Uchwala Nr LX/335/2018
Rady Miasta Garwolina
z dnia 30 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Garwolinie pomi¢dzy Traktem Lwowskim, ul. Stacyjng i ul. Kosciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 z pbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) w zwigzku
z uchwala Nr LVII/267/2014 Rady Miasta Garwolina z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Garwolinie pomiedzy Traktem Lwowskim, ul. Stacyjng i ul. Kosciuszki, Rada Miasta Garwolina
stwierdzajac, iz przedmiotowy plan nie naruszaustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolina przyjetego uchwalg Nr LIX/333/2018 Rady
Miasta Garwolina z dnia 24 maja 2018 r., uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Garwolinie pomig¢dzy Traktem Lwowskim, ul. Stacyjna i ul. KosciuszKi, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Garwolina, stanowiace
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zalgeznik nr 3.

3. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z zakresem zawartym w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;
2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynng zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace
si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz ustalone
przeznaczenie, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi



8)

9)

10)

11)

i oznaczony symbolem, w ktérym liczby oznaczajg kolejny numer terenu wyrdzniajacy go
wsrdéd terenéw w granicach planu o tym samym przeznaczeniu a litery oznaczaja
przeznaczenie terenu;

urzgdzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomoséciami, drogi oraz zlokalizowane pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dzialalnosé¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem ushug uciazliwych tj.:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko

b) przedsigwzie¢ wymienionych w §6 ust. 1 pkt 4;

wysokoSci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, jej
gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gléwnych polaci dachu mierzong od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

uslugach, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie akustycznej w zakresie
dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumie¢: domy opieki
spolecznej, ustugi zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, ushugi
rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3. 1.
1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia przeznaczenia terenow;

granice strefy bezpieczefistwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;

granice stref kontrolowanych gazociaggu wysokiego ci$nienia:

a) granice strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 65,0 m,

b) granice strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 50,0 m,

c) granice strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci 35,0 m,

d) granice strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 30,0 m.
strefa zieleni.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, maja
charakter informacyjny.

§4.1. W zakresic przezmaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepisOw
ogdlnych i szczegdtowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU;
teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczone symbolem PU;
tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

teren zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej — kanalizacji deszczowej, oznaczony
symbolem ZPK;

tereny drég publicznych:

a) teren drogi ekspresowej, oznaczony symbolem KDS (fragment drogi S17),

b) tereny ulic zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,

c) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDL,

d) teren ulicy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.



2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie oraz w uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe obiektow
o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz
towarzyszgcych im obiektéw takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen,
obiekty malej architektury, obiekty gospodarcze, garaze.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

5. Ustala sie:
1) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

a) linie rozgraniczajgce terenu drogi ekspresowej (1KDS),

b) granice strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 30,0 m, jako
shuzace budowie i utrzymaniu przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania gazow,

c) granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, jako
stuzgce budowie i utrzymaniu przewodéw i urzadzen shizacych do przesylania energii
elektrycznej;

2) granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - linie
rozgraniczajace:

a) terendéw ulic zbiorczych (1KDZ-3KDZ),

b) terenow ulic lokalnych (1KLD-3KDL),

¢) terenu ulicy dojazdowej (1KDD),

d) terenu zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej — kanalizacji deszczowej (1ZPK).

6. Dopuszcza sie realizacj¢ celéw publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 5,
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym tych terenow.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terenow;

2) uksztaltowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenow, zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materialow elewacji i dachoéw nakazuje
si¢ stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie nachylenia polaci dachowych,
stosowanych materialow wykonczeniowych i kolorystyki we wszystkich budynkach
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

4) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza odpowiada¢ powierzchni
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci okreslonych w ustaleniach
szczegolowych dla poszezegolnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek budowlanych
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, podzialéw dokonywanych w celu
polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej nieruchomodci lub regulacji stanéw
prawnych.

§6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) nakaz korzystania z terenu zgodnie z ograniczeniami w zakresie mozliwosci i intensywnosci
wykorzystania terenéw zawartymi w ustaleniach szczegétowych;



2)

3)

4)

5)

6)

7

zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy

urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,

okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska z zakresu:

a) obiektéw chowu i hodowli zwierzat,

b) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadow,

c) instalacji do produkcji paliw z produktéw roslinnych,

d) biogazowni,

€) instalacji do magazynowania ropy naftowej, produktéw naftowych lub substancji
chemicznych; zakaz nie dotyczy instalacji zwigzanych z procesami technologicznymi
prowadzonymi na terenie dziatki budowlanej,

f) instalacji do magazynowania gazow tatwopalnych, zakaz nie dotyczy instalacji
zwigzanych z procesami technologicznymi prowadzonymi na terenie dziatki budowlane;j
oraz zaopatrzeniu w gaz instalacji grzewczych w budynkach,

g) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

h) instalacji do wytapiania substancji mineralnych,

i) instalacji do produkcji klinkieru cementowego oraz instalacje do produkcji cementu lub
wapna,

j) instalacje do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,

k) instalacje do zgazowywania, odgazowywania lub uplynniania wegla lub lupku
bitumicznego, wytwarzania smar6w z ropy naftowej,

1) instalacji do prazenia i spiekania rud zelaza,

m) instalacji do wytlaczania eksplozyjnego,

n) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,

o) instalacji do przesyhu ropy naftowej, produktow naftowych lub substancji chemicznych,

p) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

q) grzebowisk zwlok zwierzgcych,

r) stanowisk testowania silnikéw, turbin lub reaktoréw,

s) instalacji zwiazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw, a takze punktow do
zbierania lub przetadunku odpadéw w tym ziomu,

t) instalacji do uboju zwierzat,

u) instalacji do produkcji tranu lub maczki rybnej,

v) instalacji do obrébki metali zelaznych: kuznie, odlewnie, walcownie, ciggarnie i instalacje
do nakladania powlok metalicznych,

w) instalacji do wtérnego wytopu metali niezelaznych lub ich stopéw w tym oczyszczania,
odlewania lub przetwarzania metali z odzysku,

x) wydobywania kopalin ze ztoza metoda odkrywkowa oraz metodg podziemna;

zakaz:

a) wydobywania kopalin ze zloza metodg odkrywkowga oraz metodg podziemna,

b) poszukiwania lub rozpoznawania z16z kopalin potaczonego z robotami geologicznymi
wykonywanymi przy uzyciu materialéw wybuchowych,

¢) wiercenia wykonywanego w celu skladowania materialéw promieniotworezych;

zakaz lokalizacji przedsiewzieé¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci srodowiska poza

terenem zakladu lub obiektu, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony

érodowiska; zakaz nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — warunki
realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

na terenach zmeliorowanych, w granicach terenéw zmeliorowanych oznaczonych na rysunku

planu, w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenow, na ktorych wystepuja urzadzenia

melioracyjne, nakaz przebudowy tych urzadzen w sposéb umozliwiajacy prawidlowe ich
funkcjonowanie; warunki przebudowy urzadzen melioracyjnych zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami.




2. W zakresie ochrony przed halasem — wskazuje sig, do jakiego rodzaju terenu w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku naleza poszczegolne tereny podlegajace ochronie
akustycznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala sie ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia
w cieplo zgodnie z ustaleniami §13 pkt 6.

4. Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wod lub do ziemi;
2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4.

5. Ustala si¢ ochron¢ powierzchni ziemi przed zanieczyszezeniami, poprzez:
1) zakaz trwalego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania;
2) obowigzek zastosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni w miejscach przeznaczonych do
czasowego gromadzenia odpaddw na terenie dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiorczych miejsc do gromadzenia odpadéw komunalnych dla kilku
nieruchomosci.

6. Ustala si¢ ochroneg przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:
1) mozliwos¢ lokalizacji na teremach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepisoéw odrgbnych dotyczacych rozwoju ushig i sieci telekomunikacyjnych;
2) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach
strefy bezpieczenistwa napowietrznej linii elektroenergetycznej; zakaz stosuje si¢ do czynnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury
wspolczesnej stwierdza sig, iz nie wystepuja w obszarze obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki
oraz dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony.

§8. W zakresic zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych stwierdza sig, iz nie wystepuja
w obszarze obszary przestrzeni publiczne;.

§9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
poszczegblnych terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; nieprzekraczalne
linie zabudowy dotycza zaréwno czesci nadziemnych i podziemnych budynkéw; dopuszcza
si¢ przekroczenie tych linii, z wyjatkiem linii wyznaczonych wzdluz gazociggu wysokiego
cisnienia, przez okapy i gzymsy, ktére moga przekracza¢ te linie o nie wiecej niz 0,8 m oraz
czgsci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy, ktére moga przekraczac te linie o nie wigcej niz 1,5 m;

4) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terenéw,
b) budowli — zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe oraz remonty istniejacych budynkow
z mozliwoscig zachowania ich istniejagcych parametréw, przy czym rozbudowa lub nadbudowa musi

respektowac ustalone wskazniki ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw.



§10. Ustalenia dotyczace gramic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszar6w szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ochronie w zakresie utrzymania wilasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, w zaleznosci od przeznaczenia,
podlega czes¢ terendw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) w obszarze nie wystepuja tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) wyznacza si¢ granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej

110 kV w odleglosci 20,0 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktoérych zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) sadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 5,0 m;

4) wyznacza si¢ granice stref kontrolowanych gazociggu wysokiego ci$nienia (gazociggu

9500 o maksymalnym ci$nieniu roboczym 6,3MPa, wybudowanego przed dniem 12 grudnia

2001 r.) o zmniejszonych szerokosciach, w granicach ktérych zakazuje si¢ wznoszenia:

a) w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci 65,0 m —
budynkdéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,

b) w granicach strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cis$nienia o szerokosci 50,0 m —
zakladow przemystowych,

c) w granicach strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 35,0 m —
budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej,

d) w granicach strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 30,0 m —
wolnostojgcych  budynkéw  niemieszkalnych  (stodoly, szopy, garaze, budynki
gospodarcze), parkingéw dla samochodow;

5) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;
6) wszelkie prace w strefach kontrolowanych gazociggu wysokiego ci$nienia, o ktérych mowa

w pkt 4 muszg by¢ prowadzone zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu

budownictwa.

§11. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci:
1) obszar nie jest obszarem wymagajacym przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialéw nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami
w zakresie scalen ipodzialéw nieruchomosci okre$lonych dla poszczegdlnych terendw
w ustaleniach szczegdtowych.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru z ukladem komunikacji drogowej ponadlokalnej poprzez teren drogi
ekspresowej 1KDS (fragment drogi krajowej Nr 17) oraz teren ulicy zbiorczej 1IKDZ i 2KDZ
(ul. Kosciuszki);

2) dla obshugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sklad terenéw wyznacza sig
tereny drég publicznych: tereny ulic zbiorczych (1KDZ-3KDZ), tereny ulic lokalnych (1KDL-
3KDL) oraz ulicy dojazdowej (1KDD);

3) rozbudowe i przebudowe ukladu drogowego; parametry drog i ulic, warunki ich dostgpnosci
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi
dla poszczegollnych terenow;

4) w zakresie komunikacji rowerowe;j:

a) nakazuje si¢ urzgdzenie wydzielonej $ciezki rowerowej lub paséw dla rowerdw
wyodrebnionych w jezdni na terenach ulicy zbiorczej 1IKDZ i 2KDZ (ul. Ko$ciuszki),

b) dla pozostalych ulic nie nakazuje si¢ wprowadzenia szczeg6lnych rozwigzan w zakresie
komunikacji rowerowe;.




2. W granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, obowigzuje zapewnienie miejsc
parkingowych:
1) dla mieszkancow i klientow w liczbie nie mniejszej niz okreslona w tabeli:

P . Ilo$¢ miejsc
rzeznaczenie ;
§ : ; i " parkingowych dla
obiektu lub Kategoria, funkcja Jednostka odniesienia samochodéw osobowych
na jednostke odniesienia
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 mieszkanie 2
administracja publiczna, biura 50 m?® pow. uzytkowej 1
handel 40 m? pow. sprzedazy 1
. S 5 miejsc
restauracje, bary, kawiarnie i kluby T 1
ustugi motoryzacyjne 1 stanowisko obslugi 4
" stacje paliw oferujace inne ustugi poza
ustugi sprzedaza paliw 1 dystrybutor 1,5
pozostale ustugi 40 m? pow. uzytkowej 1
p 10 miejsc
szkoly pomaturalne i szkoly wyzsze dydaktycznych 1
przychoc!mfa zdmwa publiczne A yaliine 1,5
i niepubliczne
parki i ter'cny parki‘i terc?ny zieleni z funkcjami S08 pon, 1
zieleni rekreacyjnymi, z wylaczeniem skweréw

2) dla pracownikéw — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na zmianie.

3. W ramach urzadzanych miejsc parkingowych dla samochodéw obowigzuje urzadzenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilodci zgodnej
z okreslong w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych.

4. Nakazuje si¢ na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych urzadzié nie mniej niz
1 miejsce postojowe dla rowerow.

5. Miejsca parkingowe urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy,
z zachowaniem ustalen szczegolowych dla poszczegdlnych terendw.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a)
b)

d)

dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy,

ustala si¢ lokalizacj¢ projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych (1KDS, 1KDZ-3KDZ, 1KDL-3KDL,
1KDD), na terenach zieleni urzadzonej (1ZP-3ZP) oraz terenie zieleni urzadzonej
1 infrastruktury technicznej — kanalizacji deszczowej (1ZPK), z zastrzezeniem lit. c-e,

w przypadku braku mozliwoéci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach, o ktérych mowa w lit. b, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie pomigdzy
wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi tych terenéw a liniami zabudowy, w miejscach
dostepnych dla wlasciwych shuzb eksploatacyjnych i w taki sposéb, aby zminimalizowa¢
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu,

lokalizacja napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV, w tym stanowiacych
przebudowe lub rozbudowg istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
moze by¢ realizowana wylacznie w granicach strefy bezpieczernistwa napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV; ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teren6w
zwiazane z lokalizacjq linii, wynikajgce z przepisow odrebnych, nie mogg wykracza¢ poza
granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,



2)

3)

4)

f)

lokalizacja gazociagéw wysokiego ci$nienia, w tym stanowigcych przebudowe lub
rozbudowe istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia, moze by¢ realizowana wylacznie
w granicach strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 30,0 m;
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow zwigzane z lokalizacjg gazociagu,
wynikajace z przepiséw odrebnych, nie moga wykracza¢ poza wyznaczone granice strefy
kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia o szeroko$ci 30,0 m,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym poprzez istniejace
oraz nowe przewody lokalizowane zgodnie z wymogami lit. a-e;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)
b)

c)
d)
€)

f

g)

mozliwo$¢ rozbudowy sieci wodociggowe;j,

sie¢ musi posiada¢ parametry i by¢ wyposazona w hydranty pozwalajace na pobér wody
w celach przeciwpozarowych,

srednica przewodow sieci wodociggowej - nie mniejsza niz 63 mm,

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j z zastrzezeniem lit. f - g,

mozliwo$¢ uzytkowania istniejagcych indywidualnych 1lub lokalnych uje¢ waod
podziemnych na potrzeby istniejacych obiektéw budowlanych,

mozliwos¢ budowy nowych uje¢ wod podziemnych i zaopatrzenie z nich w wodg
wylgcznie na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug (1PU-5PU)
dla potrzeb technologicznych prowadzonej dziatalnosci,

mozliwos¢ zapewnienia wody do celéw pozarowych z innych Zrédel niz sie¢
wodociggowa, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

w zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych i przemyslowych:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

g)
h)

mozliwos¢ rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

minimalng $rednice przewoddw - nie mniejszg niz 150 mm,

odprowadzanie $ciek6w ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie rozdzielczym,
odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j
w zgodzie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod lub do ziemi,

mozliwo$¢ budowy indywidualnych oczyszczalni i podczyszczalni  $ciekow
przemystowych,

zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekéw bytowych,

budowe nowych bezodplywowych zbiornikéw na $cieki komunalne dopuszcza sig
wylgcznie, jako rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku dostepu do sieci
kanalizacyjne;j,

po wybudowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej, dajacej mozliwosci odprowadzania
éciekow z obiektu budowlanego, zakazuje si¢ realizacji nowych bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekle;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)
d)

€)

g)

wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej — kanalizacji
deszczowej 1ZPK dla lokalizacji obiektéw gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi,

mozliwo$é rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej wylgcznie dla odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z ulic,

minimalna $rednice¢ przewod6w - nie mniejszg niz 150 mm,

obowiazek zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem lit. f; wody te nakazuje si¢ odprowadzi¢ do ziemi,
z zachowaniem wymogo6w przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych,

mozliwosé realizacji wspdlnych rozwiagzan w zakresie gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi dla kilku dzialek budowlanych,

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych ulic — do
ziemi na tereny nieutwardzone w granicach ulic lub do sieci kanalizacji deszczowej,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zieleni drogowe;j - do ziemi;



5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwoé¢é budowy gazociagu wysokiego ciénienia z zachowaniem wymogéw pkt 1 lit. e,

b) mozliwos¢ budowy sieci gazowej dystrybucyjne;j,

¢) minimalng érednice przewodéw — nie mniejszg niz 32 mm,

d) =zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikéw na gaz plynny:

e) mozliwos¢ stosowania zaréwno nadziemnych, jak i podziemnych zbiornikow na gaz
ptynny;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) mozliwoé¢é budowy lokalnych cieptowni oraz budowy sieci cieplnej,

b) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej lub indywidualnych Zrédet ciepla, wykorzystujacych
gaz, olej opalowy, bezpieczne ekologicznie paliwa stale, energi¢ elektryczng, odnawialne
zrodia energii w tym cieplo wnetrza Ziemi,

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) mozliwo$¢ budowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV z zachowaniem
wymogdw pkt 1 lit. d,

b) mozliwoé¢ rozbudowy oraz przebudowy sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej
w systemie napowietrzno-kablowym,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z urzadzen
wytwarzajgcych energie elektryczna z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii lub
z urzadzen kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej oraz w zrédlach mobilnych,
atakze zasilanie sieci z urzadzen nie wymagajacych koncesji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) realizacje o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji,

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje sie budowy elektrowni wiatrowych:

— na terenach obiektéw produkcyjnych, skladow magazynéw i ushug (1PU-5PU) oraz
terenach zabudowy ustugowej (1U) o mocy przekraczajacej 4kW,

— na pozostatych terenach: o poziomej osi obrotu o mocy przekraczajgcej 1kW oraz
o pionowej osi obrotu o mocy przekraczajacej 2kW;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) mozliwos¢ rozbudowy przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie
napowietrzno - kablowym,

b) obsluge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z sieci
telekomunikacyjnych;

10) w zakresie dost¢pu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) mozliwos¢ rozbudowy bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) obsluge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z sieci
telekomunikacyjnych,

c) mozliwos¢ budowy i montazu urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iustug (IMNU, 2MNU i 3MNU), jako terenach przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie urzadzen

o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§14. W zakresie zasad i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw i obiektow w sposéb dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie
przeznaczenie terenu z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy oraz remontéw.



§15. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenistwa i obronno$ci panstwa:
1) obowigzuje, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych lotnictwa, zgloszenie

2)

wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem przed wydaniem pozwolenia na budowe,
lokalizacji obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wickszej wcelu ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego;

obowigzuje dostosowanie do dzialah w sytuacjach szczegdlnych =zagrozen, zgodnie
z wymaganiami przepisow dotyczacych obronno$ci panstwa:

a) drdg publicznych,

b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodeg,

c) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§16. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawi¢ do okreélania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegélowymi
dla poszczegoblnych terendw.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§17. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami
1MNU, 2MNU i 3MNU.

1. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, przy czym zakazuje sie

2)

3)

lokalizacji:

a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) stacji paliw pltynnych,

c¢) ushug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku zgodnie w wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

przeznaczenie dopuszczalne: dla terenu 2MNU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie moze przekraczac

400 m?%;

zabudowa mieszkaniowa i ustugi moga by¢ realizowane jako funkcje wylaczne Iub jako

wspolistniejace na dzialce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

D

2)
3)

4)

forma zabudowy na terenach IMNU i 2MNU:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — wolnostojace;

b) budynki gospodarcze i garaze, wiaty i zadaszenia — wolnostojagce lub zintegrowane
z budynkiem mieszkalnym lub ushugowym; dopuszcza si¢, poza mozliwosci wynikajace
z przepis6w odrgbnych z zakresu budownictwa, lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat i zadaszen
wylgcznie o wysokosci nieprzekraczajacej 4,0 m i dlugosci wzdluz granicy z sasiednig
dziatka budowlang nieprzekraczajacej 7,0 m;

na terenie 3MNU zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej na terenach

IMNU i 2MNU -0,3;

powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy na terenach IMNU i 2MNU nie

moze przekracza¢ 30% 1gcznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw na dzial

budowlane;j;
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5) intensywno$é zabudowy:
a) minimalna na terenach IMNU i 2MNU - 0,05,
b) maksymalna — dla terenu IMNU: 1,0; dla terenu 2MNU: 1,5;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej — 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
a) mieszkalnych i ustugowych:
— na terenie IMNU - 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe,
— na terenie 2MNU — 4, przy czym czwarta kondygnacja nadziemna realizowana
wylgceznie jako poddasze uzytkowe;
b) gospodarczych i garazy na terenach IMNU 1 2MNU - 1;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych i ustugowych:
— dlaterenu IMNU - 12,0 m,
— dla terenu 2MNU - 15,0 m,
b) gospodarczych i garazy na terenach IMNU 1 2MNU - 7,0 m;
9) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych:
— dla terenu IMNU — 8,0 m,
— dlaterenu 2MNU - 12,0 m,
b) gospodarczych i garazy na terenach IMNU 1 2MNU - 4,0 m;
10) dachy budynkdéw na terenach IMNU i 2MNU:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie polaci
dachowych i nachyleniu 30°— 45° lub dachy plaskie,
b) budynkow gospodarczych i garazy lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlang — plaskie.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w s$rodowisku tereny naleza do terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

2) dla terenu 2MNU w granicach wyznaczonych stref kontrolowanych gazociagu wysokiego
cisnienia obowigzujg ustalenia §10 pkt 41 5.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 3:
a) minimalna powierzchnia — 1000,0 m?,
b) minimalna szerokosé¢ frontu — 19,0 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly z tolerancjg

310°

2) szeroko$¢ dzialek wydzielanych z przeznaczeniem na drogi wewngtrzne — nie mniejsza niz
8,0 m;

3) wymogu pkt 1 nie stosuje si¢ do dzialek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dla terenu IMNU obstuga komunikacyjna z przyleglego terenu ulicy lokalnej 3KDL oraz
z terenu ulicy zbiorczej 3KDZ poprzez teren 2ZP i 3ZP;

2) dla terenu 2MNU obstuga komunikacyjna z przyleglego terenu ulicy zbiorczej 3KDZ;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw i roweréw, zgodnie
z ustaleniami § 12 ust. 2-5.
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