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TOM | = SYNTEZA

1  Wprowadzenie
1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Podstawe sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Garwolina stanowi uchwata Nr XL/163/2009 Rady Miasta Garwolin z dnia 29 kwietnia 2009
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolina zmieniona uchwatg Rady Miasta Garwolina
Nr XXVI11/125/2012 z dnia 30 lipca 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XL/163/2009 Rady Miasta
Garwolin z dnia 29 kwietnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolina.

Studium sporzadza sie zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Niniejsze Studium zastepuje dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolin przyjete uchwatg Nr XXV/172/2000 Rady
Miejskiej w Garwolinie z dnia 24 listopada 2000 r.

1.2 Rolai miejsce Studium w systemie planowania

Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako element
krajowego systemu planowania przestrzennego
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslajg jednoznacznie podporzgdkowanie zapisow studium w zakresie lokalizacji inwestycji celu
publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym zapisom planu wojewédztwa Iub programom
sporzgdzanym przez ministrow i centralne organy administracji rzgdowej zawierajgcym zadania
rzgdowe:
1) zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 14 ww. ustawy, w studium uwzglednienia sie uwarunkowania
wynikajgce z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
2) zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy, w studium wskazuje sie obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;
3) zgodnie zart. 11 pkt 3 ww. ustawy, w studium uwzglednia sie ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz ramowego studium uwarunkowanh
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego (w przypadku
braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub nie wprowadzenia do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zadan rzgdowych, uwzglednia
ustalenia programow, o ktérych mowa w art. 48 ust 1).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako instrument
ksztaltowania polityki przestrzennej gminy
Role imiejsce Studium w systemie planowania okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rolg studium jest:
1) okres$lenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego;
2) zdefiniowanie perspektywicznych celéw rozwojowych w oparciu o przeprowadzong
diagnoze, obejmujgcych m.in. zagadnienia w zakresie:
a) ksztattowania struktury przestrzennej gminy oraz przeznaczenia terendw,
b) proceséw demograficznych, ekonomicznych i ich prognoz,
¢) ochrony przyrody oraz ochrony srodowiska i jego zasobdw,
d) ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,
e) komunikaciji,
f) infrastruktury technicznej,
g) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
h) obszaréw przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,
i) mozliwosci finansowania przez Gmine inwestycji stuzgcych realizacji zadan wiasnych,
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j) bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Studium, jako obligatoryjny dokument planistyczny, stanowi jeden z elementéw planowania
strategicznego rozwoju gminy i wraz z innymi dokumentami programowymi wyznacza cele i zasady
gospodarowania jej zasobami.

Studium, nie bedace aktem prawa miejscowego, realizowane jest poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz gminne plany i programy nalezace do jej zadan integralnie
zwigzane z rozwojem sieci infrastruktury technicznej, rozwojem systemoéw komunikacji, ochrong
srodowiska, ochrong dobr kultury oraz gospodarki gruntami.

1.3 Metoda, cel i zakres opracowania

Podstawowymi celami sporzgdzenia Studium jest identyfikacja uwarunkowan rozwojowych
miasta Garwolin oraz okreslenie jego polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania. Zdefiniowanie czynnikéw wplywajgcych na mozliwosci rozwoju Miasta
obejmuje identyfikacje zaréwno barier jak i stymulatoréw rozwoju, atakze ocene istniejgcego
zagospodarowania oraz zjawisk iproceséw zachodzgcych w sferze przestrzenno-funkcjonalnej
i gospodarczej.

W Studium wskazuje sie dziatania, w zakresie zagadnieh zwigzanych z planowaniem
przestrzennym, stuzace urzeczywistnieniu wizji rozwoju Miasta w zgodzie zzasada
zréwnowazonego rozwoju — rozumiang jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych ispotecznych, z zachowaniem
rébwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegoinych spotecznosci
lub obywateli zardwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Zakres przestrzenny Studium obejmuje miasto Garwolin w jego granicach administracyjnych.

Niniejsze opracowanie:

1) dostosowuje zapisy Studium do aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawnych;

2) dostosowuje zapisy Studium do projektéw iprograméw o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

3) okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do aktualnego stanu
zainwestowania oraz potrzeb i aspiracji rozwojowych Miasta.

Wiasciwe przygotowanie ztozonego opracowania, jakim jest Studium wymaga zastosowania
réznych metod pracy, w tym:
1) przeprowadzenia inwentaryzacji fizjograficznej i urbanistycznej obszaru objetego
opracowaniem i poddania weryfikacji oraz waloryzacji istniejgcego zagospodarowania;
2) dokonania analizy dostepnych materiatdéw Zrédtowych: kartograficznych, statystycznych,
planistycznych, historycznych i faktograficznych;
3) kartograficznego i matematycznego opracowania pozyskanych danych.

1.4  Zasoby informacyjne i ich aktualnos¢

W toku prac nad przygotowaniem Studium wykorzystano nastepujgce materiaty:
Opracowania planistyczne o zasiegu lokalnym, regionalnym i krajowym:
1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolin,
Uchwata Nr XXV/172/2000 Rady Miejskiej w Garwolinie z dnia 24 listopada 2000 r.;
2) zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Garwolina:
a) uchwata Nr XII/61/2003 Rady Miasta Garwolin z dnia 30 sierpnia 2003 r.,
b) uchwata Nr XIV/72/2003 Rady Miasta Garwolin z dnia 30 pazdziernika 2003 r.,
c) uchwata Nr VII/35/2003 Rady Miasta Garwolin z dnia 15 kwietnia 2003 r.,
d) uchwata Nr XXXV/243/2001 Rady Miejskiej w Garwolinie z dnia 9 listopada 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. mazowieckiego Nr 252, poz. 5253),
e) uchwata Nr VIII/42/99 Rady Miejskiej w Garwolinie z dnia 24 maja 1999 r. (Dz. Urz.
Woj. mazowieckiego Nr 54, poz. 2032),
f) uchwata Nr XXXVII/268/98 Rady Miejskiej w Garwolinie z dnia 30 marca 1998 r. (Dz.
Urz. Wo,. siedleckiego Nr 14, poz. 86);
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3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolin obejmujgcy osiedle
mieszkaniowe przy ul. Macieja Rataja oraz teren potozony wzdtuz nowoprojektowanej
drogi — uchwata Nr XXXI1/193/2005 Rady Miasta Garwolin z dnia 24 maja 2005 r.;

4) Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Garwolinskiej Strefy
Aktywnosci Gospodarczej, potozonego w Garwolinie wzdtuz obwodnicy Miasta, na péinoc
od ul. Stacyjnej — uchwata Nr XLII/172/2009 Rady Miasta Garwolin z dnia 1 czerwca
2009 r.;

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie
pomiedzy ul. KoSciuszki a ul. Ksiecia Janusza | — uchwata Nr XX1/91/2012 Rady Miasta
Garwolina z dnia 30 stycznia 2012 r.;

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie
pomiedzy ul. Polng a osiedlem mieszkaniowym ,Dziatki” — uchwata Nr XX1/92/2012 Rady
Miasta Garwolina z dnia 30 stycznia 2012 r.;

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie przy
Al. Legionéw, pomiedzy Rzekg Wilgg a osiedlem mieszkaniowym ,Zarzecze” — uchwafa
Nr XX1/93/2012 Rady Miasta Garwolina z dnia 30 stycznia 2012 r.;

8) Opracowanie ekofizjograficzne miasta Garwolin, oprac. INTEKPROJEKT, £6dz 2010 r.;

9) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — uchwata Nr 239 Rady
Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P. z 2012 r., poz. 252);

10) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, oprac. Krajowy Zarzagd
Gospodarki Wodnej, 2011 r.;

11) ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Obszary zagrozenia powodziowego. Rzeka Wilga, miasto: Garwolin”, MGGP S.A., 2004;

12) ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — etap | (uzupetnienie do Studium dla
obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczeristwo powodzi — etap 1), Rzeka
Wilga, miasto: Garwolin”, MGGP S.A., 2007;

13) Wstepna ocena ryzyka powodziowego, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, grudzien
2011r.;

14) Koncepcja szlakdéw turystyczno-kulturowych Pasmo Wilgi, opracow. Mazowieckie Biuro
Planowania Regionalnego, Warszawa 2007 r.;

15) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego — uchwata Nr
180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r;

16) Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku — uchwata Nr 158/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.;

Plany i programy Gminne:

17) Program ochrony S$rodowiska dla miasta Garwolin na lata 2010-2017, uchwata
Nr LXIV/267/2010 Rady Miasta Garwolin z dnia 2 sierpnia 2010 r.;

18) Program ochrony $rodowiska dla miasta Garwolin na lata 2015-2018 z perspektywg lat
2019-2022 — projekt;

19) Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Garwolin na lata 2010-2013 z uwzglednieniem lat
2014-2017, uchwata Nr LXIV/267/2010 Rady Miasta Garwolin z dnia 2 sierpnia 2010 r.;

20) Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem miasta Garwolin na lata
2005-2010, Uchwata Nr XXXVI/228/2005 Rady Miasta Garwolin z dnia 4 pazdziernika
2005 r.;

21) Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Garwolina na lata
2015-2020, uchwata Nr Xl11/76/2015 Rady Miasta Garwolina z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.;

22) uchwata Nr 1V/23/2015 Rady Miasta Garwolina z dnia 28 stycznia 20015 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XLI/199/2013 Rady Miasta Garwolina z dnia 27 maja 2013 roku
w sprawie regulaminu utrzymania czystos$ci i porzgdku na terenie Miasta Garwolin;

23) Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Garwolin, uchwata Nr XXXI1X/185/2016 Rady Miasta
Garwolina z dnia 26 pazdziernika 2016 r. z pdzn. zm.;

24) Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Garwolina na lata 2015-2020,
uchwata Nr XI11/76/2015 Rady Miasta Garwolina z dnia 30 wrzesnia 2015 r.;

25) Garwolin w latach 2002-2006, opracowanie: Urzad Miasta Garwolin, 2004;

26) Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Garwolin na lata 2005-2013, uchwata Nr XXVI11/171/2005
Rady Miasta Garwolin z dnia 7 lutego 2005 r.;

27) Strategia rozwoju miasta Garwolin, opr. Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej
Dolnoslgskie Centrum Szkolenia Samorzgdowego, Wroctaw, 2002;

28) Gminna Ewidencja Zabytkéw Miasta Garwolina, Garwolin, 2017 r.;
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29) Plan Rozwoju i Modernizacji Urzgdzern Wodociggowych i Urzgdzen Kanalizacyjnych PWiK
Sp. z 0.0. na terenie miasta Garwolina na lata 2009-2011, Garwolin, 2008;

30) Plan Rozwoju i Modernizacji Urzadzern Wodociggowych i Urzgdzen Kanalizacyjnych PWiK
Sp. z 0.0. na terenie miasta Garwolina na lata 2014-2016, Garwolin 2013 r;

Opracowania specjalistyczne, w tym akty prawne:

31) Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2014, oprac.
WIOS w Warszawie, 2015 r.;

32) Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2013 r., oprac. WIOS w Warszawie,
2014 r.;

33) Mapa akustyczna dla drég krajowych i ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw, GDDKIA,
Warszawa 2011 r.;

34) Rozporzadzenie Nr 4 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie
pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu garwolinskiego (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2009 r. nr 36 poz. 858);

35) Wojewoddzki Program Opieki nad Zabytkami na lata 2012-2015 — uchwata Nr 42/12
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 12 marca 2012 r;

36) Prognoza ludnosci dla wojewodztwa mazowieckiego na lata 2014-2050, oprac. Mazowiecki
Osrodek Badan Regionalnych, 2015 r.;

37) Prognoza dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050
(Powiaty), 2014 r.;

Literature branzowa:

38) Stownik geograficzny Krolestwa Polskiego iinnych krajow sftowianskich, red.
B. Chlebowski, tom Il, Warszawa 1902 r.;

39) Mate Miasta. Problemy urbanistyczne stale aktualne, Hanna Adamczewska-Wejchert, wyd.
Arkady 1986 r.;

40) Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa,;

41) Dabrowska-Milewska G., Standardy urbanistyczne dla terendw mieszkaniowych — wybrane
zagadnienia, ARCHITECTUARE et ARTIBUS;

Materiaty statystyczne i kartograficzne:

42) dane z Bazy Danych Lokalnych GUS z 2000-2017;

43) mapy topograficzne;

44) mapy ewidencyjne gruntéw i budynkéw;

45) Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz Garwolin, PIG, Warszawa,
2002 r.;

46) Objasnienia do Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz 599 Garwolin;

47) Mapa geologiczno-gospodarcza Polski w skali 1:50 000, arkusz Garwolin, PIG, Warszawa,
2002 r.;

48) Objasnienia do Mapy geologiczno-gospodarczej Polski w skali 1:50 000, arkusz Garwolin;

49) ortofotomapy;

50) informacje i materiaty uzyskane w wyniku przeprowadzenia konsultacji z instytucjami
opiniujgcymi i uzgadniajgcymi projekt Studium;

51) inwentaryzacje bezposrednig obszaru Miasta;

Zrédta internetowe:

52) www.bdl.lasy.gov.pl;

53) www.geoportal.pgi.gov.pl;

54) www.crfop.gdos.gov.pl;

55) http://lwww.pgi.gov.pl.

Wykorzystane na potrzeby opracowania Studium materialy, zawieraty najbardziej
aktualne, dostepne informacje.

1.5 Struktura dokumentu

Studium skfada sie z trzech czesci:

1) syntezy Studium;

2) uwarunkowan;

3) kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Pierwsza z nich ma charakter ogoélny, wprowadzajgcy — oprécz informacji dotyczacych
znaczenia irangi dokumentu, celéw jego sporzgdzania, zakresu, stosowanych metod pracy
i wykorzystanych materialtdbw zawiera rowniez podstawowe dane o MieScie oraz synteze
i uzasadnienie ustalen zawartych w dalszej czesci Studium.
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Czes¢ druga, uwarunkowania, obejmuje analize stanu $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego, sytuacji spotecznej i gospodarczej Miasta oraz istniejgcego zagospodarowania. Jako
istotne dla rozwoju Miasta w kolejnych latach uwzglednione zostaty réwniez ustalenia zawarte
w dokumentach i programach o znaczeniu ponadlokalnym.

W ostatniej czesci okreslono cele rozwoju Miasta oraz kierunki zagospodarowania
przestrzennego w dostosowaniu do aktualnego stanu oraz potrzeb i aspiracji rozwojowych Miasta.
Dla poszczegolnych ,typow funkcjonalnych” terendw okreslone zostato wiodace i uzupetiajace
przeznaczenie oraz wskazniki ksztalttowania zagospodarowania i zabudowy. Ponadto wskazano
kierunki i zasady ksztattowania srodowiska przyrodniczego (w tym lesnej i rolniczej przestrzeni
produkcyjnej) i kulturowego, infrastruktury technicznej i spotecznej formutujgc dodatkowo wytyczne
okreslania wtasciwych ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W jednym z ostatnich rozdziatdbw Studium przedstawiono obowigzki izamierzenia Miasta
w zakresie opracowania plandéw miejscowych, wskazujgc obszary wymagajace sporzadzenia ww.
dokumentow.

1.6 Wspétpraca i uspotecznienie procesu planowania

Opracowanie Studium wymagato zaangazowania specjalistbw zajmujgcych sie badaniem
przyrodniczych, kulturowych, spotecznych igospodarczych aspektéw przeksztatcen struktur
przestrzennym miast. Rozwigzania proponowane przez zesp6t projektantow poddane zostaty
spotecznej ocenie w toku nastepujacych czynnosci:

1) przyjmowania i rozpatrywania wnioskow;

2) wytozenia projektu Studium oraz Prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego

wgladu;

3) dyskusji publicznej;

4) przyjmowania i rozpatrywania uwag.

Tym samym zapewniony zostatl udziat spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentéw,
tj. strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko wymagany na mocy przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristva w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1405 z pozn. zm.).

1.7 Podstawowe dokumenty strategiczne i programowe

Polityke przestrzenng Miasta sformutowano w sposoéb zgodny z ustaleniami planéw
i programow o znaczeniu ponadlokalnym, w tym m.in. zawartych w:

1) Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

2) Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (2014);

3) Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku (2013 r.);

4) planach i programach rzgdowych.

Zaktada sie kontynuacje oraz weryfikacje, w przypadku zmiany uwarunkowan przestrzennych,
spoteczno-gospodarczych lub prawnych, dotychczasowej polityki przestrzennej zawartej
w uchwatach Rady Miasta Garwolin, w szczegdlnosci:
1) Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolin,
uchwata Nr XXV/172/2000 Rady Miejskiej w Garwolinie z dnia 24 listopada 2000 r.;

2) Strategii Rozwoju Miasta Garwolin;

3) Planie Rozwoju Lokalnego Miasta Garwolin na lata 2005-2013, uchwata
Nr XXVI1/171/2005 Rady Miasta Garwolin z dnia 7 lutego 2005 r.;

4) Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Garwolin, uchwata Nr XXIX/185/2016 Rady
Miasta Garwolina z dnia 26 pazdziernika 2016 r., z pézn. zm.;

5) Programie ochrony S$rodowiska dla miasta Garwolin na lata 2010-2017, uchwata
Nr LXIV/267/2010 Rady Miasta Garwolin z dnia 2 sierpnia 2010 r.;

6) Planie gospodarki odpadami dla miasta Garwolin na lata 2010-2013 z uwzglednieniem lat
2014-2017, uchwata Nr LXIV/267/2010 Rady Miasta Garwolin z dnia 2 sierpnia 2010 r.
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2 Podstawowe dane o miescie Garwolin

Miasto Garwolin potozone jest we wschodniej Polsce, w potudniowo-wschodniej czesci
wojewodztwa mazowieckiego, w centralnej czesci powiatu garwolinskiego. Jest siedzibg wiadz
miasta, gminy wiejskiej ipowiatu. Pozostate wieksze osrodki znajdujgce sie w powiecie
garwolinskim to: taskarzew (o$rodek miejski) oraz Zelechéw i Pilawa (o$rodki miejsko-wiejskie).
Miasto otoczone jest terenem gminy wiejskiej Garwolin.

Poczatki Garwolina wigzg sie z rzekg — dogodnym miejscem przeprawy i drogami handlowymi.
Przy przeprawie powstata osada z placem targowym, ktéra w 1423 r. uzyskata prawa miejskie.
Obecnie Miasto jest waznym weztem komunikacyjnym. Krzyzujg sie tu szlaki drogowe o znaczeniu
ponadregionalnym, zapewniajgce potgczenia z wieloma aglomeracjami.

PARYSOW
BOROWIE
o MIASTKOW
% 7 KOSCIELNY

SOBOLEW
T

ROJANOW

il. 1. Potozenie Miasta na tle powiatu garwolinskiego
zrédio: ,Program Ochrony Srodowiska ...”, 2010.

Miasto Garwolin potozone jest w bliskiej odlegtoci od osrodkéw przemystowych i ustugowych
0 znaczeniu regionalnym i subregionalnym: o okoto 60 km od siedziby wojewddztwa — Warszawy,
0 okoto 75 km od Siedlec. Szczegdlne znaczenie dla Miasta ma potozenie na skrzyzowaniu dwdch
waznych tras komunikacyjnych:

1) drogi krajowej nr 17, tgczgcej aglomeracje warszawska ilubelskg z polsko-ukrainskim

przejsciem granicznym w Hrebennem, bedgcg czescig europejskiego szlaku E372;

2) drogi krajowej nr 76, fgczacej miejscowosci Wilga (woj. mazowieckie) itukow

(woj. lubelskie).

Garwolin jest najwiekszym miastem w powiecie. Obejmuje obszar ponad 22 km?, co stanowi
1,7% powierzchni powiatu. Zamieszkuje je okoto 17,3 tys. mieszkancow (wg danych GUS
7z 2016 r.). Gestos¢ zaludnienia wynosi okoto 790 oséb na 1 km? i jest wartoscig wiekszg od
Sredniej dla miast powiatu garwolinskiego (545 0s6b/km?).

3  Synteza projektu Studium
3.1 Synteza uwarunkowan

Syntezy uwarunkowan rozwoju obszaru Garwolina dokonano poprzez ocene czynnikdw
wptywajgcych na zréwnowazony rozwoj Miasta, wynikajgcych ze sfery przyrodniczo-
srodowiskowej, kulturowej, spoteczno-gospodarczej oraz istniejagcego zagospodarowania terenu.
Oceny tej dokonano poprzez weryfikowanie, w kazdej ze sfer zagrozen i wynikajgcych z nich
ograniczen rozwoju oraz atutdw i wynikajgcych z nich szans rozwoju.

1. Garwolin jest waznym osrodkiem administracyjnym i ustugowym regionu.

2. Miasto posiada korzystne potozenie pod wzgledem regionalnej iogdlnopolskiej sieci
komunikacyjnej — we wschodniej Polsce, w sgsiedztwie duzych miast, na skrzyzowaniu drég.

3. Istniejgca sie¢ drogowa zapewnia dobre powigzania komunikacyjne z krajem i regionem.
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4. Liczba mieszkancow Miasta utrzymuje sie na statym poziomie z tendencjg wzrostowg, od kilku
lat obserwuje sie staty dodatni przyrost naturalny oraz dodatnie saldo migracji.

5. Korzystna struktura ludnosci — dominuje ludnos¢ w wieku produkcyjnym, wzrasta udziat
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, wzrasta poziom wyksztatcenia mieszkancéw oraz ilosé
podmiotéw gospodarczych.

6. Wsrdd lokalnych podmiotdéw gospodarczych dominujg mate i srednie przedsiebiorstwa, gtéwnie
z branzy kosmetycznej, spozywczej, odziezowej, maszynowej, meblarskiej, elektronicznej
i rzemiosta skérzanego.

7. Miasto posiada wysokie walory kulturowe i przyrodniczo-krajobrazowe: historyczny uktad
przestrzenny Miasta, liczne obiekty i obszary zabytkowe, doline rzeki Wilgi.

8. Zasoby przyrodnicze ikulturowe stwarzajg mozliwos¢é rozwoju funkcji rekreacyjnych
i turystycznych na terenie Miasta oraz budowy jego wizerunku i tozsamosci.

9. Woyposazenie w infrastrukture spoteczng jest wystarczajgce — dobrze rozwinieta jest siec
placéwek oswiatowych, ochrony zdrowia i opieki spotecznej. Na terenie Miasta zlokalizowane
sg liczne instytucje uzytecznosci publicznej.

10. Sieci infrastruktury technicznej wymagajg rozwoju w dostosowaniu do postepujgcych procesow
urbanizacyjnych.

11. Istniejgce drogi wymagajg modernizacji z dostosowaniem do obowigzujgcych przepisow
w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne. Konieczne jest
wprowadzenie dalszych rozwigzan ograniczajgcych ruch tranzytowy w centrum.

12. Obecnos$¢ wielu zaktadéw przemystowych, stymuluje rozwoj Miasta. Jednoczes$nie jest zrédtem
ucigzliwosci (wiekszy poziom zanieczyszczen i hatasu, generator ruchu tranzytowego,
mozliwos¢ wystgpienia awarii).

13. Konieczne jest powigzanie planéw rozwoju Miasta z systemem planowania krajowego
i regionalnego oraz wiasciwie ukierunkowanie dziatah wiadz dla stworzenia warunkéw rozwoju.

3.2  Synteza zasad ochrony i kierunkéw rozwoju

Zawarte w niniejszym Studium ustalenia w sposéb wyczerpujgcy odnoszg sie do zakresu
merytorycznego okreslonego w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Miasta oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajgcych z bilansu terenéw, audytu krajobrazowego, oraz w zakresie
obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym w Studium zatozono, ze miasto Garwolin
rozwija¢ sie bedzie w oparciu o wykorzystywanie szans i mozliwosci zwigzanych przede
wszystkim z:

1) istniejgcymi, korzystnymi  powigzaniami  komunikacyjnymi w skali regionalnej

i ogolnopolskiej;

2) dobrze rozwinietg siecig drog o znaczeniu ogolnomiejskim i ponadlokalnym;

3) aktywnoscig spoteczng i gospodarczg mieszkancow;

4) funkcjonowaniem duzych, rozwijajgcych sie przedsiebiorstw;

5) atrakcyjnym potozeniem geograficznym, przyrodniczo-krajobrazowym i kulturowym;

6) walorami krajobrazowymi i Srodowiska przyrodniczego — potozeniem w dolinie Wilgi,

7) istnieniem obiektéw o znaczgcych walorach kulturowych i historycznych;

8) uporzgdkowanym systemem gospodarki wodno-sciekowej oraz gospodarki odpadami.

Realizacja celéw rozwoju miasta Garwolin bedzie wigza¢ sie z przeksztatceniem jakosciowym
i ilosciowym istniejgcego zagospodarowania. Wskazane kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej, okreslono w oparciu o zasade kontynuacji cech istniejacego zainwestowania
w zakresie funkcji oraz parametréw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzgledniajgc zidentyfikowane tendencje rozwojowe oraz potrzeby przeksztalcen obszarow
w zakresie funkcji. Wyznaczono obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
W Studium wyznaczono obszary:
1) urbanizacji — tereny wskazane do zainwestowania w tym:
a) obszary rozwoju urbanizaciji,
b) obszary kontynuacji urbanizacji;
2) elementy systemu ekologicznego Miasta — obszary, w ktérych wyklucza sie mozliwos¢
realizacji zabudowy lub ogranicza jg w sposéb istotny;
3) obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji.
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Wyznaczono tereny przeznaczone m.in. pod: zabudowe mieszkaniowg i ustugi, zabudowe
ustugowg, obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi, infrastrukture techniczng, sport
i rekreacje, zielen urzgdzong, a takze tereny rolnicze, lasy i inne.

Przewiduje sie najwiekszy rozwoj nowych terendw:

1)

2)
3)

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w pétnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej
czesci Miasta;

produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw w potnocno-zachodniej i zachodniej czesci;
ustugowych w centrum Miasta.

W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk w Studium m.in.:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

wskazano obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych
ochrony przyrody — pomniki przyrody;

ustalono ochrone istniejgcych komplekséw lesnych iich rozwéj w oparciu o wskazane
obszary do zalesienia;

ustalono ochrone korytarzy i powigzan ekologicznych przed zmiang sposobu uzytkowania;
ustalono kierunki rozwoju systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej w celu
ograniczenia ucigzliwosci dziatalnosci cztowieka dla srodowiska;

rozwoj systemow kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej;

objecie wszystkich mieszkancoéw Miasta zorganizowanym, selektywnym systemem zbiorki
odpadéw;

rozwoj wykorzystania w indywidualnych systemach grzewczych ekologicznych Zzrodet
ciepta wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii;

wskazano tereny, na ktérych mozliwe jest lokalizowanie zaktadéw o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej; ustalono zasady zapobiegania wystgpieniu
powaznej awarii przemystowej oraz jej skutkom;

obszar miasta Garwolin nie zostat uznany za obszar uzdrowiskowy.

W zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej w Studium m.in.:

1
2)
3)

4)

wskazano obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkow;

ustalono konieczno$¢ rewaloryzacji iobjecia ochrong wartosciowych obiektéw
zabytkowych;

wskazano warunki ochrony konserwatorskiej dla obiektéw iobszaréw wpisanych do
rejestru i ewidencji zabytkéw;

ustalono warunki ochrony stanowisk archeologicznych.

W zakresie kierunkéw i zasad rozwoju systeméw komunikacji w Studium m.in.:

1)
2)
3)

4)

ustalono rozwdj i modernizacje sieci powigzan zewnetrznych i wewnetrznych;

wskazano przebiegi projektowanych ,wewnetrznych” obwodnic miasta Garwolin;

ustalono koniecznosc¢ rozwoju wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych
na nowopowstajgcych terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

ustalono koniecznos$¢ docelowego dostosowania parametrow technicznych istniejgcych
drég do obowigzujacych przepisow w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne.

W zakresie kierunkéw rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej w Studium m.in.:

1)
2)

3)
4)

wskazano tereny istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przebiegi istniejacych sieci
0 znaczeniu ponadlokalnym;

zatozono rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, budowe sieci gazowej oraz
rozwdj sieci wodociggowej i energetycznej w oparciu o istniejgce zasoby;

postuluje sie rozwdj infrastruktury teleinformatycznej;

zatozono rozwéj w obszarze Miasta obiektéw i urzgdzeh wytwarzajgcych energie ze zrédet
odnawialnych oraz wykorzystanie w systemach grzewczych urzadzen wykorzystujgcych
energie ze zrédet odnawialnych. Na terenie Miasta nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni
wiatrowych.
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W zakresie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
w Studium wskazano lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z programami rzgdowymi i ponadlokalnymi. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
realizowane sg w miejscach ich dotychczasowej lokalizacji. Nie wyznacza sie celowej lokalizacji
(poza wybranymi terenami infrastruktury technicznej oraz obszarem rozwoju funkcji ustugowych
zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem) miejsc lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Wskazanie lokalizacji inwestycji moze by¢ dokonane w planie miejscowym w terenach,
o funkcji zgodnej z planowana.

W zakresie obszaréw, dla ktérych jest obowigzkowe sporzadzenie planu miejscowego,
w Studium wskazano obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie planu miejscowego:
1) na podstawie przepiséw odrebnych: tereny lokalizacji cmentarzy;
2) na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: obszar przestrzeni
publicznej.

W zakresie obszaréw, dla ktéorych Gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy w Studium
jako niezbedne do sporzadzenia planéw miejscowych wskazano tereny rozwoju urbanizacji, tereny
w granicach stref ochrony konserwatorskiej, obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji oraz
tereny objete planami miejscowymi, ktdérych zakres i forma nie odpowiada aktualnie
obowigzujgcym przepisom prawa oraz polityce przestrzennej okreslonej w Studium.

Ponadto, dla obszaréw, dla ktérych Studium przewiduje mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe, o ile
ma nastgpic ich lokalizacja.

W zakresie kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
w Studium zatozono utrzymanie funkcji rolniczych na terenach rolnych niezainwestowanych
poprzez prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej i rozwdj
rolnictwa ekologicznego, przeksztatcenie istniejgcej zabudowy zagrodowej w tereny wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami, likwidacje cze$ci gospodarstw rolnych
i zapewnienie ludnosci dotychczas rolniczej miejsc pracy (w sektorze ustug lub przemystu) oraz
sukcesywne przeznaczenie czeéci terendw rolnych najstabszych gleb pod zalesienia.

Wskazano utrzymanie na cele rolnicze terendw oznaczonych na rysunku Studium jako grunty
orne (R), uzytki zielone (PS), tereny potencjalnych zalesien (RL). Pozostate tereny sg terenami
przeznaczonymi na inne cele niz rolne.

W zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala sie zachowanie i rozwdj istniejgcych
kompleksow lesnych. Wprowadza sie ich uzupetnienia, wyznacza si¢ obszary preferowane do
realizacji zalesien. Zaktada sie petnienie przez nie funkcji ochronnych, edukacyjnych
i rekreacyjnych.

W zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w Studium
uwzgledniono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Wilgi, na ktérych
wprowadzono rozwigzania przestrzenne umozliwiajgce naturalny przeptyw wod oraz minimalizacje
strat materialnych spowodowanych zalaniem:

1) tereny dotychczas niezainwestowane pozostawiono jako nieprzeznaczone pod zabudowe;

2) tereny zainwestowane w catosci lub czesci oznaczono jako tereny zabudowy w granicach

obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig. Realizacja jakichkolwiek dziatan w ich
granicach musi by¢é podporzadkowana zakazom i warunkom odstepstw od zakazéw
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami.

Obszary wzdtuz mniejszych ciekow oraz lokalnych obnizen terenu sg obszarami wystepowania
wod hipodermicznych, narazonymi na wystgpienie okresowych podtopien, dla ktérych ustala sie
ograniczenia w mozliwosci realizacji zainwestowania.

W zakresie obszarow osuwania si¢ mas ziemnych nie wprowadzono w Studium
szczegotowych ustaleh ze wzgledu na niewystepowanie w obszarze Miasta obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych i obszaréw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych.

W zakresie obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar

ochronny w Studium nie wprowadzono zadnych ustalen, z uwagi na brak w granicach Miasta
kopalin, ktére wymagatyby wyznaczenia filaru ochronnego.
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W zakresie obszaréw pomnikéw zagtady iich stref ochronnych w Studium nie
wprowadzono zadnych ustalen, z uwagi na brak w granicach Miasta Pomnikéw Zagtady i ich stref
ochronnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady.

W zakresie obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji w Studium wskazano obszary, ktére wymagajg przeksztatcen i rehabilitacji:

1) obszary wartosciowe pod wzgledem kulturowym;

2) obszary wartosciowe pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym.

W Studium nie okreslono obszaréw wymagajgcych rekultywacji, ze wzgledu na nie wystepowanie
w obszarze Miasta obszaréw zdegradowanych wymagajgcych rekultywaciji.

Na terenie Miasta nie stwierdzono historycznych zanieczyszczeh powierzchni ziemi oraz
wystgpienia bezposrednich zagrozen szkodg w srodowisku lub szkdéd w srodowisku. W zwigzku
Z czym nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych remediacji.

Na rysunku Studium oznaczono granice obszaru zdegradowanego oraz granice obszaru
rewitalizacji wyznaczone w uchwale Nr XXIX/185/2016 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. Rady
Miasta Garwolina z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia ,Lokalnego Programu
Rewitalizacji Miasta Garwolin” z p6zn. zm.

W zakresie granic terendow zamknietych iich stref ochronnych w Studium, zgodnie
z decyzjg nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON z 2016 r., poz. 25 z pézn. zm.),
dziatke nr ewid. 477 ustalono jako teren zamkniety. Dla terenu tego nie wyznaczono strefy
ochronnej. Na dzialce zlokalizowana jest Wojskowa Komenda Uzupetnien.

W granicach Miasta nie wyznaczono zadnych innych terenéw zamknietych.

W zakresie obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym w Studium wyznaczono
obszary funkcjonalne:

1) obszar wielofunkcyjny centrum;

2) obszar mieszkaniowo-ustugowy;

3) obszar rolny/mieszkaniowo-ustugowy perspektywiczny;

4) obszar produkcyjno-ustugowy;

5) obszar rolny/produkcyjno-ustugowy perspektywiczny;

6) obszar ekologiczny doliny Wilgi;

7) obszar rolno-lesny;

Dodatkowo, w Studium okre$lono réwniez: kierunki rozwoju i przeksztatcen infrastruktury
spotecznej oraz kierunki zabezpieczenia wymogoéw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

4  Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan

Ksztaltujgc rozwigzania, opierajac sie o rozpoznanie istniejgcego stanu zagospodarowania
przestrzennego, funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, stopnia zachowania wartosci
kulturowych, sytuacji spoteczno-gospodarczej, przyjeto za cele podstawowe:

1) wielofunkcyjny rozwdj Miasta;

2) wykorzystanie dobrego potozenia, istniejgcych powigzah komunikacyjnych, obszaréw

wartosciowych przyrodniczo i kulturowo;

3) rozwdj wielofunkcyjnego centrum Miasta z wprowadzeniem dziatan ochronnych
i rewitalizacyjnych;

4) zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, poprawe jakosci $wiadczonych ustug
publicznych, poprawe stanu srodowiska naturalnego, m.in. poprzez rozwdj sieci kanalizac;ji
sanitarnej ideszczowej oraz obnizenie ucigzliwosci powodowanych ruchem
komunikacyjnym;

5) rozwdj potencjatu gospodarczego Miasta;

6) wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych do budowy wizerunku Miasta i jego
tozsamosci;

7) rozwdj ustug o znaczeniu ponadlokalnym na terenie Miasta, m.in. obiektéw sportowych,
rekreacyjnych, turystyki, funkcji hotelarsko-gastronomicznych;

8) stworzenie wizerunku Miasta jako atrakcyjnego miejsca zamieszkania i prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, co w polgczeniu zistnieniem dogodnych potaczen
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komunikacyjnych daje szanse na rozwdj funkcji mieszkaniowych;

9) rozwdj systemow uzbrojenia terenu i standardow wyposazenia w dostosowaniu do stopnia
zaawansowania rozwoju przestrzennego (istniejgca infrastruktura techniczna daje solidng
podstawe dla dalszej jej rozbudowy).

Stowniczek pojec¢ i definicji

llekro¢ w niniejszym opracowaniu jest mowa o:

1) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje
celéw publicznych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ ciagly, nieprzerwany zabudowg
lub infrastrukturg techniczng fragment srodowiska przyrodniczego z zachowanymi cechami
naturalnymi i funkcjonalnymi lub celowo uksztattowany, gwarantujgcy tgcznosé pomiedzy
elementami wezlowymi systemu przyrodniczego, umozliwiajacy przemieszczanie sie
materii i energii w srodowisku oraz migracje zwierzat;

3) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ miasto Garwolin, chyba, ze z tresci zapisu wynika
inaczej;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okres$lajgcg sposdb zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

6) rysunku Studium — nalezy przez to rozumieé rysunek Studium sporzgdzony na mapie
w skali 1:5000, sktadajagcy sie z dwoéch arkuszy, stanowigcy zatgcznik do uchwaty
uchwalajgcej Studium;

7) Studium - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce dokument planistyczny Miasta,
obejmujacy obszar w granicach administracyjnych miasta, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

8) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow
i urzadzen, powodowane emisjg gazow, pytdéw, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego zich funkcjonowaniem
o wartosciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

9) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ wiasciwy organ ochrony zabytkéw (Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow).
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TOM Il = UWARUNKOWANIA

1 Uwarunkowania ponadlokalne

1.1  Powiagzania funkcjonalno-przestrzenne. Ponadlokalne urzadzenia infrastruktury
spotecznej

Miasto Garwolin jest osrodkiem powiatowym potozonym w centralnej czesci Polski,
w odlegtosci 60 km na potudniowy-wschdéd od Warszawy, metropolii stotecznej. W niewielkiegj
odlegtosci od Garwolina potozone sa:

1) Zelechow — o$rodek powiatowy, okoto 25 km na potudniowy-wschod;

2) Otwock i Minsk Mazowiecki — osrodki powiatowe, okoto 35 km na pdtnoc i pétnocny-

zachod;

3) Deblin — okoto 45 km na potudniowy-wschdd;

4) tukoéw — osrodek powiatowy, okoto 56 km na wschod;

5) Siedice — osrodek o znaczeniu ponadregionalnym, okoto 60 km na pétnocny-wschod

6) Lublin — miasto o znaczeniu europejskim, okoto 110 km na potudniowy-wschad.

Na ksztattowanie sie struktury funkcjonalno-przestrzennej Miasta niewatpliwie najwiekszy
wptyw miaty potozenie na skrzyzowaniu szlakéw komunikacyjnych w dolinie rzeki Wilgi i rozwoj
osady targowej, ktéra do dzi§ pemni najwazniejsze funkcje spoteczno-ustugowe regionu. Na
dogodne potozenie komunikacyjne skitadaty sie przechodzgce przez obszar Miasta szlaki
komunikacyjne:

1) z pétnocy na potudnie — trakt biegngcy z Lubelszczyzny przez Zelechéw i Garwolin do

Czerska — obecnie droga krajowa nr 17,

2) ze wschodu na zachéd — obecnie droga krajowa nr 76.

Wspbiczesnie zabudowa mieszkaniowa i przemystowo-ustugowa skupia sie wzdtuz
wazniejszych ciggéw komunikacyjnych na poétnoc ipotudnie od rzeki Wilgi. Uksztattowane
historycznie centrum Miasta nadal petni swojg funkcje.

Na terenie Garwolina zlokalizowane sag liczne placéwki Swiadczgce ustugi w zakresie
podstawowej opieki zdrowotnej, oswiaty i szkolnictwa wyzszego. Miasto ma takze bogatg oferte
ustug ,wyzszego rzedu”, zwigzanych ze specjalistyczng opiekg medyczng oraz kulturg i rozrywka.
Niemniej jednak potrzeby w tym zakresie mieszkancy realizujg rowniez w pobliskich osrodkach
miejskich.

1.2  Powiazania przyrodnicze

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng miasto Garwolin potozone jest w potudniowo-
wschodniej czesci mezoregionu Réwnina Garwolinska (318.79), nalezgcego do makroregionu
Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7). Réwnina graniczy od potudniowego-zachodu z Doling
Srodkowej Wisty, od pdtnocy z Réwning Wotominska, od wschodu z Wysoczyzng Katuszynska,
Obnizeniem Wegrowskimi Wysoczyzng Zelechowskg. Jest to ptaska, piaszczysto-gliniasta
réwnina, jej wschodnia granica nie jest wyrazna, natomiast granica z Doling Srodkowej Wisty jest
silnie zaznaczona w rzezbie terenu.

Wedtug podziatu Polski na krainy przyrodniczo — lesne Garwolin znajduje sie w obrebie
IV Krainy Mazowiecko — Podlaskiej w Dzielnicy Wysoczyzny Siedlecko-tukowskie;j.

Garwolin lezy w obrebie zlewni drugiego rzedu prawostronnego doptywu Wisty — rzeki Wilgi,
poza zasiegiem wieloprzestrzennych systemoéw obszaréw chronionych i ciggéw ekologicznych
0 znaczeniu krajowym i regionalnym.

Przeptyw materii, energii oraz informacji genetycznej pomiedzy elementami systemu
przyrodniczego Gminy iobszarami sgsiednimi odbywa sie poprzez istniejgcag sie¢ korytarzy
i powigzan ekologicznych. Gtéwnymi przyrodniczymi powigzaniami obszaru Miasta jest dolina rzeki
Wilgi, ptyngcej ze wschodu przez Wysoczyzne Zelechowska, Réwning Garwolinskg do Doliny
Srodkowej Wisty. Ujscie Wilgi do Wisty znajduje sie w obrebie Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz jednoczesnie w obrebie Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakéw
Dolina Srodkowej Wisty.

1.3 Powiazania komunikacyjne

Powigzania komunikacyjne miasta Garwolin z obszarami sasiednimi odbywajg sie
za posrednictwem drég krajowych oraz drog powiatowych. Najwazniejszym elementem systemu
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komunikacyjnego o znaczeniu europejskim jest droga krajowa nr 17 tgczgca Warszawe, Lublin
i Hrebenne. Odcinek drogi nr 17 petni funkcje obwodnicy Miasta, posiada status drogi ekspresowej
S17. Znaczenie ponadlokalne posiada rowniez droga krajowa nr 76 relacji Wilga-tukéw. W obrebie
Miasta przebiega ze wschodu na zachdéd w ulicach: Ksiecia Janusza |, Staszica, Diuga,
Sienkiewicza i Stacyjna.

Potgczenia z obszarami sagsiednimi zapewniajg ponadto drogi powiatowe tgczgce Garwolin
z miejscowoséciami: Lucin, Gérki, Miastkéw Koécielny oraz z gminami Zelechéw i Gérzno.

W sagsiedztwie Garwolina przebiega linia kolejowa nr 07 relacji Warszawa Wschodnia —
Dorohusk (tzw. Kolej Nadwislanska) ze stacjg kolejowg w Woli Rebkowskiej, oddalonej
o okoto 5 km na zachdéd od centrum Miasta.

Swiadczone na terenie Gminy ustugi w zakresie transportu zbiorowego zapewniajg powigzania
komunikacyjne m.in., Warszawg, Otwockiem, Minskiem Mazowieckim, Siedlcami, Lublinem oraz
szeregiem innych miejscowosci w granicach powiatu garwolinskiego oraz powiatéw sasiadujgcych.

2 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. Stan
fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

2.1  Struktura funkcjonalno-przestrzenna Miasta i procesy jej przeksztatcen;
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Struktura funkcjonalno-przestrzenna Garwolina uksztattowata sie w dostosowaniu do przebiegu
ciggoéw komunikacyjnych oraz naturalnych warunkéw doliny Wilgi. Ukfad strukturalny Miasta oraz
warunki fizjograficzne pozwalajg na czytelne wyodrebnienie stref funkcjonalno-przestrzennych:

1) wielofunkcyjny obszar centralny — historycznego centrum Miasta — z dominacjg funkciji

mieszkaniowej, dobrze wyksztalcong funkcjg ustugowa o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

2) obszar doliny Wilgi na potudnie od centrum Miasta, przebiegajgcej ze wschodu na zachéd
— tereny zieleni urzadzonej i naturalnej z dominacjg funkcji sportowo-rekreacyjnych oraz
produkcyjno-ustugowych;

3) obszary wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych na pdétnoc i potudnie od centrum Miasta
(Romandwka, Stacyjna, Koszary) — wielofunkcyjne z przewagg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej;

4) obszar zachodni — wielofunkcyjny z przewagg funkcji produkcyjnych i ustugowych oraz
mieszkaniowych;

5) obszar potnocno-wschodni (Stawki, Budzen) — z dynamicznie postepujgcym procesem
urbanizacji, z dominacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcji rolniczej;

6) obszar potudniowo-wschodni (Zawady, Leszczyny Nowe) — wielofunkcyjny z dominacjg
funkciji rolniczych, mieszkaniowych i przyrodniczych;

7) obszar potudniowy (Dziatki) — wielofunkcyjny z dominacjg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug o znaczeniu ponadlokalnym.

W strukturze przestrzennej Miasta naturalng bariere rozwoju przestrzennego stanowi rzeka
Wilga, a takze droga ekspresowa w potnocno-zachodniej czesci Miasta. Wiasciwe srodmiescie
funkcjonalne znajduje sie w prawobrzeznej czesci Miasta.

Miasto jest dos¢ intensywnie zainwestowane, fgczy funkcje mieszkaniowe, ustugowe,
przemystowe i przyrodnicze. W strukturze uzytkowania gruntéw tereny zainwestowane zajmujg
ponad 23% powierzchni Miasta. Najwiekszy udziat w terenach zainwestowanych ma zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw,
magazynow i ustug a takze zabudowa ustugowa.

Gtéwnymi elementami charakteryzujgcymi przestrzen Miasta, wokdt ktérych nastepowat jego
rozwdj, sg: plac centralny, ograniczony ulicami Kosciuszki, Nadwodng, Krotkg i Senatorskg oraz
Skwer Marszatka Pitsudskiego wraz z kolegiatg pw. Przemienienia Panskiego w centrum, oraz
ulice: Kosciuszki, Diuga, Staszica i Senatorska. Miejsca te stanowity w przesziosci i stanowig
obecnie centra zycia spotecznego Garwolina.

Tereny zainwestowanie Miasta skoncentrowane sg w ukfadzie potnocny-zachdd — potudniowy-
wschod, na pétnoc i potudnie od doliny rzeki Wilgi, ograniczone na zachodzie terenem drogi
krajowej S17. Mozliwosci realizacji nowej zabudowy w obszarze Scistego centrum Miasta sg
znacznie ograniczone — obszar jest juz niemal w cato$ci intensywnie zabudowany. Sukcesywnie
nastepuje rozw¢j zainwestowania na terenach na poétnocny-wschéd od centrum — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz na terenach na potudnie od doliny Wilgi — zabudowa
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mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i przemystowa. Zabudowa przemystowa
i magazynowo-sktadowa koncentruje sie gtéwnie na obrzezach, wzdtuz ul. Stacyjnej i ul. 2 Armii
Wojska Polskiego oraz ul. Tadeusza Kosciuszki w pétnocnej czesci Miasta.

Dominujgcym typem zabudowy w obszarze centralnym Garwolina jest zabudowa
wielorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa. W pozostatej czesci Miasta dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wsrdd ktorej wystepujg obiekty ustugowe i produkcyjno-skfadowe.
Nieliczna na terenie Miasta zabudowa zagrodowa zastepowana jest stopniowo zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa.

Tab. 1. Istniejgca struktura funkcjonalna miasta Garwolin

) Powierzchnia
Funkcja terenu
ha %
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 303,97 13,77
zabudowa zagrodowa, w tym tereny obiektow 32 62 148
produkcyjnych w gospodarstwach rolnych ' '
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 37,54 1,7
zabudowa mieszkaniowo -ustugowa 15,07 0,68
tereny wielofunkcyjne centrum 5,96 0,27
tereny
zainwestowane tereny ustugowe 60,91 2,76
tereny sportu i rekreacji 14,94 0,68
tereny obllekt_ow produkcyjnych, sktadow, 95,77 434
magazynoéw i ustug
tereny’komunlk_acy (tereny drég, parkingow, 46,33 21
dworcéw, garazy itp.)
tereny infrastruktury technicznej 12,53 0,57
tereny zainwestowane razem 625,65 28,34
tereny niezagospodarowane i rolnicze, w tym sady, taki i pastwiska 1447,56 65,56
tereny zieleni urzadzone;j 15,41 0,7
cmentarze 9,16 0,41
tereny zieleni i wéd | tereny ogrodéw dziatkowych 29,10 1,32
lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione 64,56 2,92
wody powierzchniowe 16,57 0,75
RAZEM 2208,00 100,0

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji obszaru Miasta.

llos¢ terendw zainwestowanych w obrebie Miasta stale sie powieksza. W latach 2004-2016
kazdego roku oddawano do uzytkowania przecigetnie 46 budynkéw mieszkalnych oraz 14
budynkéw niemieszkalnych (tab. 2).

Tab. 2. Liczba nowych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w latach 2004-2016.

Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytkowania

Budynki

2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
Srednia

Nowe budynki

mieszkalne ogétem 60 | 70 | 73 60 | 50 | 48 41 35 | 41 30 30 34 | 25 46

Nowe budynki
niemieszkalne ogétem

11 27 20 25 13 5 12 17 17 10 11 5 14 14

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

W latach 2005-2016 na terenie Miasta oddanych do uzytkowania zostato 597 nowych
budynkéw mieszkalnych, o $redniej powierzchni uzytkowej 261 m?® oraz 187 nowych budynkdéw
niemieszkalnych, o sredniej powierzchni uzytkowej 539 m% W analizowanym okresie, wedtug
danych GUS, wsréd nowych budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania na terenie
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Garwolina, dominowaty budynki handlowo-ustugowe (53 obiektéw), garaze (67 obiektéw) oraz

zbiorniki, silosy i budynki magazynowe (24 obiekty) (tab. 3).

Tab. 3. Srednia powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
oddanych do uzytkowania w danym roku w latach 2005-2016.

Budynki wg
funkcji
(taczna liczba
obiektow
z wszystkich
lat)

Srednia powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw oddanych do uzytkowania w danym roku

[m?]

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

Sre-

dnia

Budynki
mieszkalne
ogoétem (597):

157

172

233

344

211

196

341

240

192

397

261

budynki
jednorodzinne
(147)

bd.

bd.

bd.

bd.

bd.

bd.

bd.

173

171

157

154

178

167

budynki
wielorodzinne
(13)

bd.

bd.

bd.

bd.

bd.

bd.

bd.

260

1875

1393

1464

1550

1778

Budynki
niemieszkalne
ogoétem (165):

149

352

343

255

188

1411

773

404

843

661

118

876

539

Budynki hoteli
()

44*

619*

536*

Budynki
biurowe (1)

138*

Budynki
handlowo-
ustugowe (53)

360

391

684

1750

707*

3178

1316

814

1082

1934

84*

1190

Budynki garazy
(67)

25

40

50

70

64

60

63

62

75

58

51

217

Budynki
przemystowe

(4)

2157

3 425*

160*

Zbiorniki, silosy
i budynki
magazynowe
(24)

378

71

178

26077

302

512*

471

129

203

2126*

Budynki szpitali
i zaktadow
opieki
medycznej (3)

162*

843*

1208*

Budynki szkot
i instytuciji
badawczych (3)

1624*

1062*

1438*

Budynki
gospodarstw
rolnych (1)

235*

Budynki kultury
fizycznej (2)

1368*

4 573*

Pozostate
budynki
niemieszkalne
(15)

70

112

63*

* wartos$¢ powierzchni wpisano kursywg gdy w danym roku powstat tylko 1 budynek danego typu

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
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Fot. 1. Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa w centrum Miasta
fot. S. Kotecka

Fot. 2. Nowa zabudowa wielorodzinna w potnocnej czesci Miasta, os. Romandwka
fot. S. Kotecka

Fot. 3. Nowa zabudowa jednorodzinna na obrzezach Miasta
fot. S. Kotecka

Garwolin posiada bardzo dobrze rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej. Szczegétowo
uzbrojenie terenu zostato oméwione w rozdz. 9i 10.

2.2  Dotychczasowe przeznaczenie oraz stan systemu planowania przestrzennego

Dotychczasowe przeznaczenie

Rozwdj zainwestowania na obszarze Garwolina odbywa sie w oparciu 0 obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego
okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego (dla inwestycji celu publicznego) oraz w drodze decyzji
o warunkach zabudowy (dla innych inwestycji).

Obszar Miasta w obowigzujgcych dokumentach planistycznych (w Studium oraz w nizej
wymienionych planach miejscowych) zostat przeznaczony na rozmaite cele, zaréwno przyrodnicze
i rolnicze, jak i na cele zabudowy i zagospodarowania terenu (poczgwszy od zabudowy
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mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, po funkcje ustugowe, skladowe, produkcyjne
i magazynowe).

Tereny przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe w znacznym stopniu zostaty juz
zainwestowane. W rozdz.14.3. wskazano jaka jest chtonnos¢ (w podziale na funkcje zabudowy)
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, potozonych poza obszarami
0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Garwolina uchwalone zostato uchwatg Nr XXV/172/2000 Rady Miejskiej w Garwolinie z dnia
24 listopada 2000 r. Studium wykonane zostalo zgodnie z zasadami i procedurg sporzgadzania
studium okreslonymi w nieobowigzujgcej juz ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 1994 Nr 89 poz. 415 z p6zn. zm.).

W zwigzku z powyzszym stwierdzono koniecznos¢ opracowania nowego dokumentu w celu
dostosowania jego formy i zakresu ustalen do aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa,
uwzglednienia ustalen dokumentdw o znaczeniu ponadlokalnym oraz dostosowania polityki
przestrzennej w nim zawartej do aktualnych potrzeb rozwojowych miasta Garwolina. Rada Miasta
Garwolin podjeta uchwate Nr XL/163/2009 z dnia 29 kwietnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowarn ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Garwolina, zmieniong uchwatg Rady Miasta Garwolina Nr XXVI1/125/2012 z dnia 30 lipca
2012r.

Whnioski zlozone do projektu Studium w wyniku ogtoszenia o przystgpieniu do jego
sporzadzenia potwierdzajg konieczno$¢ weryfikacji wskazanego w ww. dokumentach
przeznaczenia terenu i dostosowania zapisow Studium do aktualnych potrzeb rozwojowych Miasta
i planéw inwestycyjnych mieszkancéw.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ponad potowa powierzchni Miasta pokryta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi (wg
stanu na koniec 2015 r.). Planami miejscowymi objete sg przede wszystkim obszary
0 najintensywniejszej zabudowie, poddane silnej presji urbanizacyjnej. Dla obszaru miasta
Garwolin obowigzujg nastepujgce plany miejscowe:

1) zmiany miejscowego planu ogdélnego miasta Garwolina®:

a) uchwata Nr XXXVI11/268/98 Rady Miejskiej w Garwolinie z dnia 30 marca 1998 r. (Dz.
Urz. Woj. Siedleckiego z 1998 r. Nr 14, poz. 86),

b) uchwata Nr VIII/42/99 Rady Miejskiej w Garwolinie z dnia 24 maja 1999 r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 1999 r. Nr 54, poz. 2032),

¢) uchwata Nr XXXV/243/2001 Rady Miejskiej w Garwolinie z dnia 9 listopada 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2001 r. Nr 252 poz. 5253),

d) uchwata Nr VII/35/2003 Rady Miasta Garwolin z dnia 15 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2003 r. Nr 133, poz. 3254),

e) uchwata Nr XI1/61/2003 Rady Miasta Garwolin z dnia 30 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Wo;.
Mazowieckiego z 2003 r. Nr 240 poz. 6305),

f) uchwata Nr XIV/72/2003 Rady Miasta Garwolin z dnia 30 pazdziernika 2003 r. ((Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z 2003 r. Nr 309 poz. 8481);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolin, obejmujgcego osiedle
mieszkaniowe przy ul. Macieja Rataja oraz teren wzdtuz nowoprojektowanej drogi —
uchwata Nr XXXI1/193/2005 Rady Miasta Garwolin z dnia 24 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woi.
Mazowieckiego z 2005 r. Nr 148 poz. 4617);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Garwolinskiej Strefy
Aktywnosci Gospodarczej, potozonego w Garwolinie wzdtuz obwodnicy miasta, na pétnoc
od ul. Stacyjnej — uchwata Nr XLII/172/2009 Rady Miasta Garwolin z dnia 1 czerwca
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2009 r. Nr 111 poz. 3168);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie
pomiedzy ul. Kosciuszki a ul. Ksiecia Janusza | — uchwata Nr XX1/91/2012 Rady Miasta
Garwolina z dnia 30 stycznia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 20112 r. Nr 46 poz.
2411);

! Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolina, przyjety uchwata Rady Miejskie]
w Garwolinie nr XVI1/80/91 z dnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 9 poz. 217 z pézn. zm.).
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5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie
pomiedzy ul. Polng a osiedlem mieszkaniowym ,Dziatki” — uchwata Nr XXI1/92/2012 Rady
Miasta Garwolina z dnia 30 stycznia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2012 r. Nr 49
poz. 2604);

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie przy
Al. Legionéw, pomiedzy Rzeka Wilgg a osiedlem mieszkaniowym ,Zarzecze” — uchwata Nr
XXI1/93/2012 Rady Miasta Garwolina z dnia 30 stycznia 2012 r. (Dz. Urz. Wai.
Mazowieckiego z 2012 r. Nr 57 poz. 2924);

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Garwolinie
pomiedzy ul. Stacyjng, ul. Stachowskiego i ul. Cmentarng — uchwata Nr LI111/304/2018 Rady
Miasta Garwolina z dnia 31 stycznia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz.
1458).

W opracowaniu sg plany zagospodarowania przestrzennego dla terenéw:

1) pomiedzy Traktem Lwowskim z granica administracyjng Miasta Garwolin (przystgpienie:
uchwata Nr VI1/22/2011 z dnia 9 lutego 2011 r.);

2) potozonego w Garwolinie pomiedzy Traktem Lwowskim, ul. Stacyjng i ul. Kosciuszki
(przystapienie uchwata Nr LVI1/267/2014 Rady Miasta Garwolin z dnia 31 marca 2014 r.).

Decyzje administracyjne

Realizacja inwestycji z zakresu budowy obiektéw budowlanych, prowadzenia innych roboét
budowlanych oraz zmian sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci na obszarze, dla ktérego
brak jest obowigzujgcego planu miejscowego wymaga uprzedniego ustalenia warunkéw zabudowy
w drodze decyzji: o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach
zabudowy (dla inwestycji niebedgcych realizacjg celu publicznego).

Analiza ilosci wydanych decyzji pozwala oceni¢ intensywnos¢ i kierunki zachodzgcych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnos¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium
w stosunku do faktycznych trendéw inwestycyjnych mieszkancoéw Miasta i inwestorow z zewnatrz.
W analizie wydanych decyzji o warunkach zabudowy uwzgledniono wylgcznie decyzje, ktére
dotyczyty nowych inwestyciji.

W latach 2003-2017 dla obszaru miasta Garwolin wydano tgcznie 255 decyzji o warunkach
zabudowy. Biorgc pod uwage znaczne pokrycie planami miejscowymi obszaréw
0 najintensywniejszych procesach urbanizacyjnych, takg ilos¢ decyzji nalezy uznaé za duza,
Swiadczacg o duzym ruchu inwestycyjnym. Z punktu widzenia tadu przestrzennego, przy takiej
ilosci wydawanych decyzji korzystne byloby prowadzenie inwestycji w oparciu o plan miejscowy,
w szczegollnosci w obszarach o najwiekszym ruchu inwestycyjnym. Zdecydowana wiekszosé
wydanych decyzji (139) dotyczyta nowych inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego. W nastepnej kolejnosci zas zabudowy ustugowej (28 decyzji) oraz gospodarczej,
garazowej i magazynowej (51 decyzji).

Obszary, dla ktérych w analizowanym okresie wydano najwiecej decyzji, koncentrujg sie
miedzy innymi w pétnocno-wschodniej czesci Miasta w rejonie osiedla Budzen. W zwigzku z tak
duzym ruchem inwestycyjnym w tym obszarze, Burmistrz sporzadzit miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie pomiedzy ul. Kosciuszki,
a ul. Ksiecia Janusza | przyjety uchwatg nr XX1/91/2012 Rady Miasta Garwolina z dnia 30 stycznia
2012r.

Tab. 4. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2005-2017 wg rodzaju inwestyciji.

Nowa zabud. Nowa zabud. mieszk.
mieszk. jednorodz. wielorodz. Nowa Nowa 2’21?3\33
Wydane Nowa zabud. )
. w tym zabud. gospod.,
Rok dec'yZJe dec. na w tym def:. mieszk — zabud. produkc. garazowa
ogétem tem zes. ot ogotem | M@ z_espol ustugowa ustugowa - i magazy-
090 killfu g kilku 9 ustugowa no%vay
budynkéw budynkow
2003 24 16 1 0 0 2 2 0 4
2004 27 15 0 1 0 0 5 1 5
2005 21 12 0 0 0 0 3 0 6
2006 14 8 0 1 1 0 2 1 2
2007 13 5 0 2 2 1 2 1 2
2008 29 16 1 3 3 1 2 1 6
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2009 25 19 4 0 0 0 1 0 5
2010 28 14 1 1 1 3 2 1 7
2011 16 7 1 0 0 0 0 7 2
2012 10 6 0 0 0 0 0 2 2
2013 9 3 0 1 1 0 2 0 3
2014 6 0 0 0 0 0 3 1 2
2015 10 6 0 1 0 0 1 0 2
2016 8 6 1 0 0 1 0 0 1
2017 15 6 0 3 3 1 3 0 2
Razem 255 139 9 13 11 9 28 15 51

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta Garwolin.

Inwestycjami celu publicznego, na realizacje ktérych wydano najwiekszg liczbg decyzji sg
inwestycje z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej (34 szt.) oraz infrastruktury
elektroenergetycznej iteletechnicznej (32 szt.), a nastepnie infrastruktury gazowej (29 szt.).
Rozwdj ww. sieci jest konieczny, stuzy poprawie warunkéw zycia ludnosci oraz pozwala na
zmniejszenie presiji, jakg gospodarka wywiera na srodowisko przyrodnicze.

Najwazniejsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w analizowanym okresie
koncentrowalty sie przede wszystkim w pétnocno-wschodniej czesci Miasta.

Pozostate decyzje dotyczyly budowy publicznych obiektéw sportowych (10 szt.), zbiornikow
wodnych (7 szt.), obiektow ustug oswiaty (7 szt.), a takze realizacji infrastruktury drogowej
(10 szt.).

Tab. 5. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2003-2017 wg
rodzaju inwestycji.

Podziat ze wzgledu na rodzaj inwestycji
infr. zb.
miejsca . elektro- | wodne, ob. inne
Rok infr posto- infr. . energe- waly spor- ob. inwesty
° dro: jowe wodno- Infr. tyczna rzeciw towo- ustug -cje Razem
J kanaliz | gazowa 4 P oswia )
gowa i par- acvina i tele- - rekrea- -ty celu
kingi Yl techni- | powodz cyjne publ.
czna iowe
2003 1 0 0 0 1 0 0 0 0 2
2004 0 0 1 0 3 1 0 1 1 7
2005 0 1 0 0 1 1 0 2 2 7
2006 0 0 3 1 1 1 0 1 0 7
2007 0 0 3 1 2 0 2 0 1 9
2008 0 1 4 1 7 0 3 0 2 18
2009 1 0 7 3 3 1 3 0 3 21
2010 0 0 5 3 2 2 0 2 3 17
2011 0 0 1 8 3 1 0 0 1 14
2012 2 0 0 5 2 0 0 0 3 12
2013 1 0 0 3 0 0 0 0 0 4
2014 0 0 4 1 3 0 0 0 1 9
2015 2 0 1 0 0 0 2 0 1 6
2016 2 0 3 2 2 0 0 1 0 10
2017 1 0 2 1 2 0 0 0 0 6
Razem 10 2 34 29 32 7 10 7 18 149

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta Garwolin.

2.3 tad przestrzenny

Oceny stanu fadu przestrzennego, w odniesieniu do przestrzeni catego Miasta, dokonano na
podstawie m.in. analizy pofozenia zabudowy w skali Miasta, sposobu formowania struktury
urbanistycznej, przeznaczenia i funkcji terenéw, intensywnosci zainwestowania i sgsiedztwa. Stan
tadu przestrzennego na terenie Miasta ocenia sie jako stosunkowo dobry. Wyrdzniono nastepujgce
obszary:

1) warto$ciowej przestrzennie zabudowy — zabytkowe centrum Miasta i 0s. Koszary. Obszary

te wymagajg przeksztatcen i rehabilitacji. Istniejgca zabudowa o wartosciach historyczno-
kulturowych narzuca forme nowej zabudowy w celu zachowania tadu przestrzennego.
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Ochrona fadu przestrzennego dotyczy szczegodlnie zachowania tozsamosci kulturowej,
zaréwno w aspekcie urbanistycznym jak i architektury historycznych obiektow;

2) wolne od zabudowy o rozpoczetych procesach urbanizacyjnych, na ktoérych tad
przestrzenny nie jest w petni uksztattowany — os. Rataja, Gracjanéw, Budzenh, Stawki.
Konieczne sg dziatania zmierzajgce do odpowiedniego zagospodarowania i uzupetnienia
zabudowy;

3) zagrozone degradacjg przez postepujgce formy zainwestowania — obszar doliny Wilgi.

Dominantami uktadu przestrzennego Miasta w skali urbanistycznej i architektonicznej jest
wieza kolegiaty pw. Przemienienia Panskiego w centrum oraz kosciota p.w. Matki Boskiej
Czestochowskiej w czesci zachodniej Miasta.

Dotychczas, dzieki poprawnie prowadzonej polityce przestrzennej Miasta udato sie unikngé
wielu konfliktdbw przestrzennych. W obszarze Miasta wystepujg dwie istotniejsze bariery:
antropogeniczna oraz srodowiskowa ograniczajgce jego rozwoj przestrzenno-funkcjonalny. Bariere
przyrodnicza dla rozwoju zainwestowania stanowi dolina rzeki Wilgi. Bariere antropogeniczng
moze stanowié, zlokalizowana po zachodniej stronie Miasta, droga ekspresowa S17.

2.4  Wnioski. Giéwne problemy i zagrozenia tadu przestrzennego

tad przestrzenny w Miescie jest zachowany w stopniu zadowalajagcym. Zabudowa
mieszkaniowa rozwija sie generalnie w sposdb harmonijny i uporzgdkowany.

Gtéwnymi problemami na terenie Miasta sa:

1) potrzeba ochrony waloréw krajobrazowych — zagrozonych realizacjg zabudowy o skali
i formie nieodpowiadajgcej tradycyjnej zabudowie gtéwnie w centrum Miasta;

2) koniecznos¢ zachowania droznosci korytarzy ekologicznych — zagrozonych zabudowa;

3) ochrona przed zabudowg obszaréw dolinnych, szczegélnie obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

4) koniecznos$¢ wzmocnienia funkcji Miasta jako centrum powiatu — zagrozonego realizacjg
zainwestowania o funkcjach niestuzgcych jego rozwojowi.

W celu zachowania i dalszego wtasciwego ksztattowania tadu przestrzennego wskazane jest:

1) utrzymanie i rozwdj dotychczasowych funkcji Miasta;

2) rozwdj centrum Miasta z bogatg ofertg ustugows;

3) réwnomierny rozwdj funkcji mieszkaniowych i ustugowych;

4) powiekszenie terendw rekreacyjno-wypoczynkowych i sportowych;

5) likwidacja obiektow dysharmonijnych, przestaniajgcych zabytkowy charakter centrum;

6) wiasciwe ksztattowanie stref ekspozycji obiektow zabytkowych i dominant widokowych
Miasta;

7) rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza $cistym centrum Miasta;

8) dbatosé o estetyke przestrzeni miejskiej;

9) powstrzymanie nadmiernego rozwoju zabudowy na tereny chronione ze wzgledéw
przyrodniczych.

3 Stan srodowiska
3.1 Uksztaltowanie terenu

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski J. Kondrackiego miasto Garwolin potozone jest
w potudniowo-wschodniej czesci mezoregionu Réwnina Garwolinska (318.79), nalezgcego do
makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7). Réwnina Garwolinska to ptaska piaszczysto-
gliniasta réwnina erozyjno-denudacyjna, ktérg przecinajg w poprzek doptywy Wisty: Swider i Wilga.
Teren roéwniny fagodnie opada ku pétnocnemu-zachodowi. Réwnina Garwolinska graniczy na
potnocnym-wschodzie z Obnizeniem Wegrowskim, a na potudniowym-wschodzie z Wysoczyzng
Zelechowska.

Rzezba terenu Garwolina iokolic uksztaltowana zostata gtéwnie przez procesy glacjalne,
nastepnie przemodelowana w warunkach interglacjalnych, peryglacjalnych i holocenskich.
Zasadniczg role w ksztaltowaniu rzezby terenu odegraty ladolody zlodowacenia
potudniowopolskiego, srodkowopolskiego oraz poétnocnopolskiego. Gtoéwne formy uksztattowania
terenu powstaty w wyniku proceséw fluwialnych, fluwioglacjalnych, denudacyjnych i eolicznych.

Potozenie Miasta w obrebie jednej jednostki morfologicznej sprawia, iz rzeZba terenu jest mato
urozmaicona. Gtéwng jednostke morfologiczng stanowi lekko falista, zdenudowana wysoczyzna
polodowcowa, o przewazajgcych spadkach 2-5%. Ptaskg powierzchnie wysoczyzny w centralnej
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czesci Miasta urozmaica rozlegty, ptaski obszar doliny rzeki Wilgi, ptyngcej z péinocnego-wschodu
na potudniowy-zachdd, ktérej dno znajduje sie na wysokosci okoto 110-130 m n.p.m. Dolina rzeki
charakteryzuje sie krajobrazem réwnin akumulacyjnych (mady ilasy tegowe na brzegach). Poza
doling przewaza krajobraz staroglacjalnych réwnin peryglacjalnych o ziemiach bielicowych
i pseudobielicowych, miejscami brunatnych i wytugowanych, porosnietych lasami grgdowymi
i borami mieszanymi.

Deniwelacje terenu maksymalnie osiggajg 41,5 m. Tereny najwyzej wyniesione nad poziom
morza znajdujg sie w potudniowo-wschodniej czesci Miasta (wysokosci okoto 160-162,5 m n.p.m.),
w rejonie ul. Zrodlanej i Stawinskiej. Najnizej potozonymi terenami (okoto 121 m n.p.m.) sg obszary
potozone w zachodniej czesci Miasta, w dolinie rzeki Wilgi. Powierzchnia terenu Miasta tagodnie
opada z potnocy i potudniowego-wschodu w kierunku centrum.

3.2  Warunki geologiczno-gruntowe. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Geologicznie teren Miasta potozony jest w obrebie platformy wschodnioeuropejskiej, ktora
sktada sie z dwoch pieter tektonicznych: podtoza krystalicznego i pokrywy osadowej. Krystaliczne
podtoze zbudowane jest z archaicznych i proterozoicznych granitodéw, gnejsow, bazaltéw. Lezy
ono pod warstwami osadowymi poézniejszych okreséw geologicznych, ktérych migzszos¢ jest
zréznicowana. Osady permo-mezozoiku o tgcznej migzszosci okoto 1600 m budujg strukture
zwang nieckg lubelsko-mazowiecka. Najwyzsze ogniwo kredy gérnej — mastrycht, wyksztatcone
jest w postaci margli, wapieni, lokalnie kredy piszgcej. Na utworach kredy goérnej osadzity sie
niewielkiej migzszosci paleocenskie opoki i gezy piaszczyste. Osady paleocenu przykryte sg przez
piaszczysto-ilaste osady trzeciorzedowe, od oligocenu do pliocenu. Osady oligocenu, osiggajgce
w tym rejonie okoto 60 m migzszosci, reprezentowane sg przez drobnoziarniste i pylaste piaski
przewarstwione mutkami i itami. Ich cechg charakterystyczng jest zielonkawa barwa, zwigzana
zduzg zawartoscig glaukonitu. Osady miocenu, osiggajgce migzszos¢ do okoto 30 m,
wyksztatcone sg w postaci drobnoziarnistych i pylastych piaskow, mutkow piaszczystych oraz itow.
Osady pliocenskie to przede wszystkim ity pstre, mulki ilaste oraz piaski drobnoziarniste.

W plejstocenie na analizowany obszar kilkakrotnie wkraczat lodowiec. Wsréd utworow tego
okresu wyr6zni¢é mozna osady preglacjalne, interglacjatu kromerskiego, zlodowacenia
potudniowopolskiego, srodkowopolskiego i potnocnopolskiego. Osady preglacjalne, zalegajgce na
utworach trzeciorzedowych, wyksztalcone sg w postaci drobno i $rednioziarnistych piaskow,
piaskdw ze zwirami izwiréw, lokalnie przewarstwionych itami imutami. Do interglacjatu
kromerskiego nalezg piaski rzeczne ze zwirami, wystepujgce w spagowej czesci kopalnej doliny na
linii Ruda Talubska — Garwolin.

W okresie zlodowacenia potudniowopolskiego lgdoléd dwukrotnie wkraczat na omawiany
obszar. Osady tego zlodowacenia reprezentowane sg przez piaski wodnolodowcowe i gliny
zwatowe. W okresie interglacjatlu wielkiego na obszarze miata miejsce silna erozja, ktéra
doprowadzita do pogtebienia doliny w okolicach Rudy Talubskiej i Garwolina.

Utwory zlodowacenia srodkowopolskiego reprezentujg osady zastoiskowe, wodnolodowcowe
i lodowcowe (piaski wodnolodowcowe i gliny zwatowe o migzszo$ci do kilkudziesieciu metréw).

Podczas interglacjalu eemskiego uksztaltowata sie sie¢ rzeczna, rzeka Wilga wcieta sie
w podioze na gtebokos$¢ okoto 10 m. Zlodowacenie poétnocnopolskie zaznaczyto sie w rejonie
Garwolina akumulacjg osadéw piaszczystych w dolinie Wilgi i jej doptywdw, na wysoczyznie za$
intensywnym  wietrzeniem iprocesami peryglacjalinymi. W koncowej fazie zlodowacenia
i w holocenie na obszarach akumulacji piaskéw wodnolodowcowych zachodzity liczne procesy
eoliczne. W dolinach rzecznych osadzity sie piaszczyste i torfiaste namuty i torfy.

Obszar miasta Garwolin charakteryzuja podobne warunki glebowe. Niemal na catym
analizowanym obszarze gleby powstaty na utworach polodowcowych (glinach, piaskach, zwirach,
itach) oraz aluwiach rzecznych, charakteryzujgcych sie najczesciej Srednig jakoscia.

Na terenie miasta Garwolin dominujg nastepujgce typy i podtypy gleb:

1) gleby bielicowe i pseudobielicowe — zajmujg ponad potowe powierzchni Miasta (51,7%),
tworzg duze, zwarte kompleksy, nalezgce do kompleksu zytniego stabego oraz zytniego
dobrego izytniego bardzo stabego; sg to w przewazajgcej czesci grunty obecnie
uzytkowane rolniczo;

2) gleby brunatne wylugowane ikwasne — wystepujg lokalnie, nie tworzg wiekszych
kompleksow, nalezg gtéwnie do kompleksu zytniego bardzo dobrego, pszennego dobrego
i pszennego wadliwego;

3) czarne ziemie zdegradowane igleby szare — wystepujg lokalnie, nie tworzgc zwartych
kompleksow, zajmujg niewiele ponad 12% powierzchni Miasta;
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4) mutowo-torfowe, torfowo-mutowe, murszowo-mineralne i murszowate — wystepuijg lokalnie
w dolinie rzeki Wilgi, w zachodniej czesci Miasta;
5) mady — wystepujg w dolinie rzeki Wilgi.
Pozostate to gleby nieprzydatne rolniczo, nieuzytki i gleby znajdujgce sie pod zabudowg. Gleby
centralnej czesci Miasta s3 silnie przeksztatcone wskutek postepujgcej urbanizacji, sg nieprzydatne
rolniczo.

Na terenie Miasta nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych w tym zagrozeh
osuwania sie mas ziemnych.

3.3  Zasoby surowcowe. Obszary i tereny gornicze

Na obszarze Miasta brak jest surowcéw o znaczeniu regionalnym. W pétnocno-zachodniej
czesci Miasta, tuz przy granicy z gming Garwolin zlokalizowany jest niewielki fragment ztoza
surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Mietne”. Powierzchnia catego udokumentowanego ztoza
wynosi 5,90 ha, w granicach Miasta znajduje sie okoto 0,4 ha.

Ponadto w rejonie miejscowosci Mietne, tuz za pdinocng granicg Miasta, udokumentowano
ztoze ,Mietne II” — zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej. Eksploatacja tych zi6z zostata
zakonczona.

W rejonie Garwolina przeprowadzono szereg geologicznych prac poszukiwawczych, ktore
dotyczyly gtéwnie kruszywa naturalnego i surowcow ilastych ceramiki budowlanej. Na ich
podstawie okreslono obszary perspektywiczne:

1) w zachodniej czesci Miasta dla czwartorzedowych itéw itupkéw ilastych ceramiki

budowlanej;

2) w dolinie rzeki Wilgi dla torféw.

Na terenie miasta Garwolin nie wystepujg tereny i obszary gérnicze ustanowione na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych geologii i gérnictwa.

3.4  Zasoby wodne
34.1 Wody podziemne

Wedtug podziatu Polski na regiony hydrogeologiczne, miasto Garwolin znajduje sie w obrebie
| regionu mazowieckiego (wg. B. Paczynskiego, 1995). Obszar opracowania, w ramach krajowej
strategii ochrony gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych, znajduje sie w obrebie czesci centralne;j
trzeciorzedowego Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215A — Subniecki Warszawskiej.
Znaczna gtebokos$c¢ zbiornika wptywa na izolacje wdd od wptywu czynnikdw antropogenicznych. Na
zachod od Miasta potozony jest czwartorzedowy Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 222 —
Dolina Srodkowej Wisty.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne w rejonie Garwolina odgrywa podrzedng role, jest bardzo
stabo rozpoznane hydrogeologicznie. Podstawowe zrédio zaopatrzenia w wode stanowig wody
podziemne z piaszczystych utworéw czwartorzedowych. W obrebie pietra czwartorzedowego
wystepuje kilka pozioméw wodonosnych, o zréznicowanym zasiegu przestrzennym i stopniu
odizolowania wktadkami utworéw stabo przepuszczalnych. Poziomy wodonosne wystepujg
w piaszczystych i piaszczysto-zwirowych osadach akumulacji rzecznej i wodnolodowcowej
poszczegolnych faz zlodowacen i okreséw interglacjalnych.

Zasilanie w wode pietra czwartorzedowego odbywa sie poprzez infiltracje opadow
atmosferycznych. Wody gtéwnego poziomu uzytkowego wystepujg na ogoét pod cisnieniem.

Glebokos¢ wystepowania gtéwnego uzytkowego pietra wodonosnego na terenie Miasta zwykle
przekracza 15 m, jedynie w dolinie Wilgi wynosi mniej niz 15 m. Migzszos¢ gtéwnego uzytkowego
poziomu wodono$nego w przewazajgcej czesci obszaru nie przekracza 20 m. Jedynie w strefie
przykrawedziowej kopalnej doliny Gorki-Rebkéw—Garwolin migzszos¢ warstwy wodono$nej nie
przekracza 10 m.

Pietro czwartorzedowe ujmowane jest do eksploatacji studniami zlokalizowanymi Rudzie
Talubskiej — Kolonia Izdebnik, Rudzie Talubskiej i Feliksinie, zlokalizowanymi poza granicami
Miasta oraz ze studni gtebinowej zlokalizowanej przy ul. Kosciuszki na obrzezach Miasta.

Wody gtéwnego, czwartorzedowego, uzytkowego pietra wodonosnego charakteryzujg sie na
ogot niskg mineralizacjg, a zawarto$ci wiekszosci skftadnikobw mieszczg sie w granicach
dopuszczalnych stezen dla wod pitnych. Analizy chemiczne wskazujg w wiekszosci podwyzszong
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zawartos¢ zwigzkdéw zelaza i manganu. Zawarto$ci mikrosktadnikéw sg nizsze od dopuszczalnych
dla wéd pitnych.

Przy ocenie jakosci wéd podziemnych uwzgledniono przepisy sanitarne dotyczace wadd
podziemnych, obecno$¢ ognisk zanieczyszczen oraz stopien izolacji gtdwnego uzytkowego pietra
wodonosnego. W obrebie miasta Garwolin wody podziemne zaliczono do klasy Illb — wody
o $redniej jakosci, wymagajgce uzdatnienia.

Pomimo braku wyznaczenia na terenie Miasta najwyzszej (ONO) i wysokiej (OWOQO) strefy
ochrony Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych, jakosé wod w tych zbiornikach w bezposredni
sposob jest zalezna od charakteru zagospodarowania terenu w ich zasiegu.

3.4.2 Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrologiczng na terenie Miasta tworzg cieki naturalne, kanaty melioracyjne oraz nieliczne
zbiorniki wodne pochodzenia antropogenicznego.

Na omawianym obszarze przebiega dziat wodny Il rzedu. Garwolin znajduje sie w obrebie
zlewni drugiego rzedu prawostronnego doptywu Wisty — Wilgi. Zrédta Wilgi znajdujg sie na
potudniowy-wschéd od granic Miasta w okolicach Zelechowa, uj$cie za$ w miejscowosci Wilga.
Rzeka Wilga bifurkuje® z Matg Bystrzycg. Przez teren Miasta Wilga przeptywa z pétnocnego-
wschodu na potudniowy-zachéd. W okolicach Rebkowa jej dolina ulega znacznemu zwezeniu i ma
chazrakter przetomowy. Wilga ma dlugos¢ okoto 67,1 km?, powierzchnia zlewni wynosi okoto 568,9
km?®.

Wilga jest ciekiem typowo nizinnym, o niewielkim spadku w granicach 0,7-2,16%o.. Dolina rzeki
charakteryzuje sie krajobrazem réwnin akumulacyjnych (mady i lasy fegowe na brzegach). Zbocza
doliny budujg gliny ipiaski zwatowe zlodowacenia $rodkowopolskiego. Podtoze utworéw
czwartorzedowych tworzg miocenskie piaski kwarcowe.

Wilga posiada s$niezno-deszczowy rezim zasilania z wezbraniami przypadajgcymi na okres
marzec-kwiecien i nizowkami w lecie i na jesieni. Wilga jest obecnie potgczona z Wistg specjalnie
utworzonym kanatem, a jej naturalne ujscie nie odprowadza wody i zmienito sie w starorzecze.
Rzeka nie przyjmuje zadnego wiekszego doptywu. Jej zlewnia w $rodkowej czesci jest mato
zalesiona, przewazajg uzytki rolne i uzytki zielone, ktére zajmujg okoto 60% obszaru zlewni. Rzeka
Wilga posiada wiele meandréw. Na terenie Miasta jest uregulowana na odcinku o dtugosci okoto
3,3 km, na rzece zlokalizowane sg 3 stopnie i Sluza.

Wilga byta bardzo zanieczyszczona, jednak dziatania podjete po 1980 r. doprowadzity do
znacznego polepszenia jakosci jej wod. Zaobserwowano znaczne zmniejszenie sie zawartosci
metali ciezkich w osadach rzecznych. Od kilkunastu lat wrzece zyjg bobry ipojawiajg sie
przelotnie na zerowiska zurawie. W obrebie Miasta wody Wilgi zostaty jednak zaliczone do wéd
pozaklasowych. Zdecydowaty o tym zaréwno wskazniki bakteriologiczne (m.in. miano Coli) jak
i fizykochemiczne (przekroczenia zawartosci zwigzkow fosforu, azotu i cynku).

Na terenie Miasta nie wystepujg wieksze zbiorniki wodne pochodzenia naturalnego. Niewielkie
zbiorniki mozna spotka¢ w dolinie rzeki Wilgi. Sg to w wigkszosci niewielkie oczka wodne,
starorzecza i zrédliska. Najczesciej sg to zbiorniki niezagospodarowane, nie majgce wiekszego
znaczenia w oddziatywaniu na ogdlne stosunki wodne. Majg one natomiast ogromne znaczenie dla
zachowania r6znorodnosci biologicznej.

Zbiorniki wodne pochodzenia antropogenicznego, petnig réznorodne funkcje, m.in. retencyjne,
rekreacyjne. Najwieksze z nich sg zbiorniki potozone w centralnej i wschodniej czesci Miasta.

Bifurkacja rzeki (punktowa) to rozwidlenie rzeki na dwa lub wiecej ramion, ktére nastepnie ptyng do dwéch lub wiecej
dorzeczy. Zjawisko to jest dos¢ rzadko spotykane, wystepuje gtdwnie na rzekach o fagodnym nurcie, ptyngcych przez
tereny réwninne, czesto zabagnione. Mata Bystrzyca posiada zrodta w okolicach Zelechowa, bifurkuje z Wilgg i ptynie
w przeciwnym kierunku, na wschod.
®  wg Atlasu hydrograficznego Polski. Diugos¢ rzeczywista rzeki Wilgi wg WZMiIUW Grupy terenowej tukow wynosi
69,21 km.
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Fot. 4. Rzeka Wilga w centrum Miasta
fot. S. Kotecka

3.4.3 Zagrozenie powodziowe. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Zgodnie ze ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — etap | (Uzupetnienie do
»otudium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — etap I).
Rzeka Wilga. Miasto Garwolin”, opracowanym we wrzesniu 2006 r. przez Matopolskg Grupe
Geodezyjno-Projektowg S.A. w Tarnowie na zlecenie RZGW w Warszawie, na terenie Garwolina
wyznaczono zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%.

W granicach Miasta obejmujg one gtéwnie tereny uzytkéw zielonych w dolinie rzeki Wilgi oraz
tereny zainwestowane, w szczegoélnosci: zabudowania czesci dzielnicy Leszczyny Stare, tereny
przemystowo-magazynowe na potnoc od ulicy Targowej oraz czes¢ dzielnicy Czyszkow. Takze
zabudowania przy ul. M. Htaski, M. Konopnickiej i na potudnie od ul. Spacerowej i S. Staszica oraz
czes$¢ budynkow przy ul. kard. S. Wyszynskiego, Batalionow Chtopskich i H. Sienkiewicza znajdujg
sie w strefie zalewu.

Zgodnie z Wstepng Oceng Ryzyka Powodziowego opracowang przez Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej z 2011 r. na terenie miasta Garwolin nie wyznaczono obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. Na Mapie obszaréw, na ktérych wystgpienie powodzi jest
prawdopodobne wskazano czes¢ obszarow Miasta — wzdtuz rzeki Wilgi jako obszary, na ktérych
wystgpienie powodzi jest prawdopodobne — zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%.

Obszary wyznaczone we Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego nie stanowig podstawy do
planowania przestrzennego. Zasiegi obszardw zagrozonych powodzig nie s3g okreslone
precyzyjnie, lecz wstepnie zidentyfikowanie, w celu wyselekcjonowania rzek, ktére stwarzajg
zagrozenie powodziowe. Dla rzek wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego zostang
wykonane specjalistyczne analizy, w wyniku ktérych wyznaczone zostang precyzyjne obszary,
przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego. Dopiero te obszary bedg podstawg do
prowadzenia polityki przestrzennej na obszarach zagrozenia powodziowego.

Na obszarach, dla ktorych istnieje studium ochrony przeciwpowodziowej sporzgdzone przez
dyrektora RZGW, studium to, zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. 0 zmianie ustawy
Prawo wodne i niektérych innych ustaw, zachowuje wazno$¢ do dnia sporzgdzenia mapy
zagrozenia powodziowego.

W 2017 r. we wschodniej czesci Miasta, w poblizu ul. Bocznej i ul. Andersa, na rzece Wildze,
powstat zbiornik retencyjny o powierzchni okoto 23 ha. Zbiornik petni funkcje przeciwpowodziowe
i retencyjne, pozwoli w racjonalny sposdb gospodarowaé zasobami wodnymi. W ramach
podejmowanych dziatan, majacych na celu zabezpieczenie Miasta przed powodzig, w 2011 r.
zmodernizowany zostat wat przeciwpowodziowy od ul. Kosciuszki do ul. Andersa.

Elementem ochrony przeciwpowodziowej jest takze prowadzone udraznianie koryta rzeki,
polegajgce na biezgcej i systematycznej konserwacji i usuwaniu zadrzewien oraz zalegajgcych
w korycie drzew i krzewow.

W Swietle przeprowadzonej Wstepnej Oceny Ryzyka Powodziowego oraz planowanych dziatan
inwestycyjnych Miasta (zbiorniki retencyjne) obszary zagrozone powodzig (w zasiegu wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%) wyznaczone w ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej —
etap I” bedg podlegaty weryfikacji.

W obnizeniach dolin rzecznych i rowéw wystepujg obszary okresowego Ilub trwatego
wystepowania wod hipodermicznych lokalnie tworzacych zabagnienia. Okresowo mogag
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powodowaé ryzyko wystepowania podtopien. Konieczna jest ich ochrona przed ewentualnym
rozwojem zainwestowania dla ograniczenia skutkow podtopien.

Ryzyko wystgpienia podtopien moze powstawaé w nastepstwie uszczelniania zlewni rzek
i rowéw oraz nieprawidtowo prowadzonej gospodarki wodami.

3.5  Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne wg W. Okotowicza i D. Martyn (1979)
miasto Garwolin znajduje sie w regionie mazowiecko-podlaskim. Specyficzng cechg obszaru jest
potozenie na styku dwoch regiondéw klimatycznych: kontynentalnego i atlantyckiego. Klimat
obszaru ksztaltowany jest przez dwie dominujgce masy powietrza, morskiego i kontynentalnego,
z przewagg wptywdéw kontynentalnych.

Warunki klimatyczne Miasta charakteryzujg dane ze stacji w Zelechowie (potozonej na
potudniowy-wschod od Miasta) i punktu pomiarowego w miejscowosci Jedlanka (potozonej na
wschéd od Miasta, w woj. lubelskim). Przewazajgca cyrkulacja zachodnia powietrza polarno-
morskiego decyduje o wielkosci opadu. Srednie roczne warto$ci opadéw ksztattujg sie na poziomie
okoto 550 mm. Najobfitsze opady notowane sg w lipcu (okoto 80 mm), najmniej opadow wystepuje
w okresie od stycznia do kwietnia (przecietnie 30 mm).

Amplitudy temperatur sg tu wieksze od przecietnych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi okoto 7,5°C. W najcieplejszym miesigcu, lipcu, $rednia temperatura wynosi
okoto 18°C, natomiast w najzimniejszym, styczniu, -3,5°C.

Przejsciowos¢ klimatu przyczynia sie do wydtuzenia okreséw pomiedzy latem a zimg, wyraznie
zaznaczajg sie tu ,dodatkowe” pory roku: przedwiosnie (okoto od potowy marca do potowy
kwietnia) i pozna jesien (listopad).

Okres wegetacyjny na omawianym obszarze trwa przecietnie 210 dni. Wilgotno$¢ powietrza na
terenie Miasta wynosi $rednio w roku 78%. Najwiekszg notuje sie w obszarach dolin rzecznych
oraz zagtebien terenu, co wynika z ptytkiego zalegania wdd podziemnych. Liczba dni z opadem
Sniegu przekracza 40, a pokrywa $niezna zalega srednio przez okoto 75 dni.

Przewazajgcym kierunkiem wiatréw jest kierunek zachodni oraz potudniowo—zachodni, wiosng
zwieksza sie udziat wiatrow z sektora poétnocnego, zimg za$ potudniowo-wschodniego. Miejscami
ostonietymi od wiatru sg tereny potozone po zawietrznej stronie komplekséw lesnych, czyli polany
lesne, wschodnie zbocza dolin i tereny intensywnej zabudowy miejskiej.

Lokalne odksztatcenia warunkéw klimatycznych wystepujg w dolinie Wilgi oraz w wiekszych
obnizeniach terenowych. Panuje tam tendencja do zwiekszonej wilgotnosci powietrza, zwiekszonej
czestosci mgiet.

Tereny o zwartej zabudowie (gtéwnie centrum Miasta) odznaczajg sie nieco zmienionym
uktadem termiczno-wilgotno$ciowym. Budynki i pokryta asfaltem powierzchnia majg znacznie
wiekszg pojemnosc¢ cieplng niz powierzchnie pokryte roslinnoscig — akumulujg i emitujg wieksze
ilosci ciepta, wolniej oddajg zgromadzone ciepto. Ponadto, w MieScie istnieje wiele sztucznych
zrodet ciepta. W efekcie w stosunku do terenéw otwartych $rednie temperatury dobowe sg
w centrum Miasta o 1-2 °C wyzsze. W wyniku dziatania wspomnianych czynnikéw nad Miastem
tworzy sie tzw. ,wyspa ciepta”, ktéra powoduje powstanie lokalnej cyrkulacji. W efekcie, do wnetrza
Miasta zasysane sg chtodniejsze masy powietrza spoza miasta, fagodzac nieco efekt ,podgrzania”
powietrza.

Takze wilgotnos¢ powietrza w centrum Miasta jest inna niz w jego otoczeniu, poniewaz
ewaporacja (parowanie z powierzchni terenu) jest znacznie mniejsza niz na terenach podmiejskich.
Zachmurzenie jest wieksze z powodu obecnosci znacznej liczby jgder kondensac;ji, tworzonych
przez zawieszone w powietrzu pyty.

Cechg charakterystyczng lokalnego klimatu jest réwniez niska liczba dni burzowych —
przecietnie 15 dni w ciggu roku. Obszary sgsiednie charakteryzujg sie znacznie wyzszym
wskaznikiem — okoto 30.

Notowane sg takze znaczne spadki predkosci wiatrow na poszczegdlinych kierunkach.
Zjawisko to powstaje w wyniku istnienia zwartej wysokiej zabudowy spetniajacej w tym przypadku
role ,ekranu”. Roznice w predkosci wiatrow pomiedzy terenami otwartymi a zabudowanymi
dochodzg do 2m/s. Nalezy jednak podkresli¢, ze w obrebie zurbanizowanym powstajg ,przeciagi”,
czyli korytarze intensywniejszego napowietrzania oraz liczne ,zawirowania strug powietrza”,
a takze ,strefy ciszy”. Intensywnos¢ tego zjawiska uzalezniona jest od kierunku predkosci wiatru
a takze uktadu urbanistycznego.
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3.6 Tereny zieleni i fauna

Szata ros$linna jest integralnym sktadnikiem $rodowiska przyrodniczego, a jej zroznicowanie
jest wypadkowg warunkéw srodowiskowych tj. budowy geologicznej, pokrywy glebowej, warunkow
wilgotnosciowych itermicznych, ekspansji obcych gatunkéw drzew ikrzewdw, choréb
i szkodnikéw, oraz warunkéw antropogenicznych, zwigzanych z dziatalnoscig cztowieka, m.in.
rozwojem zabudowy, zanieczyszczeniami przemystowymi, komunikacyjnymi, gospodarkg rolng itp.

Wspolczesna szata roslinna terenu Garwolina uksztattowata sie pod bezposrednim lub
posrednim wplywem dziatalnosci cztowieka, a w szczegdlnosci takich jej form jak: osadnictwo,
rolnictwo, gospodarka lesna. Obecny charakter krajobrazu roslinnego tego terenu jest typowy dla
Sredniej wielkosci miasta, ktére w wyniku rozwoju terytorialnego ,wchtaniato” stopniowo okoliczne
wioski, tereny rolnicze oraz obszary lesne.

Obecnie na terenie Miasta wyrdzni¢ mozna kilka grup roslinnosci:

1) roslinno$¢ naturalna i pétnaturalna — lasy;

2) uzytki zielone — tgki i pastwiska;

3) zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne i srodigkowe;

4) roslinno$¢ antropogeniczna — ogrody dziatkowe, cmentarze, zielen urzgdzona: parki
miejskie, skwery izielence, zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, zieleh
przyuliczna itp.

Niewielkg role w strukturze przyrodniczej Miasta odgrywajg lasy, nie tworzg one wiekszych,
zwartych komplekséw. Zajmujg powierzchnie 50,9 ha, wskaznik lesistosci jest niski — 2,3%. Lasy
Zlokalizowane sg w potudniowo-wschodniej czesci Miasta. Gtéwnym gatunkiem lasotwérczym jest
sosna, lokalnie dgb, brzoza i olsza.

Zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne i srodigkowe wystepujg na calym obszarze Miasta.
Gtéwnymi gatunkami drzew ikrzewdw je tworzacymi sa: topola biata, topola osika, wigz
szyputkowy, czeremcha pospolita, brzoza brodawkowata, dgb szyputkowy, klon jesionolistny,
robinia biata oraz bez czarny.

Na roslinnos¢ antropogeniczng na terenie Miasta sktadajg sie miedzy innymi:

1) parki: Park 550-lecia, Park im. J. Pitsudskiego, Park ,Sulbiny”, Park na os. Dziatki;

2) ogrody dziatkowe (,Zefirek”, ,Wiaterek” i , Relaks”) i ogrody przydomowe;

3) tereny rekreacyjno-sportowe nad rzekg Wilgg wraz z bulwarem nad rzeka;

4) zieleh cmentarna.

W grupie roslinnosci antropogenicznej dominujgcg role (szczegdlnie na terenach
zabudowanych, terenach sadoéw iogrodéw przydomowych, ogrodéw dziatkowych, zieleni
urzadzonej, tj. parkéw, cmentarzy, zieleni przydroznej) odgrywajg zadrzewienia o bardzo
zréznicowanym skfadzie gatunkowym: jesion wyniosty, sosna, grab zwyczajny, lipa drobnolistna,
modrzew europejski, olsza czarna, dgb szyputkowy i czerwony, a takze drzewa i krzewy owocowe,
uprawy warzyw, drzewa, krzewy ibyliny ozdobne. Wiele zulic Scistego centrum Miasta
obsadzonych jest szpalerowo drzewami. Aleje drzew tworzg kasztanowce biate, klony srebrzyste,
topole, lipy drobnolistne, jesiony wynioste, robinie akacjowe) w wieku do okoto 60 lat.

W lasach wystepujg nielicznie rozne gatunki zwierzat fownych: sarny, dziki, zajgce, bazanty,
kuropatwy itp. W lasach wokdt Garwolina wystepuje wiekszos$¢ gatunkow zwierzagt i ptakéw
typowych dla ekosystemow lesnych i lesno-polnych. Nad rzekg Wilgg wystepuja siedliska bobréw,
spotykane sg takze wydry.

Faune, poza zwierzetami le$Snymi, stanowig réwniez gatunki hodowlane (bydio, trzoda
chlewna, dréb) i synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi.

3.7 Rolnicza przestrzen produkcyjna

Garwolin jest miastem rozwijajgcym sie, podlegajagcym coraz silniejszym procesom
urbanizacyjnym. Nadal jednak wiekszos¢ gruntéw potozonych na terenie miasta kwalifikowanych
jest jako grunty rolne. Zajmujg one 65% powierzchni Miasta, w tym okoto 70% ogotu uzytkow
rolnych stanowig grunty orne.

Na terenie Miasta dominujg gleby bielicowe i pseudobielicowe (51,7% powierzchni Miasta),
tworzagce zwarte kompleksy. Nalezg one do kompleksu zytniego stabego oraz zytniego dobrego
i zytniego bardzo stabego. Sg to w przewazajgcej czesci grunty obecnie uzytkowane rolniczo.
Gleby brunatne wylugowane i kwasne wystepujg lokalnie, nie tworzg wiekszych komplekséw,
nalezg gtdéwnie do kompleksu zytniego bardzo dobrego. W dolinie rzeki Wilgi wystepujg mady oraz
lokalnie gleby mutowo-torfowe i torfowo-mutowe.
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Przydatnos¢ uzytkowg gleb dla rolnictwa okreslajg kompleksy rolniczej przydatnosci oraz klasy
bonitacyjne gleb. Najwiekszy udziat majg gleby dobrej jakosci — kompleksu zytniego bardzo
dobrego (35,8%) idobrego (11,9%). Wsérdd uzytkéw zielonych dominujg uzytki zielone $rednie
(16,4%) istabe (1,7%), gtdéwnie w centralnej czesci Miasta, w dolinie Wilgi oraz w obnizeniach
terenu wzdtuz dolin mniejszych ciekéw i rowéw. Cechg charakterystyczng jest bardzo maty udziat
laséw w strukturze uzytkowania gruntéw, stanowig one 2,3% powierzchni Miasta.

Na terenach uzytkowanych jako grunty orne najwiecej jest gleb zaliczonych do klas Ilib (31%
gruntow ornych) ilVa (24,6 % gruntéw ornych). Gleby najzyzniejsze klas bonitacyjnych IlI-IV
zlokalizowane sg na pétnoc i potudniowy-wschdéd od zurbanizowanej czesci Miasta. Sg to tereny
obecnie uzytkowane rolniczo, wolne od zainwestowania.

Terytorium miasta Garwolin objete jest siecig drenarska, w wiekszosci wykonang w latach 50.
tacznie w granicach Miasta grunty drenowane zajmujg powierzchnie okoto 428 ha, co stanowi
26% uzytkow rolnych. tgczna dlugos¢ sieci drenarskiej wynosi okoto 10 558 m.

3.8 Lesna przestrzen produkcyjna

W strukturze przyrodniczej Garwolina lasy odgrywajg niewielkg role. Lesistos¢ Miasta
ksztattujgca sie na poziomie 2,3%, przy sredniej krajowej 29,1% i Sredniej dla wojewddztwa
mazowieckiego 22,6%, jest bardzo mata. Lasy zajmujg powierzchnie 50,9 ha, z czego wiekszos¢
stanowig lasy prywatne (93%, 47 ha). Lasy bedace witasnoscig Skarbu Panstwa stanowig 7,6%
(3,9 ha).

Gtownym gatunkiem lasotworczym jest sosna a takze dab, brzoza i olsza. W dolinie rzeki Wilgi
wystepujg pozostatosci laséw olchowych. Dominujg siedliska borowe, ubogie o silnie
zakwaszonych glebach (bielicowe i pseudobielicowe). Przewazajg drzewostany w $rednim wieku
(41-60 lat).

Obszary lesne skoncentrowane sg w potudniowo-wschodniej czesci Miasta. Wieksze
kompleksy lesne wystepujg na potudniowy-wschdd od granic Miasta w rejonie miejscowosci
Stawiny.

Administracje nad lasami panstwowymi na terenie Miasta sprawuje Nadlesnictwo Garwolin.
Przecietna zasobnos$¢ drzewostanéw na terenie Nadlesnictwa wynosi 221 m%ha i jest nieco
wyzsza od $redniej krajowej (212 m3/ha). Roczne pozyskanie drewna wynosi okoto 60 tys. m®, co
stanowi 1,7% ogodlnego zapasu drzewostandéw. W ramach prowadzonej gospodarki lesne;j
Nadle$nictwo zajmuje sie m.in.:

1) hodowlg lasu (odnowienia i zalesienia, poprawki i uzupetnienia, wprowadzanie podszytu,

pielegnowanie gleb, upraw, mtodnikéw oraz melioracje agrotechniczne);

2) ochrong lasu, majgcg na celu chroni¢ las ijego poszczegdlne sktadniki poprzez
profilaktyke lub zabiegi dorazne stosowane jako efekt szkodliwego oddziatywania
czynnikbéw abiotycznych i biotycznych, wystepujgcych na co dzien w ekosystemach
lesnych;

3) ochrong przeciwpozarowg poprzez monitorowanie terenéw lesnych w celu szybkiego
wykrycia zarzewia ognia i zdefiniowania miejsca powstania pozaru;

4) uzytkowaniem lasu (pozyskanie drewna, towiectwo, uzytkowanie uboczne);

5) opieka nad zwierzyna;

6) doradztwem zalesieniowym;

7) edukacja i turystyka.

3.9 Obiekty i obszary przyrodnicze prawnie chronione

Ochrona srodowiska realizowana jest poprzez respektowanie wymogow przepiséw ustaw
oraz ich aktéw wykonawczych. Obszary i obiekty o szczegdlnych walorach przyrodniczych mogag
zostac¢ objete ochrong poprzez ustanowienie dla nich ochrony prawne;j.

Miasto Garwolin potozone jest poza wielkoprzestrzennymi obszarami chronionymi, takimi jak
parki krajobrazowe czy obszary chronionego krajobrazu. Na obszarze objetym opracowaniem
ochronie podlegajg pomniki przyrody, ustanowione uchwatg Rady Miasta.

Pomniki przyrody to pojedyncze twory przyrody zywej o szczegdlnych wartosciach
krajobrazowych, odznaczajgcych sie indywidualnymi cechami. Celem ochrony pomnikéw jest
zachowanie wartosci przyrodniczych, krajobrazowych, naukowych, kulturowych i historycznych
poprzez ich ochrone w granicach lokalizaciji.

Oproécz pomnikéw przyrody na terenie Miasta nie wystepujg inne indywidualne formy ochrony
przyrody, tj.: stanowiska dokumentacyjne, zespoty przyrodniczo—krajobrazowe i uzytki ekologiczne.
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Tab. 6. Pomniki przyrody na terenie miasta Garwolin

Lokalizacja Obiekt pod_dany catunek N Data . Uwagi
ochronie Nazwa polska azwa zatwierdzenia
tacinska
dziatka nr ewid. 595 drzewo dab szyputkowy Quercus 1998 r. -
przy ul. Staszica, robur
Park S. Kosickiego
dziatka nr ewid. 635 drzewo lipa drobnolistna | Tilia cordata 1998 r. -
przy ul. Staszica — 2 szt
teren parku wiejskiego, grupa drzew jesion wyniosty — Fraxinus 1981 r. -
dziatka nr ewid. 3662/9 3 szt. excelsior
dziatka nr ewid. 6459 drzewo jesion wyniosty Fraxinus 1973 r. -
excelsior
dziatka nr ewid. 6459 grupa drzew dab szyputkowy Quercus 1973 r. -
robur
lipa drobnolistna | Tilia cordata tzw. Lipy
— 2 szt Krola
Sobieskiego

Zrodto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody Ministerstwa Srodowiska (www.crfop.gdos.gov.pl), Rozporzadzenie
Nr 4 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie pomnikdw przyrody potozonych na terenie powiatu
garwolinskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2009 nr 36 poz. 858).

Na terenie Miasta nie ma obszarow prawnie chronionych, natomiast w bezposrednim
sgsiedztwie ustanowiono Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, zajmujgcy powierzchnie
70070 ha, obejmujacy prawobrzezny fragment doliny Wisty.

Obszar miasta Garwolin nie znajduje sie w granicach istniejacego lub projektowanego obszaru
Natura 2000. Najblizej potozone obszary Natura 2000 to:

1) Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw Bagno Catowanie, kod PLB140011- w odlegtosci

okoto 25 km na pétnoc od granic Miasta;

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Bagna Celestynowskie, kod PLH140022 — w odlegtosci

okoto 20 km na pétnoc od granic Miasta;

3) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Gote taki, kod PLH140027 — w odlegtosci okoto 20 km

na potnoc od granic Miasta.

3.10 Gtéwne problemy i zagrozenia sSrodowiska. Jakos¢ poszczegdinych elementéw
srodowiska

Gtéwne problemy izagrozenia Srodowiska przyrodniczego wynikajg z niewtasciwie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, najczesciej bardzo intensywnej i niedostosowanej do
stopnia odpornosci srodowiska na degradacje. Nalezy jednak pamieta¢, iz kazda dziatalnosc
cztowieka zaburza pierwotng rownowage przyrodniczg i przeksztatca wszystkie naturalne elementy
Srodowiska tworzace silnie zintegrowany system.

Zanieczyszczenie powietrza

Jako$¢ powietrza na terenie Garwolina ksztattowana jest przez wiele czynnikéw, zaréwno
naturalnych, jak ideterminowanych przez dziatalnos¢ cziowieka. Nalezg do nich: warunki
klimatyczno-meteorologiczne oraz uksztattowanie i zagospodarowanie terenu.

Stan jakosci powietrza na terenie miasta Garwolin oceniany jest w ramach dokonywanej
corocznie przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie oceny catego
wojewoddztwa mazowieckiego z wykorzystaniem zaréwno pomiaréw bezposrednich jak i metod
modelowania. Zasady oceny sg ujednolicone dla catego kraju i okreslone w przepisach odrebnych.
Podstawowej oceny dokonuje sie dla wyznaczonych stref wg kryterium ochrony zdrowia oraz ochrony
roslin. Miasto Garwolin znajduje sie w strefie mazowieckiej (kod strefy; PL1404), z ktérej wylgczone sa:
aglomeracja warszawska, miasta Ptock i Radom. Wyniki badan przeprowadzonych w 2014 r. wykazaty
istnienie w skali catej strefy mazowieckiej przekroczen w zakresie pytu zawieszonego oraz ozonu.
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Tab. 7. Wynikowe klasy dla poszczegoinych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej wedtug
kryteriow ochrony zdrowia

Zanieczyszczenie

SO, NO; Cco benzen PM 10 PM 2,5 PM 2,5*

Klasa wynikowa dla obszaru

. TR A A A A C C Cc2
catej strefy mazowieckiej

Zanieczyszczenie

Pbwpyle | Aswpyle | Cdw pyle | Niw pyle B(aP w

O5* Og**
PM10 PM 10 PM 10 PM 10 pyle PM 10

Klasa wynikowa dla obszaru
catej strefy mazowieckiej

_ *wg poziomu docelowego; ** wg celu dtugoterminowego.
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie ,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za
2014 r.”.

A A A A C A D2

Gtownymi zrédtami zanieczyszczeh na obszarze Garwolina sg procesy spalania wegla do
celéw energetycznych (na potrzeby komunalne i technologiczne) oraz komunikacja samochodowa.
Najwiekszy wptyw na stan czystosci atmosfery ma emisja powierzchniowa zwigzana z tzw. niskg
emisjg. Zanieczyszczenia te emitowanie sg gtdwnie z kottowni osiedlowych, zaktadowych
i indywidualnych zrédet ciepta elektrowni grzewczych odprowadzajgcych gazowe produkty spalania
paliw konwencjonalnych (gtéwnie wegla), a takze zrédet komunikacyjnych i przemystowych.
Poziomy stezen SO,, NO, sg dos¢ niskie, a podwyzszenia majg jedynie charakter chwilowy
i zmienny w zaleznosci od poér roku (wyzsze w okresie zimowym). Emisja liniowa zwigzana jest
gtéwnie z transportem samochodowym. Waznym zrédtem zanieczyszczen na terenie Miasta jest
nasilony ruch komunikacyjny na drogach krajowych nr 17 i 76, w ktérym duzy udziat majg pojazdy
ciezarowe. Tereny przemystowe skoncentrowane sg gtéwnie w potnocno-zachodniej czesci Miasta,
w sgsiedztwie obwodnicy. Zlokalizowane sg tu osrodki przemystu chemicznego, odziezowego,
spozywczego, maszynowego i elektronicznego. Tereny zurbanizowane sg nie tylko zrodtem emisji
zanieczyszczen do powietrza pochodzenia komunalnego, ale takze przemystowego.

Reasumujagc, mimo wystepowania licznych zrodet zanieczyszczen powietrza, stan czystosci
powietrza na terenie Miasta generalnie jest zadowalajgcy.

Halas

Zrédtem hatasu, ktérego poziom moze byé wyzszy od dopuszczalnego, sg drogi krajowe nr 17
i 76 (o najwiekszym natezeniu ruchu) oraz drogi powiatowe. Na nadmierny hatas narazeni
sg mieszkancy domoéw potozonych w poblizu ww. tras. Na obszarze Miasta dla drogi krajowej
prowadzone byty badania natezenia hatasu, opracowana zostata réwniez mapa akustyczna"'.
Zgodnie z danymi z Mapy akustycznej wzdtuz drogi krajowej emisja hatasu w ciggu catej doby
wynosi Lpwn=75 dB, za$ w ciggu nocy — Ly=70 dB. Natezenie hatasu wzdtuz drogi krajowej nr 76
nie jest znane. Funkcjonowanie ww. drég jest zrédtem ucigzliwosci akustycznych wytgcznie w ich
najblizszym otoczeniu. Ruch prowadzony na pozostatych drogach jest niewielki i nie powoduje
przekroczenia wartosci dopuszczalnych.

Zrédto emisji ponadnormatywnego hatasu moze stanowié réwniez dziatalno$é prowadzona na
terenach produkcyjno—ustugowych. Ze wzgledu na postep technologiczny powodujgcy wyciszenie
instalacji, urzgdzen (zwalczanie hatasu u zrédta) w chwili obecnej hatas przemystowy nie stanowi
istotnego zagrozenia, poza bezposrednim sagsiedztwem. W latach 2004-2006 prowadzone byty
wyrywkowe kontrole interwencyjne ucigzliwosci akustycznej w zaktadzie AVON Operations Polska
Sp. z 0.0. w Garwolinie — ktére nie wykazaty przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu.

Zanieczyszczenie wod

Badania jakosci wod podziemnych prowadzone sg przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie w ramach krajowego monitoringu wéd podziemnych. Miasto Garwolin
potozone jest w obrebie JCWPd nr 83. Na obszarze Miasta nie znajdujg sie punkty obserwacyjne
wod podziemnych badanych przez PIG na obszarze wojewddztwa mazowieckiego, ktore zostaty
poddane badaniom WIOS w Warszawie w 2013 r. Najblizej potozone punkty badane byty w 2012 r.
i znajdowaty sie w miejscowosci taskarzew (powiat garwolinski). Wody w taskarzewie zostaly
okreslone jako wody zadowalajgcej jakosci (lll klasy). Jednoczesnie w Planie gospodarowania

* Mapa akustyczna dla drég krajowych o natezeniu ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw na dobe, bedacych pod zarzadem
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad.
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wodami na obszarze dorzecza Wisty stan wod podziemnych w obrebie JCWPd nr 83
(PLGW230083) oceniony zostat jako dobry.
Gtéwne ogniska potencjalnych zagrozeh dla jakosci wod podziemnych stanowig m.in.
zlokalizowane na terenie Miasta:
1) zaktady przemystu chemicznego;
2) magazyny paliw ptynnych;
3) oczyszczalnie $ciekow;
4) zrzuty $ciekéw do rz. Wilgi;
5) infiltracja zanieczyszczen pochodzacych ze sptywu z drég i terendw zurbanizowanych;
6) zrzuty surowych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekdw pochodzenia rolniczego lub
bytowo-gospodarczego bezposrednio do wod lub do ziemi, szczegdlnie na terenach nie
wyposazonych w kanalizacje.

Wyszczegodlnione powyzej ogniska potencjalnych zagrozen jakosci wod podziemnych stanowig
rébwniez zagrozenie dla wod powierzchniowych — zanieczyszczenia mogg dostawaé sie do wéd
ptyngcych poprzez sptyw powierzchniowy oraz poprzez drenowanie zanieczyszczonych wéd
podziemnych. Celem prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Srodowiska w Warszawie
monitoringu wod powierzchniowych, jest cyt.: ,uzyskanie informaciji dla potrzeb planowania w informaciji
o stanie ekologicznym i stanie chemicznym wod powierzchniowych, stopniu narazenia wéd na
eutrofizacje ze zrodet komunalnych i rolniczych oraz ocena wymagan okreslonych dla wéd, od ktérych
zalezy bytowanie organizméw”. Ocene stanu wod przeprowadzong w oparciu o pomiary zamieszczono
w tab. 8.

Tab. 8. Ocena stanu wéd powierzchniowych na terenie miasta Garwolin badanych w 2013 r.°
Wilga od zrédet do Dopltywu z Wilga od Doptywu z Mietnego do

Nazwa /kod jew

Brzegow / PLRW200017253634 ujscia/ PLRW200019253699
Nazwa / kod pnktu pomiarowo- Wilga - Miastkéw Koscielny Wilga - Wilga (ujscie do Wisty)
kontrolnego / PLO1S0701 1090 / PLO1S0701 1092

Klasa elementéw biologicznych 1 Il

Klasa elementow

hydromorfologicznych ! !

PSD (ponizej stany dobrego —

Klasa elementéw fizykochemicznych NN .
przekroczone stezenia $rednioroczne 1]

(grupa 3.1-3.5)

i maksymalne)
Klasa elementéw fizykochemicznych ) |
(grupa 3.6)
Stan / potencjat ekologiczny UMIARKOWANY UMIARKOWANY
Stan ch’emlczny w PPK monitoringu ) PSD &r
obszaréw _
Stan w PPK monitoringu obszaréw 7Ly 7Ly

chronionych

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie wynikéw badan WIOS w Warszawie (http://www.wios.warszawa.pl/pl/monitoring-
srodowiska/monitoring-wod/monitoring-rzek).

Jak zauwazono w Programie ochrony $rodowiska dla miasta Garwolin poza wspomnianymi juz
zagrozeniami dla wod powierzchniowych i podziemnych, zrédiem presji moga by¢ rowniez:

1) gospodarstwa rolne stosujgce nawozy sztuczne, wytwarzajgce gnojowice, kiszonki

i zwigzane z nig odcieki;

2) nielegalne wysypiska $mieci;

3) gospodarstwa domowe stosujgce nieszczelne szamba;

4) obiekty przemystowe;

5) zrzuty Sciekéw z oczyszczalni komunalne;.

Zanieczyszczenie gleb
Gleby pokrywajgce obszar Miasta narazone sg na szkodliwe oddziatywanie czynnikow
antropogenicznych. W czesci poétnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej, ze wzgledu na

® Ocena na podstawie wynikdw badan z punktéw pomiarowo-kontrolnych. Ocena zbiorcza dokonana w 2013 r. na
podstawie cyklu badan prowadzonych w latach 2010-2014.
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sposéb uzytkowania terenu (rolniczy), gleby narazone sg w szczegodlnosci na niewlasciwie
prowadzong gospodarke rolng (chemiczna ochrona roslin, niewtasciwe zabiegi agrotechniczne).

Zagrozeniem moga by¢ roéwniez nielegalne sktadowiska odpadéw oraz depozycja
zanieczyszczen powietrza. Gleby w poblizu gtéwnych szlakéw komunikacyjnych cechujg sie
wiekszym zasoleniem, na skutek posypywania nawierzchni solg drogowg. Whnikajgce do gleb
i gruntu zwigzki chemiczne powodujg zmiane odczynu gleb, pogarszajgc stan mikrofauny
i mikroflory glebowej. Pozbawione ostony w postaci szaty roslinnej gleby stajg sie przesuszone
i podatne na wywiewanie, w mniejszym stopniu magazynujg wilgoc.

Zgodnie z wykazem potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi,
prowadzonym przez Staroste Powiatu Garwolinskiego, w granicach Miasta nie znajdujg sie
obszary figurujgce w ww. wykazie®. Jednoczesnie z informacji uzyskanych od Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie wynika, iz na terenie Miasta nie prowadzone byty
postepowania administracyjne w zakresie zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego, na
podstawie ustawy z dnia o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie oraz ustawy z dnia
Prawo ochrony Srodowiska’. Fakt nieprzeprowadzenia postepowania administracyjnego nie
przesadza o tym, ze tereny nie sg zanieczyszczone. Jedynie wykonanie specjalistycznych badan
gruntu moze stwierdzi¢ zanieczyszczenie sSrodowiska gruntowo-wodnego.

Bariery przyrodnicze

Jednym ze skutkow dziatalnosci cziowieka jest powstawanie barier grodzacych naturalne
korytarze ekologiczne, zaktdcajgcych ciggtos¢ przestrzenng pomiedzy obszarami weziowymi.
Utrudnia to przeptyw materii, energii i informacji genetycznej i zaktéca réownowage ekologiczna,
atakze prowadzi do obnizenia sprawnosci funkcjonowania catego systemu przyrodniczego.
Najczesciej wystepujgcymi barierami sag liniowe elementy infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej oraz zwarta zabudowa.

Elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce

W pétnocno-zachodniej czesci Miasta przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
110 kV bedgca zrédtem pola elektromagnetycznego.

Ochrona przed negatywnym oddziatywaniem pola elektromagnetycznego polega
na ograniczeniu przebywania w jego zasiegu, co wigze sie z ustaleniem zakazu realizacji
zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na state przebywanie ludzi w obszarach
znajdujgcych sie w strefie oddziatywania linii o okreslonej, na podstawie przepiséw odrebnych,
szerokosci.

Zrédtem emisji pdl elektromagnetycznych sg réwniez wieze przekaznikowe telefonii
komérkowej. Zaden z obiektéw nie emituje pdl elektromagnetycznych powodujgcych narazenie
0s0b i zwierzat na ekspozycje przekraczajgcg poziom dopuszczalny.

Na terenie miasta Garwolin w 2010 r. i 2013 r., wykonano pomiary pol elektromagnetycznych
w punkcie pomiarowym przy ul. Olimpijskiej 6. Wystepujgcy w punkcie pomiarowym poziom pola
elektromagnetycznego jest nizszy od pozioméw dopuszczalnych (dopuszczalny poziom
w zaleznosci od czestotliwosci zawiera sie w przedziale od 7V/m do 20 V/m).

Tab. 9. Wyniki pomiaréw pdl elektromagnetycznych

. Natezenie Natezenie
Wspolr_zedne skltadowej sktadowej
o ‘oz geograflgzne w Data elektrycznej Data elektrycznej
Miejscowosé stopniach pomiaru polaw [V/m] pomiaru polaw [V/m]
E N (0,1 + 3000) (0,1 + 3000)
[MHZz] [MHZz]
Garwolin, 21,62 51,95 11.07.2013 0,28 14.07.2010 0,31
ul. Olimpijska 6

Zrodto: wynikéw pomiaréw pdl elektromagnetycznych w 2014 r. WIOS w Warszawie
(http://www.wios.warszawa.pl/pl/monitoring-srodowiska/monitoring-pol-elektro/pomiary-pol-elektromag).

Powodzie

W dolinie rzeki Wilgi czes¢ obszaréw zagrozona jest wystgpieniem powodzi. W Swietle
przeprowadzonej Wstepnej Oceny Ryzyka Powodziowego oraz planowanych dziatan
inwestycyjnych Miasta (zbiorniki retencyjne) obszary zagrozone powodzig (w zasieg wielkiej wody

®Pismo znak R$.604.2.2016.EK z dnia 19 lutego 2016 .
" Pismo znak WSI.403.67.2016.JM z dnia 25 lutego 2016 r.
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o prawdopodobienstwie 1%) wyznaczone w ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej —
etap I” wymagajg weryfikacji.

Zagrozenia nadzwyczajne
Poza zagrozeniami naturalnymi (pozary, wichury, powodzie, podtopienia lub inne zjawiska
pogodowe) na terenie Miasta nadzwyczajnymi zagrozeniami dla srodowiska mogg by¢ awarie
i katastrofy, ktére zwigzane sg z:
1) awariami przemystowymi — w zwigzku z wystepowaniem na terenie Miasta zaktadéw
przemystowych, w tym zakfadu o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii;
2) transportem substancji niebezpiecznych po drogach krajowych i powiatowych;
3) magazynowaniem i wytwarzaniem w procesach technologicznych  substancji
niebezpiecznych;
4) magazynowaniem i transportem produktéw ropopochodnych i gazowych (m.in. potencjalna
awaria istniejgcego gazociggu);
5) zagrozeniem pozarowym (w zaktadach przemystowych, na drogach w wyniku wypadkow,
w lasach).

4  Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
4.1 Rozwdj Miasta w ujeciu historycznym
41.1 Podziaty administracyjne panstwowe

Garwolin od poczatku swego istnienia potozony byt na Mazowszu. Wraz z uksztaltowaniem sie
okoto potowy XVI w. podziatu administracyjnego Mazowsza na ziemie i powiaty, Garwolin znalaz
sie w wojewddztwie mazowieckim, ziemi i powiecie czerskim. Wschodnia czes¢ ziemi czerskiej, na
ktérej potozony byt Garwolin, nazywana byta w jezyku potocznym "Polesiem"”, poniewaz jak podaje
Swiecicki: "po wykarczowaniu laséw caty ten niewielki obszar zaczeto uprawiac".

W 1795 r. po powstaniu kosciuszkowskim, wraz z czescig ziemi wojewddztwa mazowieckiego,
Garwolin znalazt sie w zaborze austriackim. Zostat woéwczas po raz pierwszy oderwany od
Mazowsza i zwigzany administracyjnie ze wschodnimi regionami kraju. Z terenéw wbijajgcych sie
klinem pomiedzy terytorium pruskie i rosyjskie (na wschéd od Wisty i potudnie od Bugu) utworzono
prowincje pod nazwg Nowa Galicja, zwang tez Galicjg Zachodnia, ze stolicg w Krakowie. Garwolin
przynalezat w tym czasie do okregu Wigzowna wymienionej prowincji.

W 1803 r. wiadze austriackie w miejsce 12 okregdéw utworzyly 6 cyrkutdw. Skutkiem tego
podziatu przestat istnie¢ okreg w Wigzownie, a jego obszar zostat wilgczony do cyrkutu
siedleckiego, w ktorym znalazt sie Garwolin. Taki podziat administracyjny przetrwat tylko do 1809 r.

Po przytgczeniu do Ksiestwa 14 pazdziernika 1809 r. szesciu cyrkutdw z Galicji Zachodniej
wraz z cyrkutem siedleckim, na ziemiach tych wprowadzono podziat na departamenty i powiaty
wzorem podziatlu administracyjnego obowigzujgcego w Ksiestwie Warszawskim. Utworzono
departament siedlecki, a Garwolin zostat podniesiony do rangi miasta powiatowego w tym
departamencie.

Po upadku Ksiestwa Warszawskiego i przejSciowym okresie okupacji rosyjskiej, trwajgcej do
czerwca 1815 r., Mazowsze znalazlo sie w obrebie autonomicznego Krdlestwa Polskiego.
Wprowadzono nowy podziat administracyjny kraju, polegajgcy na likwidacji znacznej ilosci
jednostek administracyjnych nizszego stopnia. Wprowadzono podziat na wojewddztwa, kidre byty
odpowiednikiem departamentéw z czaséw Ksiestwa Warszawskiego. Garwolin wszedt w skiad
wojewodztwa podlaskiego, w duzej mierze pokrywajgcego sie z granicami dawnego departamentu
siedleckiego, stanowigc czes¢ obwodu tukowskiego. Oznaczato to praktycznie degradacje miasta:
powiaty zachowaty jedynie funkcje sgdownicze i wyborcze, za$ Garwolin podporzadkowany zostat
jednostce obwodowej, zlokalizowanej w Lukowie.

Po upadku powstania listopadowego, Rosja carska stara sie likwidowaé odrebno$¢ Krolestwa
wprowadzajgc wzorowane na swoich strukturach podziaty administracyjne. Ukazem z dnia 7 marca
1837 r. wojewddztwa przemianowane zostaty na gubernie. W 1842 r. przemianowano obwody na
powiaty, powiaty zas$ na okregi. Nastepng zmiang administracyjng byta likwidacja z dniem
1 stycznia 1845 r. guberni podlaskiej i wigczenie jej do guberni lubelskiej. Garwolin znalazt sie
wowczas w guberni lubelskiej, powiecie tukowskim, okregu garwolifskim.

Po upadku powstania styczniowego zlikwidowana zostata autonomia Krélestwa Polskiego.
Z wydarzeniem tym wigzata sie nowa reforma administracyjna z 31 grudnia 1866 r., na mocy ktore;j
wprowadzono nowy podziat Krolestwa. Ziemie polskie zostaly sScisle zintegrowane z Imperium
Rosyjskim. Nowy podziat administracyjny miat umozliwic¢ Scistg kontrole Krélestwa przez zaborcow.
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Utworzono wowczas 10 nowych guberni, m.in. z ziem wchodzacych w sktad dawnej guberni
lubelskiej utworzono gubernie siedleckg. Jednym z jej 9 powiatéw byt powiat garwolinski. Powstat
on zczesci dawnego powiatu tukowskiego. Taki podziat administracyjny przetrwat do | wojny
Swiatowej. W 1915 r. Garwolin znalazt sie pod okupacjg niemieckg i zostat wtgczony do generat-
gubernatorstwa warszawskiego.

Po odzyskaniu niepodlegtosci przez Polske w 1918 r., powiat garwolinski mocg ustawy z dnia
21 marca 1919 r., wszedt w skiad wojewoddztwa lubelskiego, utworzonego z bytej guberni
siedleckiej ilubelskiej. W 1939 r. powiat garwolinski zostat wigczony do wojewddztwa
warszawskiego.

W okresie okupacji hitlerowskiej Garwolin znalazt sie w granicach Generalnego
Gubernatorstwa w dystrykcie warszawskim. Od czasu odzyskania niepodlegtosci do 1975 r.,
Garwolin, jako miasto powiatowe, nalezat ponownie jak w okresie Il Rzeczpospolitej, do
wojewodztwa warszawskiego.

Od 1975 r. po wprowadzeniu zmian w strukturze administracyjnej kraju i likwidacji powiatow,
Garwolin znalazt sie w granicach wojewddztwa siedleckiego. Po reformie administracyjnej kraju,
wprowadzonej 1 stycznia 1999 r., likwidujgcej czes¢ wojewddztw i wprowadzajgcej powiaty,
Garwolin zostat ustanowiony miastem powiatowym w wojewddztwie mazowieckim.

41.2 Podziaty administracyjne koscielne

Obszar, na ktérym potozona jest parafia Garwolin, nalezat, podobnie jak cate Mazowsze
potudniowo-wschodnie od najwczesniejszego okresu, do diecezji poznanskiej, stanowigc od
1124 r. najbardziej odlegty na wschdd archidiakonat. Po wybudowaniu w 1242 r. kosciota
w Czersku, siedziba potudniowo-mazowieckiego archidiakonatu przeniesiona zostata do Czerska.
Od 1406 r. archidiakonat otrzymat nazwe czersko-warszawski. Rozposcierat sie¢ na obszarach
dawnych powiatéw: Gostynin, Sochaczew, Btonie (pézniej Warszawa), Rawa, Czersk, Warka i Liw.
Naturalne granice rzeczne miat dluzszymi odcinkami na poétnocy biegiem Wisty, pierwotnie takze
Bugu, na wschdd Liwca, na potudnie Pilicy.

Parafia w Garwolinie powstata najprawdopodobniej po 1407 r., a przed 1418 r. W dokumencie
z 1418 r. zamieszczona jest wzmianka o parafii, ktéra byta jedng z wiekszych parafii na terenie
archidiakonatu warszawskiego diecezji poznanskiej. Jeszcze w 1576 r. nalezaty do niej: Garwolin,
Puznéw, Gtoskéw, Zabieniec, Czyszkow, Niecieplin, Leszczyny, Kamionka, Jagodne, Rebkdw,
Wola Rebkowska, Gozdzik, Letéw, Unin, Mietne, Czyszkéwek, Zawady, Sulbiny, Tragbki, Stoczek,
Wilkowyja, Goérki i Dudka. W latach 1418-1576 we wschodniej czesci parafii Garwolin, biskupi
poznanscy erygowali parafie: Sieczcza-Parysow i Jastrzebie-Borowie.

Po 1536 r., prawdopodobnie na synodzie w 1603 r., z zawislanskiego dekanatu czerskiego,
utworzony zostat rozlegty dekanat garwolinski. W 1603 r. dekanat liczyt 22 kosScioty parafialne:
Garwolin, Glinianki, Jastrzebie, Karczew, Kiczki, Kotbiel, Kuflew, Latowicz, taskarzew, Miastkéw,
Osieck, Parysow, Radwankéw, Seroczyn, Siennica, Stoczek, Tarczéw, Wigzowna, Wilka, Zeliszew,
Zerzen oraz Zwola.

Po utworzeniu dekanatu latowickiego w 1689 r., przeszty do niego z dekanatu garwolinskiego
takie parafie jak: Kiczki, Kuflew, Latowicz, Miastkow, Parysow, Seroczyn, Zwola i Zeliszew.

W 1795 r. Garwolin wraz z czescig archidiakonatu warszawskiego znalazt sie pod zaborem
austriackim. Wéwczas rzady zaborcze przystgpity do uporzadkowania organizacji koscielnych na
zabranych ziemiach. Za naczelng zasade przyjeto zakaz petnienia przez biskupéw zakordonowych
jurysdykcji koscielnej nad wiernymi innego zaboru, by w ten sposéb zlikwidowa¢é dawng
organizacje koscielng posiadajgca tradycje polskie.

W 1797 r. biskup poznanski hr. Ignacy Raczynski przyznat jurysdykcje na parafie taskarzew
biskupowi diecezji chetminskiej Wojciechowi Skaryszewskiemu, a z pozostatej czesci, w skiad
ktérej wchodzito 36 parafii, utworzyt oficjalat generalny w Garwolinie. Oficjatem zostat byty dziekan
garwolinski, ks. Antoni Baltazar Tarkowski. W 1799 r., na zgdanie wtadz austriackich, biskup
poznanski przekazat jurysdykcje na terenie oficjalatu biskupowi diecezji krakowskiej Feliksowi
Turskiemu. W dniu 23 wrzesnia 1805 r. wszystkie te tereny zostaty wcielone do nowo erygowanej
diecezji lubelskiej na mocy bulli papieza Piusa VII, ktéra znosita diecezje chetmska, i tworzyta
diecezje lubelska.

W 1818 r. utworzona zostata nowa organizacja koscielna w Polsce, m.in. powstata Diecezja
Janowska czyli Podlaska, w ktérej znalazt sie dekanat garwolinski z parafiami: Garwolin, GoZlin,
Jeziory, Osieck, Ostrowek, Tarkowek, Warszawice i Wilga. Wkrétce do dekanatu garwolinskiego,
po zlikwidowaniu dekanatu latowickiego, dotgczono dwie parafie: Borowie i Parysow,

Dnia 22 maja 1867 r., ukaz carski Aleksandra Il samowolnie i nieprawnie skasowat Diecezje
Podlaskg i przytaczyt jg do lubelskiej. Po odzyskaniu niepodlegtosci w 1918 r., papiez Benedykt XV
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bullg z dnia 24 wrzesnia 1918 r., reaktywowat Diecezje Podlaska, w granicach ktorej znalazt sie
dekanat garwolinski z parafiami: Garwolin, Gonczyce, Goérzno, Korytnica taskarzewska,
t askarzew, Maciejowice oraz Sobolew.

Dnia 20 listopada 1920 r. nastgpita zmiana w podziale dekanatéw. Caty okreg garwolinski
podzielono na trzy dekanaty. Do dekanatu garwolinskiego weszty parafie: Garwolin, Gozlin,
Goérzno, Jeziory Sobienie, Ostrowek, Paryséw, Warszawice i Wilczyska.

W 1923 r. synod diecezjalny podzielit Diecezje Podlaskg na dekanaty, pozostawiajgc dekanat
garwolinski z parafiami: Garwolin, Gérzno, Gozlin, Jeziory Sobienie, Osieck, Ostréwek, Parysow,
Warszawice i Wilga.

W 1924 r. przeniesiono stolice biskupig z Janowa do Siedlec i diecezja otrzymata nazwe
Siedlecka, obecnie — Diecezja Siedlecka. W tym samym roku, na terenie obecnej gminy Garwolin,
zostala erygowana nowa parafia w Marianowie, funkcjonujgca do dnia dzisiejszego.

4.1.3 Osadnictwo i zabytkowe uklady drogowe

Wprawdzie osadnictwo w okolicy Garwolina siega mezolitu, tj. Srodkowej epoki kamieniej, ktéra
trwata orientacyjnie od 8000 do 4500 p.n.e., to dla potrzeb niniejszego opracowania, uwzgledniono
rozwdj osadnictwa na tym terenie od okresu wczesnego Sredniowiecza.

Korzystne potozenie komunikacyjne, jak réwniez obszar stosunkowo zyznych gleb,
spowodowaty w okresie wczesnego sredniowiecza osiedlanie sie ludnosci wokot dzisiejszego
Garwolina.

Tereny okolic Garwolina juz w X w. wtgczone zostaly do panstwa piastowskiego. Przeludnione
szlachtg zasciankowg Mazowsze Stare i Polne szybko stalo sie terenem emigracji ludnosci na
sgsiednie obszary, przede wszystkim na pétnocno-wschodnie Mazowsze, lezgce po prawej stronie
Wisty, zwane Mazowszem Le$nym. Rozciggaly sie tu bezludne puszcze, ktére stopniowo
zostawaty zaludniane gtéwnie przez drobng szlachte.

Jedna z fal kolonizacyjnych przyszta z gtebi Mazowsza w |l potowie XIV w., nasilajgc sie po
podpisaniu unii polsko-litewskiej w Krewie w 1385 r. Kolonizatorami tych terenéw bylo przede
wszystkim drobne rycerstwo, stanowigce zaczatek pdzniejszej szlachty zagrodowej. W XV w.
kolonizacja obejmowata cate pofacie ziem wschodniego Mazowsza. Lokowane byty m.in. miasta:
taskarzew, Latowicz, Miastkéw Koscielny oraz Garwolin. Proces lokacyjny wzmégt sie w i potowie
XVI w. Prawa miejskie otrzymaty wowczas m.in.: Borowie, Kotbiel, Zwola Poduchowna, Parysow
i Koztow. W tym okresie tworzyly sie najstarsze osady przemystowe — rudnicze oraz smolarskie.

Owczesng sieé drog mozna podzieli¢ na dwie kategorie: goscirce i drogi lokalne. Drogi lokalne
stuzyty komunikacji w obrebie kazdej miejscowosci a dalej stanowity potgczenie z mtynem
i sgsiednimi wsiami, z kosciotem oraz z najblizszg miejscowoscig. Drogi te bywaty ogdlnie
dostepne, ale tez mogty by¢ przez witascicieli dobr, przez ktére przechodzity, zamykane dla obcych.
Na goscincach, czyli drogach publicznych dostepnych dla wszystkich, odbywat sie ruch o szerszym
zasiegu. taczyty one miedzy sobg osrodki handlu i administracji, czyli miasta bedgce miejscami
targow i jarmarkow, osrodkami wiekszych dobr, stolicami wojewddztw, ziem, powiatéw, siedzibami
biskupstw i archidiakonatow.

Przebieg drog wszelkiego rodzaju charakteryzuje dtugotrwata niezmiennos$é, ze wzgledu na
fakt, iz sieC osadnicza rozwijata sie bardzo powoli. W rezultacie mozna przyjg¢, iz sie¢ drég
zXVIw., w ogromnej mierze odpowiada sieci z XVIII czy XIX stulecia. Pewne zmiany
wprowadzone zostaty w sieci drég publicznych w zwigzku z rozwojem poczty w XVIII i XIX w.
Wyodrebniono wtedy osobng kategorie drog pocztowych, a gdzieniegdzie zaczeto takze prostowaé
niektére odcinki goscincow.

Najstarszym waznym szlakiem okolic Garwolina, jest trakt biegngcy z Lubelszczyzny przez
Zelechéw, Garwolin do Czerska. Spo$réd mazowieckich drég, okreslany byt jako ,szlak pierwszej
klasy”. Duze znaczenie posiadat réwniez sredniowieczny szlak biegngcy z Garwolina w kierunku
Wisty wzdiuz rzeki Wilgi (wschéd-zachéd). Jego ranga wzrosta zwtaszcza w XVI w., gdy Wistg byty
przewozone do Gdanska ogromne ilosci zboza. Zaliczany on byt do ,szlakéw drugiej klasy” na
Mazowszu. Od sredniowiecza do poczatku XIX w., z powodzeniem funkcjonowat trakt z Parysowa
przez Zabieniec, Garwolin, Czyszkow, Czyszkowek, Gorki do Tarnowa, gdzie istniata przeprawa
przez Wiste. Droga ta byta zaliczana do szlakéw drugiej klasy. Tej samej klasy byt takze trakt
z Garwolina do Miastkowa oraz z Garwolina przez Gtoskéw, Wilchte i Borowie, do Stoczka.
Oddziatywanie wyzej wymienionych drég na rozwdj osadnictwa na terenie Garwolina, byto
znaczgce o czym sSwiadczg bardzo wczesne rodowody miejscowosci i erekcje parafii na tym
obszarze.

Przetomowe znaczenie w rozwoju drogownictwa, miato wytyczenie w 1835 r. arterii
warszawsko-lubelskiej o randze krajowej, przebiegajacej przez Garwolin w kierunku pétnoc-
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potudnie. Szlak ten zdominowat okoliczne trakty i utrzymat swe pierwszorzedne znaczenie do dnia
dzisiejszego.

Jak wynika z przeprowadzonych badan i analiz, na przestrzeni dziejow nastagpity pewne zmiany
przebiegu historycznych traktéw, ktére miaty miejsce przede wszystkim w |l potowie XIX w.
Obecnie wiele odcinkow starych drég zanikto lub zachowato sie w szczatkowym stanie. Winny one
by¢ uwzgledniane miedzy innymi przy wytyczaniu szlakéw turystycznych, np.: z Garwolina
w kierunku Parysowa przez Puzndw i Zabieniec, z Garwolina do Osiecka przez Mietne (nie przez
Michatéwke) i w kierunku Lucznicy.

41.4 Rozwdj uktadu przestrzennego

Rozwijajgcy sie przez wiele stuleci ukiad przestrzenny Garwolina nalezy do uktadéw
rozbudowanych iw petni wyksztatconych. Uktad rynkéw, placéw, siatka ulic, rozplanowanie
cmentarzy, zespotu koszar, jak tez lokalizacja innych elementéw w przestrzeni, $Swiadczy
o stopniowym rozwoju Miasta, dokonujgcym sie z r6zng intensywnoscig w zaleznosci od danego
okresu.

Pierwsza wzmianka zrodtowa dotyczgca Garwolina pochodzi z XIV w., cho¢ przypuszcza sie
znacznie wczesniejsze istnienie miejscowosci. W 1386 r. wiasciciel kilku miejscowosci w okolicach
Garwolina — Andrzej Ciotek, chorgzy ptocki, otrzymat dla wsi Garwolin prawo niemieckie
(chetminskie) od ksiecia mazowieckiego Janusza |. Przypuszcza sie, iz Garwolin jako miasto istniat
znacznie wczesniej, prawdopodobnie juz od Xl w. Wedtug materiatéw kartograficznych z XIX w.,
na planie Miasta z potowy XIX w. wida¢ fragmenty zarysu owalnicy — typ ukfadu przestrzennego
wsi, ktory ksztattowat sie na przestrzeni IX-XI w. Krystalizacji osadnictwa na tym terenie sprzyjat
uktad drég o znaczeniu ponadlokalnym, z ktérych wazng role petnita droga zmierzajgca do
przeprawy przez Wiste w Czersku a takze bliskos¢ rzeki — dogodnego miejsca przeprawy.
Uksztattowane w S$redniowieczu Miasto miato tzw. charakter otwarty, nie posiadato umocnien
obronnych, co wynikato gtéwnie z przestanek gospodarczych.

Stara wies$ znacznie réznita sie od miasta lokacyjnego, gtdwnie sposobem parcelacji gruntow.
Po obu stronach wiejskiej drogi roztozone byly bardzo duze dziatki. Na planie Miasta widaé
wyraznie, iz obecny rynek Garwolina, okreslony jako Nowy Rynek, zostat wprowadzony wtérnie na
dawng kanwe podziatéw witasnosciowych. Przy jego planowaniu ograniczono sie do regularnego
rozparcelowania blokéw, pozostajgcych w Scistym zwigzku z gtdwnym placem. z jego potudniowo-
wschodniego naroza wybiega ulica, ktérej tamany iskosny przebieg jest najpewniej Sladem
starego, wiejskiego ukfadu. Kontynuacje tego kierunku stanowi potudniowa pierzeja Nowego
Rynku, a nastepnie — uregulowana juz i waska, ale biegngca migkkim tukiem, ulica prowadzona
najpierw wzdtuz rzeki, a nastepnie — ku jej zakolu czy tez rozlewisku, na ktérego krancu znajdowat
sie, zbudowany zapewne w XV w., mlyn ksigzecy, zwany Nadolny. Wiele wskazuje na to, iz
w poblizu tego miyna znajdowata sie stara przeprawa garwolinska. Nie tylko droga, na ktorej
opierat sie uktad starej wsi, wiodta w tym kierunku.

Miejsce starej przeprawy na zachodnim krancu Miasta wskazuje takze uktad bardzo dawnych
drég z Czerska przez Osieck i Mietne: rozwidlone, wiejskie drogi o zmiennej szerokosci i krzywym-
tamanym przebiegu zarejestrowat jeszcze plan z pot. XIX w. z drogg stanowigca o$ wsi Garwolin,
ktéra prowadzita dalej do Jagodnego, Niecieplina i Puznowa, a takze — poprzez liczne drogi — do
Parysowa oraz przez Unin i Gozdzik do Zelechowa, tgczyt sie trakt czerski w poblizu starej
przeprawy. Trudno jg dzi§ oznaczyC precyzyjnie, najpewniej jednak znajdowata sie w poblizu
obecnej kfadki przy mtynie ku ktérej prowadzi stara ulica Krzywa.

Takg pierwotng lokalizacje przeprawy przez rzeke potwierdza posrednio sposdb usytuowania
Starego Rynku, pierwszego miasta lokacyjnego rozplanowanego w Garwolinie. Wytyczono je na
trasie nad Wilga, na wysokosci przeprawy, tak by zachowac przebieg starej, wiejskiej drogi
(ul. Krzywa) i przeprowadzi¢ ku rzece, wzdluz zachodniej pierzei rynku, droge osiecka. Dzigki
takiemu ,adaptacyjnemu” zaprojektowaniu miasta lokacyjnego mozna dzi$s okreslic zachowane
elementy ukfadu miasta przedlokacyjnego.
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il. 2. Garwolin — miasto XV w. (plan miasta z 1926 r.)
Zrodto: ,Garwolin w latach...”

Przyjmuje sie, zgodnie z istniejgcymi dokumentami, nazywajgcymi w 1420 r. Garwolin
miastem, Ze jego lokacja miata miejsce przed 1420 r. Natomiast przywilej lokacyjny ksiecia
Janusza | z dnia 20 lipca 1423 r., nadajgcy prawo chetminskie, byt potwierdzeniem posiadanych
juz wezesniej praw miejskich. Hipoteze tg mogg potwierdzi¢ m.in. materiaty kartograficzne z XIX w.

Po lokacji prawnej Miasta nastgpita lokacja przestrzenna, ktéra w odréznieniu od prawnej, byta
procesem wieloletnim i sktadata sie z kilku faz. Gtéwnym elementem rozplanowania Miasta byt plac
rynkowy, nazwany Starym Rynkiem lub Swiriskim Rynkiem. Byt to plac targowy w ksztatcie
trapezowatego czworoboku zblizonego do prostokata o srednich wymiarach okoto 70,0 x 100,0 m.
Uwzgledniajac pewne znieksztatcenia w regularnosci rynku oraz biorgc do poréwnania usrednione
wymiary rynku Garwolina, mozemy zaliczy¢ go do mniejszych zatozen rynkowych w tym regionie.
Wymiary rynkéw innych pobliskich miast wynosza: taskarzew 110,0 x 120,0 m, Zelechéw 130,0 x
130,0 m, Latowicz 180,0 x 250,0 m. Uktad dréog wychodzgcych z garwolinskiego Starego Rynku
nawigzuje do typu rozplanowania $redniowiecznego, ale wiernie go nie odwzorowuje. Z kazdego
naroznika wyprowadzono tylko po jednej drodze wylotowej, z ktérych trzy (oprécz drogi z naroznika
potnocno-wschodniego) byty wyregulowanymi odcinkami starych drég. Zabudowa skupiata sie
w blokach otaczajgcych Stary Rynek. Waskie dziatki siedliskowe wytyczone przy rynku miaty
ksztatt znacznie wydtuzonych prostokgtéw o Sredniej szerokosci okoto 10,0 m i stosunkowo duze;j
gtebokosci siegajacej w bloku potudniowym okoto 110,0 m. Miejskie grunty rolne rozciggaty sie na
potnoc od Miasta. Nie zachowaly sie zadne przekazy méwigce o tym, gdzie byly zlokalizowane
budynki uzytecznosci publicznej, tj.: dom wojtowski, ratusz, waga miejska, jatki czy taznia.

Kosciot parafialny istniejacy na obszarze starej wsi, po lokacji Miasta, znalazt sie w znacznym
oddaleniu od Starego Rynku. Prawdopodobnie ta sytuacja sklonita do zaplanowania budowy
drugiego kosciola w poblizu poétnocno-zachodniego naroza rynku, gdzie pozostawiono duzg
dziatke. Ostatecznie kaplice p. w. Sw. Anny wybudowano nie na tej dziatce, ale dalej w kierunku
potnocno-zachodnim przy rozwidleniu drég.

Istotne znaczenie w ukfadzie przestrzennym Garwolina posiadat takze zespdt dworu
ksigzecego, ktory okoto 1525 r. otrzymat nowe usytuowanie potgczone z folwarkiem. Przyjmuje sie,
ze dwodr ksigzecy, a potem folwark staroscinski potozone byly na pétnoc od posiadtosci
plebanskich.
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W pierwszej potowie XVI w. nastgpita druga faza planowanego rozwoju Miasta. Utworzono
wowczas drugi rynek, Nowy Rynek, ktoéry zostat dobrze wkomponowany w uktad przestrzenny
dawnej wsi. Kosciot znalazt sie w poblizu Nowego Rynku, a dzisiejsze ul. Nadwodna i Senatorska
przebiegaty wzdluz jego potudniowej ipodtnocnej pierzei. Wzdtuz zachodniej pierzei rynku
wytyczono ulice, ktéra przejeta funkcje drogi do miasta na Wildze, a po wybudowaniu w latach
1835-1937 r. szosy warszawsko-lubelskiej stata sie nowg osig komunikacyjng Miasta.

Nowy Rynek posiadat ksztatt prostokagta o wymiarach okoto 90,0 x 60,0 m, dziatki miaty
szerokos¢ okoto 8,0-9,0 m. Zachowano nieregularne przebiegi ulic, wigzacych Nowy Rynek ze
starym placem targowym, ktéry utrzymywat swe znaczenie jako teren kosciota, cmentarza
i zabudowy plebanskie;.

Uksztalttowany w S$redniowieczu ,dwurynkowy” uktad urbanistyczny Miasta nie zmienit sie
praktycznie do potowy XIX w. Osiami komunikacyjnymi byty trzy gtéwne ulice biegngce ze wschodu
na zachdd, niemal réwnolegle do rzeki Wilgi. Stary Rynek, zwany takze Swinskim Rynkiem,
jeszcze w XIX w petnit funkcje placu targowego. Natomiast Nowy Rynek petnit funkcje
ogolnomiejskie, skupiato sie tu codzienne zycie handlowe i administracyjne Miasta. Wazniejsze
wydarzenia, m.in. jarmarki odbywaty sie na Starym Rynku.

Garwolin nekaty liczne pozary, niszczace starg, drewniang zabudowe Miasta. W 1554 r. Miasto
zniszczyt olbrzymi pozar, po ktérym Krél Zygmunt August wydat szereg korzystnych przywilejow,
by poméc mieszkarncom w jego odbudowie. Odbudowy Miasta dokonano dosyé szybko. Ze zrodet
wynika, iz ,ustratorzy znajdujg w 1565 r. Miasto w stanie kwithgcym, niemal w catosci juz
odbudowane”. Podajg, iz w Garwolinie byto wéwczas 260 dziatek siedliskowych i dziatato 230
rzemiesinikéw. Miasto rozwijato sie w kierunku wschéd-zachdd, wytyczonym przez usytuowanie na
tej linii obu rynkéw.

Pomysiny rozwdéj Miasta przerwat najazd Szwedzki. Kryzys spotegowata dodatkowo sytuacja
ekonomiczna i demograficzna Rzeczypospolitej. Pierwsze proby dziatania na rzecz Miasta podjat
krol Stanistaw August Poniatowski. Na poczatku jego panowania Miasto bylo zredukowane do
niespetna 500 mieszkancéw i 81 domow, wytgcznie drewnianych (w 1777 r.). Nie wiadomo jednak
czy redukcja zabudowy dotyczyta catego Miasta, czy tylko niektoérych jego obszaréw. W potowie
XIX w, niemal nie odbudowany byt Stary Rynek i ul. tukowska, jednak moze to by¢ skutkiem
pdzniejszych wydarzen, zwlaszcza pozaréw i powodzi. W 1770 r. likwidacji ulegt kosciét Sw. Anny,
a okoto 1780 r. zastgpiono stary kosciot parafialny nowym, takze drewnianym.

Po pierwszym rozbiorze Polski, z inicjatywy mieszkancéw, w MiesScie przystgpiono do prac
porzgdkowych i remontowych. Wybudowano m.in. most na rzece Wildze, studnie na rynku,
wymieniono dach na ratuszu, reperowano bruki iwykonywano nowe. Dokumenty z 1821 r.
stwierdzajg, ze cate Miasto byto brukowane, choé¢ wiele odcinkéw ulic byto bardzo starych
i zniszczonych. W czasach Ksiestwa Warszawskiego Garwolin liczyt 132 domy i 808 mieszkancéw.
Jedng z wiekszych inwestycji byta budowa browaru, ktéra trwata kilka lat ijak podajg zrddta,
w 1816 r. jeszcze nie zostata ukoniczona.

W 1822 r. polowa Garwolina, ktérego zabudowa skiadata sie w catosci z obiektow
drewnianych, ulegta zniszczeniu przez pozar. W celu sprawnego porzgdkowania urbanistycznego
i architektonicznego Miasta po tym pozarze sporzadzono plan pomiarowy Miasta, nazywany
w dokumentach ,Planem Restauracyjnym Pogorzeli”. Dokument ten jednak nie zachowat sie.
Wiadomo tylko ze skgpych wzmianek dotyczgcych tego planu, ze nowo wznoszone budynki
musiaty by¢ sytuowane Scisle wedtug wytyczonych linii zabudowy. Prawdopodobnie wtedy
wyprostowano po czesci przebieg ul. Senatorskiej. Z uwagi na niebezpieczenstwo pozaru,
Owczesne wiladze Kroélestwa Kongresowego wydaly zakaz budowy w miastach domoéw
drewnianych, jednakze w Garwolinie odstgpiono od tego zakazu iwydawano pozwolenia na
budowe domoéw drewnianych na murowanej podmuréwce i z murowanym kominem. W 1827 r.
zbudowano na rzece Wildze nowy drewniany most, ktory przetrwat tylko do 1835 r., gdyz z chwilg
wybudowania szosy warszawsko-lubelskiej, wzniesiono na jego miejsce nowy most odpowiadajgcy
potrzebom nowoczesnego traktu.

W $rodkowej czesci Nowego Rynku usytuowany byt drewniany Ratusz, do ktérego po pozarze
drewnianego ko$ciota w 1825 r., przeniesiono sprawowanie liturgii. Ratusz ten, uznawany
wowczas za najwiekszg ozdobe Miasta, rozebrano w 1843 r. ze wzgledu na zty stan techniczny.

Wsréd innych znaczacych budynkéw funkcjonowaty w Miescie: austeria, szkota elementarna,
szpital miejski oraz browar. Wg Stownika geograficznego Krolestwa Polskiego ,wyrob piwa byt
podstawg pomysinego stanu Garwolina w XVI w. jak i prawie wszystkich miast mazowieckich”. Nie
sg dokfadnie znane losy dworu staroscinskiego i zespotu zabudowy folwarcznej. Folwark Mietne,
ktéry w staropolskich lustracjach krélewszczyzn byt opisywany jako cze$¢ majatku starostwa
garwolinskiego, zostat przez cara darowany putkownikowi Starukiewiczowi przed 1838 r. Miasto

45



rozwijato sie powoli, liczba mieszkancéw od 1810 r., gdy miato ich 808, sukcesywnie rosta i w 1834
r. doszta do 1046 mieszkancow.

Duze ozywienie rozwoju gtdéwnie gospodarczego Garwolina wniosto wybudowanie w 1835 r.
nowej arterii warszawsko-lubelskiej, tzw. traktu wotynskiego, o znaczeniu krajowym. Rozwinat sie
wowczas handel iustugi, kwitto rzemiosto, szczegdlnie kozusznictwo, w 1839 r. wybudowano
8 nowych sklepéw, dwie karczmy irzeznie. Garwolin z miasta rolniczego przeksztatcit sie
w osrodek ustugowo-produkcyjny, liczba ludnosci osiggneta w 1857 r. — 1621 mieszkahcow,
Z coraz wiekszym udziatem ludnosci zydowskiej (w 1862 r. - 717 osob).

Arteria warszawsko-lubelska umozliwita nie tylko lokalizacje przemystu, lecz miata zasadniczy
wplyw na przyszty rozwoj Garwolina. Droga zmienita konstrukcje uktadu przestrzennego
Garwolina, stajgc sie jego kregostupem. Trasa przebiegala przez centrum Miasta, zachodnig
pierzejg Nowego Rynku. Stata sie gtéwng osig Miasta, wyznaczajgc nowy kierunek rozwoju:
pétnoc-potudnie. W 1846 r. Miasto wyszio zabudowg na potudniowg strone rzeki Wilgi, gdzie
wytyczono 11 nowych dziatek siedliskowych. W poéinocnej czedci Miasta natomiast, na
skrzyzowaniu dzisiejszej ul. Polskiej iul. Kosciuszki powstat murowany dom zajezdny,
powiekszono takze plac koscielny oraz zatozono nowy cmentarz parafialny. Rozbudowa Miasta
wymagata sporzadzenia planu regulacyjnego, poprzedzonego planem pomiarowym. Po
wieloletnich perturbacjach plan zostat sporzgdzony w 1853 r. przez geometre Ignacego
Matachowskiego i ,odznaczat sie Scistg doktadno$cig i bardzo starannym wypracowaniem?”.

Rozlegte zniszczenie Garwolina, spowodowane pozarem w kwietniu 1854 r., pozwolito na
przeprowadzenie regulacji przestrzennych na szerokg skale. Za podstawe regulacji przyjeto trakt
warszawsko-lubelski przechodzacy przez centrum Miasta. Starano sie, aby wszystkie
nowoprojektowane ulice byty wzgledem tego traktu prostopadie lub réwnolegte. Regulacja
Garwolina zostata prawdopodobnie zaprojektowana jako pierwsza préba zastosowania carskiej
instrukcji i zastosowania stawetnego wzorca miasta Krasne, odznaczajgcego sie wyjgtkowym
schematyzmem. Wz6r ten skionit autoréw pierwotnego planu regulacyjnego do radykalnych
przeksztatcenn Miasta: zaprojektowania licznych nowych ulic, a nawet rynkéw, bez uwzglednienia
istniejgcych stosunkéw witasnosciowych. Ze wzgledu na protesty mieszkancéw Rzad Gubernialny
Lubelski odrzucit ostatecznie realizacje tej regulacji.

W kolejnych latach sporzadzono nastepny plan, ktéry przewidywat niewielkie korekty przebiegu
istniejgcych ulic oraz sugerowat mozliwos¢ przediuzenia niektérych z nich przez ogrody.
Ostatecznie plan regulacji miat zostaé opracowany na podstawie zgtoszonych uwag. Nalezy
sgdzi¢, ze plan regulacyjny nie wprowadzit wiekszych zmian w uktadzie przestrzennym Garwolina,
dzieki czemu Miasto zachowato w znacznej mierze do dzis uktad historyczny.

W poczatkach lat 60-tych, mimo nieszczesé losowych (pozary, epidemie), Miasto rozwijato sie
nieustannie. Pobudowano remize strazacka, wzniesiono jedng studnie oraz wyremontowano dwie
inne.

Owczesny Garwolin Encyklopedia Orgelbranda charakteryzuje nastepujgco: ,(...) mieszkaricy
utrzymujg sie w czesci z rolnictwa, a w cze$ci z rzemiost, mianowicie ku$nierstwa i szewstwa,
ktérymi prawie wszyscy chrze$cijanie sie tutaj zajmujg. Doméw ma murowanych trzy, drewnianych
157, koSciét parafialny murowany, takze kaplica na cmentarzu. Szpital, szkota elementarna od roku
1820 istniejgca, dwa miyny na rzece, dwa hotele, apteka, magistrat, urzgd skarbowy, sad
okregowy, stacja pocztowa. Targi tygodniowe i jarmarkéw szes¢ do roku (...)".

W 1866 r. Garwolin liczyt 2350 mieszkancow, w korncu lat dziewiecdziesigtych nastgpit dosy¢
szybki wzrost liczby ludnosci, w 1897 r. Garwolin liczyt juz 3850 mieszkahcow.

Waznym czynnikiem gospodarczym i kulturainym w rozwoju Miasta staty sie koszary
wojskowe, wybudowane decyzjg wtadz carskich, na przetomie XIX i XX w., w potudniowej czesci
Miasta, w znacznej odlegtosci od centrum. Zespét koszar wojskowych wzniesiono po obu stronach
traktu lubelskiego. Obejmowat on m.in. koszary dla wojska, stajnie, warsztaty, magazyny, cerkiew
i kasyno. Zespot sktadat sie z okoto 20 budynkow réznej konstrukcji: murowanej, drewnianej oraz
murowano-drewnianej z drogami wewnetrznymi, czesciowo brukowanymi.

W latach 1890-1909 wzniesiono okazaty kosciét parafialny, ktoéry stat sie dominujgcym
elementem przestrzennym Miasta.

Okres | wojny Swiatowej zatrzymat rozwdj Miasta. Po odzyskaniu przez Polske niepodlegtosci
Garwolin nalezat do grupy skromnych istabo uprzemystowionych miasteczek powiatowych.
Dziatalo w nim sporo zakiadéw rzemies$lniczych, przede wszystkim kusnierskich. Warsztaty
obstugiwaty gtéwnie instytucje panstwowe: Ministerstwo Spraw Wojskowych, Sprawiedliwosci,
Poczt i Telegrafow, magistrat m.st. Warszawy oraz Monopole Panstwowe. Na terenie Miasta
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dziataly dwie spotdzielnie kusnierskie — ,Kozuch” i ,Hienierz", Pierwsza skupiata 36, druga — 12
cztonkéw. Warsztatom rzemiesiniczym grozit upadek w skutek konkurencji duzych firm, ktére
stosujg szybsze itansze sposoby wyprawy skér, sprzedawaty kozuchy po cenach o potowe
nizszych i wypieraty rzemieslnikéw z rynku mimo wysokiej jakosci ich wyrobéw. Znana w okolicy
byta tez garwolinska cegielnia oraz warsztat mechaniczny J. Rekawka, ktéry dokonywat remontu
maszyn i narzadzi rolniczych.

W latach 20. i130. XX w. owczesne wladze Miasta wraz z mieszkancami Garwolina
i okolicznych miejscowosci, rozpoczeli starania o przylgczenie sasiadujgcych wsi do obszaru
miejskiego. Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych w 1928 r. do Garwolina przytagczono
wie$ Budzen z kolonig Budzen, Kolonie Garwolin, wie$ Aleksandréwke z czescig Gracjanowi,
Kolonie Gracjanéw, Kolonie Czyszkow oraz tzw. ,Klin Jaworski’, obejmujgcy ziemie ciggnace sie
po obu stronach szosy lubelskiej od Bton do Gracjanowa. Ponowne poszerzenie granic Miasta
miato miejsce w 1933 r. Wigczono wéwczas wies Zawady Stare, Kolonie Zawad A i B, wie$
Czyszkéw, Kolonie Czyszkdw Trzeciaki, Czyszkéw Pustka, cze$¢ Kolonii Lucin, czes¢ wsi Natalia,
wie$ Leszczyny Stare, wie$ Leszczyny Nowe i Folwark Leszczyny.
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il. 3. Plan orientacyjny projektowanych i obecnych granic Miasta, 1933 r.
Zrodto: ,Garwolin w latach...”

Wyglad Miasta nie wiele sie zmienit od czasu zaboréw. Przewazata parterowa zabudowa
drewniana z XIX i poczatku XX w. Takimi budynkami zabudowane byty m. in. ulice: Senatorska,
Nadwodna, Sienkiewicza i Mtynska. Przy rynku w poblizu kosciota zabudowa byta catkowicie
murowana, dwukondygnacyjna z poczatku XX w. Na poczgtku XX w. zabudowano obszar Starego
Rynku. Powstat budynek elektrowni, przeznaczony pézniej na szkote. W latach 30. XX w. powstato
tu Liceum OgodInoksztatcgce — dzis Zespot Szkot im. Marszatka J. Pitsudskiego. Funkcje targowiska
miejskiego przejgt obszar potozony ponizej Nowego Rynku, na miejscu dzisiejszego dworca PKS.
Plac ten nazywano Rynkiem Zbozowym, Dolnym Rynkiem lub Targowiskiem Powiatowym.

W latach 30. zmodernizowano gtéwng ulice Miasta — ul. T. Ko$ciuszki. Zlikwidowano rowy,
a na ich miejsce zainstalowano rurociagg i zatozono trawniki. Ponadto utozono chodniki i bruk na
kilkku ulicach w Miescie, odnowiono tez wiele posesji, szczegdlnie przy gtéwnej ulicy. W latach
1935-1939 zaczeto budowaé w Miescie stadion sportowy, taznie i studnie artezyjskg. Miasto miato
rozwiniete rzemiosto, posiadato elektrownie i czesciowo byto o$wietlone energig elektryczng.
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Lata Il wojny Swiatowej przyniosty Miastu olbrzymie zniszczenie. Zniszczenia wojenne
oszacowano na okoto 70% substancji materialnej. Doszczetnie zostata spalona najbardziej
zageszczona dzielnica handlowa po zachodniej stronie szosy lubelskiej. Dos¢ dobrze zachowata
sie dzielnica wschodnia z budynkami uzytecznosci publicznej oraz przedmiescia ciggngce sie na
pétnocy wzdtuz ul. Warszawskiej i na potudnie za rzekg Wilga.

W wyniku znacznych zniszczen konieczne byto opracowanie kompleksowego planu odbudowy
Miasta. W ciggu nastepnych lat opracowano kilka projektéw, ktére niestety albo zostaty zniszczone
albo nie zyskaty przychylnosci spoteczenstwa. Przelomowym byto opracowanie w 1947 r. planu
zagospodarowania przestrzennego przez Zaktad Urbanistyki Politechniki Warszawskiej pod
przewodnictwem prof. H. Adamczewskiej-Wejchert. Plan ten, zwany ,planem zabudowy” byt
kompleksowym planem odbudowy Miasta w skali urbanistycznej i architektonicznej, poniewaz nie
tylko porzgdkowat funkcjonalnie przestrzen Miasta ale takze zawierat projekty architektoniczne
i krajobrazowe. Zaproponowano réwniez ochrone i ksztattowanie krajobrazu terenéw otaczajgcych
Miasto, wychodzac poza jego granice administracyjne. Program ten byt interesujacy, jednak nie
zostat do konca zrealizowany. z budynkéw uzytecznosci publicznej zrealizowano jedynie dom
kultury, ani ratusz ani budynek starostwa nie doczekaty sie realizacji.

il. 4. Aksonometria projektu srodmiescia Garwolina wraz z otoczeniem rynku, 1948 .
Zrodto: ,Mate Miasta...”

415 Zabudowa Miasta

Zabudowa Garwolina nie odbiega swym charakterem od zabudowy innych pobliskich miast. Na
przestrzeni wiekow wznoszono na tym terenie wytgcznie obiekty drewniane. Do konca XIX w.
budynki murowane byly wyjgtkami. Raport Komisji Porzgdkowej Ziemi Stezyckiej i Powiatu
Garwolinskiego z 1794 r., stwierdza, iz w Garwolinie ,nie ma doméw ani kosciota murowanego,
jeden ratusz drewniany pod dachéwkg jest ozdobg catego miasta, w tym jedna izba i alkierz jest
umieszczeniem komisji i archiwum, reszte podobng Zyd od miasta arenduje”. Najwazniejszym
miejscem w miescie Sredniowiecznym byt Rynek, ktéry petnit funkcje administracyjne i handlowe.
Zabudowa koncentrowat sie w kwartatach otaczajgcych Rynek. Na srodku Rynku znajdowat sie
Ratusz — najwazniejszy budynek administracyjny w MieScie, najczesciej obudowany kramami.
Materiaty zrédiowe zawierajg skgpe informacje na temat wygladu garwolinskiego Ratusza.
Przypuszcza sie, iz byt on wzorowany na ratuszu w Warce. Najprawdopodobniej byt budowlg
symetryczna, z sienig na osi i dwoma wielkimi izbami z alkierzami po obu stronach, w ktérych
miescita sie siedziba komisji miejskiej i archiwum. Wejscie do budynku znajdowato sie od strony
zachodniej — od strony gtéwnego traktu komunikacyjnego Miasta. Na tle innych budynkéw
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przedstawiat sie okazale, uznawany byt 6wczesnie za najwiekszg ozdobe miasta. Przypuszczalnie
musiat by¢ atrakcyjniejszy wizualnie niz drewniany kosciét, choéby dzieki wysokiemu dachowi
z czerwong dachowka. Najprawdopodobniej Ratusz istniat do 1843 r., zostat rozebrany z powody
ztego stanu technicznego. W czasach Krdlestwa Kongresowego, w zwigzku z panujgcymi
tendencjami urbanistycznymi, nowe ratusze stawiano z reguty w pierzejach rynkowych. Dopiero
w planie odbudowy Miasta z 1947 r. zaproponowano przywrocenie funkcji tradycyjnego placu
rynkowego poprzez m.in. budowe nowego ratusza ibudynku starostwa w potudniowej pierzei
rynkowej.

Pierwsze murowane obiekty pojawity sie w potowie XIX w. Dokumenty z 1854 r. wymieniajg
w Garwolinie tylko trzy budynki murowane. Dopiero koniec XIX w. i poczgtek XX w. przynidst
nieznaczng pod wzgledem ilosciowym zmiane w stosowaniu budulca. Mata trwatos¢ materiatu
jakim jest drewno a takze liczne pozary oraz dziatania wojenne sprawity, ze do naszych czaséw
zachowato sie w Garwolinie niewiele budynkow historycznych. Najwigksze w historii Miasta pozary
miaty miejsce w 1821 r. i 1822 r. Sptoneta w nich ponad potowa 6wczesnej drewnianej zabudowy
Garwolina. Niebezpieczenstwo pozaru skionito wiadze Krélestwa do wydania zakazu budowania
w miastach doméw drewnianych. Kazdy budynek, ktéry miat by¢ wzniesiony w miescie, wymagat
przediozenia projektu i uzyskania zatwierdzenia. Dostatek drewna w lasach, brak ogdlno dostepnej
cegly ikamienia oraz ubdstwo mieszkancow Miasta, zwlaszcza tych dotknietych pozarem,
powodowat wydawanie kazdorazowo zgody na odstepstwo od zasady. W drodze wyjatku
zezwalano na budowe domu drewnianego na murowanej podmuréwce wraz z murowanym
kominem. Tego rodzaju korespondencja przewija sie w aktach garwolinskich przez kilkadziesiat lat.
W bardziej eksponowanych punktach Miasta, jak wynika ze Zrédet, zZgdano ponadto tynkowania
Scian, albo przynajmniej $ciany frontowe;j.

Po rozbiorce Ratusza w 1843 r., jedyng dominantg architektoniczng centrum Garwolina stat sie
murowany kosciot parafialny, wzniesiony w 1839 r. w miejsce poprzedniego drewnianego (sptonat
w 1825 r.). Réwniez obecnie, w przestrzennym uktadzie centrum Garwolina, kosciot parafialny p.w.
Przemienienia Parnskiego stanowi zdecydowang dominante architektoniczng. Zostat wzniesiony
zcegly w latach 1890-1909 na miejscu poprzedniego murowanego kosciota, ktory zostat
rozebrany. Kosciét zaprojektowat w stylu neobarokowym znakomity architekt Jozef Pius
Dziewonski. Jest to kosciét murowany, obustronnie otynkowany. Zatozony na planie krzyza
tacinskiego, zwrdcony prezbiterium w kierunku pétnocno-wschodnim. Reprezentuje typ bazyliki
trojnawowej z ptytkim transeptem, prosto zakonczonym prezbiterium, dwoma aneksami po bokach
prezbiterium oraz dwuwiezowg fasadg. Dach nad nawg gtdéwng tréjspadowy, nad prezbiterium
i transeptem dwuspadowy, nad nawami bocznymi pulpitowy.

Zabudowa mieszczanska na terenie Garwolina do dzi$ zachowata sie w niewielkim stopniu.
Najstarszy drewniany dom pochodzi z Il potowy XVIII w., znajduje sie przy ul. Sienkiewicza 19.
Zabudowa z okofo potowy XIX w. ill potowy XIX w. jest liczniej reprezentowana, obiekty takie
zachowaly sie przy ulicy Senatorskiej, MtyfAskiej oraz Sienkiewicza.

Fot. 5. Zabudowa przy ul. Senatorskiej — wspétczesnie
fot. S. Kotecka

Domy mieszczanskie, zachowane zaréwno w Garwolinie jak iw dawnych miasteczkach
potudniowo-wschodniego Mazowsza, wzniesione gtoéwnie w Il potowie XVIII w. oraz w XIX w.,
z uwagi na rzemieslniczo-rolniczy charakter i drobng skale tych przewaznie niezbyt rozwinietych
osrodkdw, nie odbiegajg na ogot zbyt daleko od kilkuizbowych chatup wiejskich, zaréwno pod
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wzgledem wielkosci jak isposobu budowania. Podstawe konstrukcji stanowi podwalina
zwegtowana na obtap lub naktadke z zamkiem, posadowiona na luzno utozonych kamieniach
polnych, badz na ceglanej podmuréwce. Od goéry konstrukcje zrebu spinajg oczepy zwigzane na
naktadke z zamkiem oraz zaciete w oczepie belki stropowe utozone w poprzek budynku, wiez ba
dachowa konstrukcji krokwiowo-jetkowej, krokwie zaczopowane w opasce, oczepie lub belkach
stropowych. Zdecydowana wigkszo$¢é drewnianych doméw w Garwolinie jest oszalowana.

Wsréd zabudowy drewnianej na terenie Miasta przewazajg domy szerokofrontowe,
dwutraktowe, ktérych pomieszczenia tworzg dwa ciggi wnetrz rozplanowanych réwnolegle do osi
wzdituznej budynku. Do rzadko spotykanych budynkéw nalezg obiekty jednotraktowe jak np. dom
przy ul. Mtynskiej 1.

Rozplanowanie wnetrz doméw drewnianych wystepujgcych w na terenie Garwolina podzieli¢
mozna na dwie gtéwne grupy:

1) domy zdosrodkowym uktadem pomieszczen, gdzie urzadzenia ogniowo-grzewcze
usytuowane sg w centrum budynku, a poszczegdlne wnetrza rozmieszczone sg wokot tych
urzgdzen, np. domy przy ulicy Senatorskiej 39 i 47;

2) domy zosiowym uktadem pomieszczen potozonych po obu stronach sieni zatozonej na
poprzecznej osi symetrii budynku lub nieco z tej osi zsunietej i przechodzacej przez catg
szerokos$¢ budynku, np. dom przy ul. Miynskiej 3/5, dom przy ul. Polskiej 40, dom przy
ul. Sienkiewicza 19.

Najczesciej wystepujagcymi dachami w drewnianej zabudowie Garwolina sg dachy
dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami, nie spotyka sie dachéw czterospadowych
i przyczotkowych.

Z wazniejszych budowli, ktdre istniaty niemal od poczatku powstania Miasta nalezy wymieni¢
miyny. Na terenie Garwolina funkcjonowaty w réznych okresach dwa miyny wodne. Wskazanie
pierwotnej lokalizacji mlynéw na terenie dzisiejszego Miasta jest dos¢ trudne. Przypuszczalnie
miyn i staw miynski znajdowaty sie w poblizu istniejgcego dzisiaj budynku miynskiego.

W najblizszych okolicach Garwolina, pdzniej wtgczonych do Miasta, znajdowaty sie réwniez:

1) dwory, m.in. w Leszczynach, Budzeniu, Zawadach, Czyszkowie, Sulbinach Godrnych

i Dolnych;

2) karczmy, m.in. w Czyszkowie, Zawadach;

3) miyny, w Zawadach i w Budzeniu na potoku Eliasz;

4) cegielnie w Zawadach i Sulbinach.

4.1.6 Herb Miasta

Herb Garwolina przedstawia na czerwonym polu drzewo barwy biatej o trzech konarach,
z trzema owocami jabtoni pomiedzy dwoma czarnymi rogami tura badz Zubra. Drzewo
umieszczone jest w sercu czyli w centralnym miejscu pola tarczy
herbowej.
Nie jest znane pochodzenie herbu Miasta. Przypuszcza sie, iz drzewo
pochodzi z herbu Godziemba, ktéry nalezat do jednego z wiascicieli
Miasta. Rogi w herbie Miasta umiescili najprawdopodobniej jego kolejni
wilasciciele — réd Ciotkow, do ktérych od 1386 r. nalezat Garwolin. Herb
Ciotkéw przedstawiat czerwonego byka w biatym polu. Jabtka jako
symbol wiadzy krélewskiej najprawdopodobniej zostaly umieszczone
w herbie na poczgtku XVI w. przez Zygmunta Starego, kiedy to Garwolin
stat sie miastem krolewskim. Barwy i znaki umieszczone w polu tarczy
tworzg alfabet heraldyczny a wszystko przesycone jest symbolika:

1) sosha — symbol szlachetnosci i szczerosci wtasciciela;

2) jabtka — symbol odmtadzania i petni zycia (Miasto po inkorporacji z Korong dynamicznie sie

rozwijato);

3) ciotek — symbol mestwa i sity;

4) purpura — symbolizuje odwage i walecznosé;

5) czem — zatoba i bogactwo;

6) biel — czystos¢ i mestwo.
Kombinacja koloréw biatego z czarnym to symbol tragicznych wydarzen w dziejach Miasta.
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4.2 |dentyfikacja i waloryzacja zasobow dziedzictwa kulturowego i dobr kultury
wspoéiczesnej

421 Istniejgce formy i zakres ochrony zabytkow

Elementy dziedzictwa kulturowego o wartosci zabytkowej, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw podlegajg ochronie. Ustanowione na terenie Miasta
formy ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuja:

1) wpis do Rejestru Zabytkow;

2) ustalenie ochrony w planach miejscowych obejmujgce:

a) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
b) strefy ochrony konserwatorskiej:
— petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej — ,strefa A”,
— ochrony zachowanych elementéw zabytkowych — ,strefa B,
— ochrony krajobrazu — ,strefa K”,
— ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego — ,strefa E”,
c) stanowiska archeologiczne,
d) strefy ochrony obserwacji archeologicznych — ,strefa OW”.

Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdow realizowana jest poprzez respektowanie
zasad ich ochrony zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Czes¢ obiektow o wartosci zabytkowej objeta jest takze ochrong w planie miejscowym, ktéra
realizowana jest poprzez respektowanie zapisow plandw.

Brak jest ustanowionych w granicach Miasta innych form ochrony zabytkéw.

Zabytki wpisane do rejestru zabytkow
Czes$¢ elementdw dziedzictwa kulturowego na terenie Miasta podlega ochronie
konserwatorskiej poprzez wpis do rejestru zabytkdw. Ochrong objete sa:
1) kolegiata pw. Przemienienia Panhskiego, mur., 1890-1909, arch. Jézef Pius Dziekonski,
spalony i odbudowany w 1944 r., nr rej. zab. 181/741 z dn. 07.05.1962 r.;
2) budynek Zarzgdu Miasta, ob. Urzad Miasta, przy ul. Staszica 15, mur., nr rej. zab. 246/1048
zdn. 10.05.1974 r,;
3) stajnia w zespole koszar przy ul. Alei Legionéw 83A, obecnie hurtownia, mur.-drewn., pocz.
XX w., nrrej. zab. 449 z dn. 16. 04.1996 r.;
4) park z dawnego zespotu dworskiego ,Sulbiny” przy ul. Lubelskiej 50, ob. SP ZOZ, nr rej.
zab. 379 z dn. 16.07.1985 r.;
5) zespodt dworski przy ul. Studzinskiego 28, obejmujacy:
a) dwor, mur., 1927 r., nrrej. zab. 275 z dn. 29.08.1980 r.,
b) oficyne, mur., okoto 1939 r., nr rej. zab. 275 z dn. 29.08.1980 .,
¢) budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w., nr rej. zab. 275 z dn. 29.08.1980 r.,
d) pozostatosci parku dworskiego, pot. XIX w., nr rej. zab. 275 z dn. 29.08.1980 r.

Fot. 6. Park z dawnego zespotu dworskiego ,Sulbiny”, ul. Lubelska
Zrodto: UM Garwolin.
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Fot. 7. Siedziba wtadz Miasta, ul. Staszica
Fot. S. Kotecka.

Fot. 8. Kolegiata pw. Przemienienia
Panskiego
fot. S. Kotecka

Fot. 9. Dwor, ul. Studzihskiego
Fot. S. Kotecka.

Zabytki w gminnej ewidencji zabytkéw

Gminna ewidencja zabytkéw, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami, prowadzona jest w formie zbioru kart adresowych zabytkow
nieruchomych z terenu miasta Garwolina.

Miasto Garwolin wypetniajac obowigzki wynikajgce z przepiséw ustawy dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami sporzadzito Gminng Ewidencje Zabytkéw (2017 r.),
w ktérej znalazto sie 86 obiektow, w tym 16 stanowisk archeologicznych.

Z obszaru miasta Garwolina w Gminnej Ewidencji Zbytkéw znajdujg sie nastepujgce obiekty:

1)
2)
3)

4)

karczma przy Alei Legionéw 4, ob. budynek ustugowy, mur., 1839 r.;

dom, ob. Przedszkole nr 2, przy Alei Legionoéw 7, mur., |. 30-XX w.;

budynek koszarowy, ob. Krajowy Osrodek Psychiatrii Sgdowej dla Nieletnich nr 11, Aleja
Legiondéw, mur., XIX/ XX w.;

wartownia, ob. Zaktad Stacjonarnej Opieki Zdrowotnej, Aleja Legionéw 11, mur.,
XIXIXX w.;

dom przy Alei Legiondw 26, drewn., |. 30-XX w.;

budynek koszarowy, ob. dom Aleja Legiondéw 44A, mur., XIX/XX w.;

budynek koszarowy, ob. dom Aleja Legionéw 44C, mur., pocz., XX w.;
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8) budynek koszarowy, ob. dom Aleja Legionéw 44E, mur., pocz., XX w.;
9) budynek koszarowy, ob. dom Aleja Legionéw 441, mur., pocz., XX w.;
10) budynek koszarowy, ob. dom Aleja Legionéw 44J, mur., pocz., XX w.;
11) pomnik w hotdzie Zzotnierzom polskim, przy Alei Legionéw 46, granit, 1997 r.;
12) stajnia w zespole koszar przy Alei Legiondw 83A, ob. magazyn, mur.-drewn., pocz. XX w.;
13) budynek koszarowy, ob. pralnia, Aleja Legionéw, mur., pocz., XX w.;
14) kapliczka z figurg Chrystusa Gorejgce Serce, przy Alei Legiondéw, mur., pocz. XX w.;
15) pomnik ku czci rozstrzelanych Polakoéw, przy Alei Legionéw, beton., 1944 r.,
16) budynek koszarowy stajnia, ob. hurtownia, Aleja Legionéw 83A, mur./drewn., XIX/XX w.;
17) budynek koszarowy stajnia, ob. warsztaty PKS, Aleja Legionéw, mur., pocz. XX w.;
18) dom, Aleja Zwirki i Wigury 15, mur., 1928 r.;
19) dom, Aleja Zwirki i Wigury 18, mur., 1928 r.;
20) Szkota Powszechna, ob. Szkota Podstawowa Nr 1 przy Alei Zwirki i Wigury 16, mur.,
[. 30. XX w.;
21) ukfad urbanistyczny, XV — XX w.;
22) cmentarz parafialny przy ul. Cmentarnej, | pot. XIX w.;
23) kaplica na cmentarzu parafialnym, mur., 1839 r.;
24) mauzoleum rodziny Hordliczkéw na cmentarzu parafialnym, mur., k. XIX w.;
25) dom, ul. Dtuga 21, mur. |. 20-XX w.;
26) budynek koszarowy stajnia, ob. magazyn MAT-BUD, ul. Kawaleryjska, mur./drewn.,
XIXIXX w;
27) budynek koszarowy pozostatosci stajni, ul. Kawaleryjska, mur., XIX/XX w.,
28) Kasa Stefczyka, ob. Bank Spétdzielczy przy ul. Kosciuszki 24, mur 1913 r;
29) pomnik ku czci polegtych za wolno$¢, wiare i ojczyzne, ul. Kosciuszki 28, mur., 1991 r;
30) budynek wojskowy, ob. Wojskowa Komenda Uzupetnien, ul. Kosciuszki 28, mur., 1902 r.;
31) dom, ul. Kosciuszki 30, mur., pocz. XX w.;
32) dom, ul. Kosciuszki 49, drewn., pocz. XX w.;
33) zespodt pomnikow na dziedzificu Zespotu Szkot Ponadgimnazjalnych Nr 1 im. Bohateréw
Westerplatte przy ul. Kosciuszki 53:
a) mozaika o tematyce wojskowej na elewacji budynku szkoty od strony potudniowej,
1977 r.;
b) figura orta w otoczeniu armat, 1977 r.,
c) pomnik Jana Pawta Il, ul. metal, 1998 r.,
d) pomnik Franciszka Stefczyka, beton, 1976 r.,
e) popiersie Wiadystawa Jagietty, I. 80-XX w.,
f) popiersie Bolestawa Chrobrego, I. 80-XX w.,
g) popiersie Tadeusza Kosciuszki, I. 80-XX w.,
h) popiersie Jézefa Pitsudskiego, I. 80-XX w.,
i) popiersie Kardynata Stefana Wyszynskiego, I. 80-XX w.,
j) popiersie Wiadystawa Sikorskiego, |. 80-XX w.,
k) popiersie Jana Ill Sobieskiego, I. 80-XX w.;
34) cmentarz wojenny przy ul. Kosciuszki, 1949 r.;
35) kapliczka stupowa przy Poczcie, ul. Kosciuszki, mur., 1813 r.;
36) krzyz fundowany przez rzemiesInikow, ul. Kosciuszki przy skrzyzowaniu z ul. Mazowiecka,
granit, 1907 r.;
37) park dworski ,Sulbiny”, ul. Lubelska, XIX w.;
38) spichlerz z dawnego zespotu dworskiego przy ul. Lubelskiej 50, (dawniej ,Sulbiny”), mur.,
pocz. XIX w., ob. SP 2Oz,
39) pomnik ku czci zamordowanych Polakéw w latach 1942-1944 r., ul. Kos$ciuszki przy
skrzyzowaniu z ul. Mazowiecka, granit, 2001 r.;
40) dom ul. Mitynska 1, drewn., 2 pot. XIX w.,
41) dom ul. Nadwodna 16, mur., I. 30-XX w.;
42) czworak z dawnego zespotu dworskiego ul. Narutowicza 2, mur., 1 éw. XIX w.,
43) kapliczka przydrozna, ul. Narutowicza, mur., 1 pot. XIX w.;
44) dom ul. Polska 36, drewn., I. 30-XX w.,
45) dom ul. Polska 38, drewn., I. 30-XX w.,
46) dom ul. Senatorska 49, drewn., k. XIX w.,
47) dom ul. Sobieskiego 13, drewn., |. 30-XX w.,
48) kosciot parafialny p.w. Przemienienia Panskiego, ul. Staszica 11, mur., 1890-1909;;
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49) plebania z zespotu kosciota parafialnego p.w. Przemienienia Panskiego przy
ul. Staszica 11, mur., I. 30. XX w.;

50) budynek Zarzgdu Miasta, ob. Urzad Miasta, przy ul. Staszica 15, mur., 1910 r;

51) pomnik Joézefa Pitsudskiego przy ul. Staszica, granit., 1936 r., ponowne odstoniecie
1981r.;

52) dwor ul. Studzinskiego 28, mur., 1927 r.;

53) oficyna ul. Studzinskiego 28, mur., okoto 1939 r.;

54) budynek gospodarczy ul. Studzinskiego 28, mur., pocz. XX w.;

55) pozostatosci parku dworskiego ul. Studzinskiego 28, pot. XIX w.;

56) dom ul. Wiejska 31, mur., I. 30-XX w.;

57) dom ul. Wolna 20, drewn., I. 20-XX w.,

58) magazyn naprzeciw domu przy ul. Wolnej 22, mur., pocz. XX w.;

59) dom ul. Wyszynskiego 70, (rog ul. Sienkiewicza) drewn., |. 30-XX w.

60) mtyn elektryczny ul. Wyszynskiego, mur., 1950 r.

e Thh

y
Hf'\

Ft. 12. Budynek koszarowy, Al. Legionéw 4a ]
Fot. S. Kotecka.

Fot. 10. Plebania z zespotu kosciota
parafialnego p.w. Przemienienia Panskiego,
ul. Staszica

Fot. S. Kotecka.

Fot. 11. Budynek dawnej Szkoty Powszechnej,
I. Zwirki i Wi
u gg)ltrS”Ko:gglg Komenda Uzupetnien, ul. Kosciuszki
T ’ Fot. S. Kotecka.

Fot. 13. Budynek wojskowy, ob. Wojskowa
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Fot. 14. Kasa Stefczyka, ob. Bank Spoétdzielczy, ul. Fot. 15. Spichlerz z zespotu dworskiego
Kosciuszki »Sulbiny”, przy ul. Lubelskiej
Fot. S. Kotecka. Fot. S. Kotecka.

Fot. 17. Dom drewniany z 1908 r., ul. Polska 34

* Fot. 16. Dom drewniany z pocz. XX w., Fot. S. Kotecka.
_ul. Kosciuszki 49
Zrédto: UM Garwolin.

Zabytki i stanowiska archeologiczne

Liczne znaleziska archeologiczne na terenie Garwolina, Swiadczg o pobycie ludzi na tym terenie
w roznych epokach historycznych iksztattowaniu sie osadnictwa statego. Do najstarszych
zabytkdéw archeologicznych nalezg odtupki kamienne odnalezione na stanowiskach nr 63-72/13
oraz nr 63-72/14. Do najwazniejszych pod wzgledem poznawczym nalezg stanowiska:

1) nrew. 64-72/1 — cmentarzysko kultury przeworskiej;

2) nrew. 64-72/2 — cmentarzysko kultury grobéw kloszowych;

3) nrew. 64-72/27 — osada kultury tuzyckiej lub kultury grobéw kloszowych.

W XII wieku p.n.e. pojawia sie kultura tuzycka, wprowadzajgca palenie zmartych na stosach
i grzebanie ich w urnach. Poczatki epoki zelaza (VIIl w p.n.e.) nie przyniosty zmian w rozwoju
kultury tuzyckiej w okolicach Garwolina. Okoto VI w p.n.e. powstata kultura pomorska, ktérej cechg
charakterystyczng byty kamienne grobowce, w ktérych ustawiano popielnice ze szczatkami zmartych.
Ludnos¢ kultury pomorskiej mieszata sie z ludnoscig kultury tuzyckiej tworzgc kulture grobowcéw
kloszowych (popielnice itowarzyszgce jej dary grobowe przykrywano duzym naczyniem -
kloszem). Gospodarka tych plemion byta oparta na hodowli. Na osady wybierano miejsca
w dolinach rzek lub na ich zboczach. Na przetomie lllill w. p.n.e. na terenie Polski powstata
kultura przeworska. Ludnos¢ tej kultury posiadata umiejetnosci wytopu i obrébki zelaza, z czasem
rozwineto sie garncarstwo. Najliczniej na terenie Miasta wystepujg stanowiska z okresu
Sredniowiecza oraz z okresu nowozytnego.
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Tab. 10. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie Garwolina ujetych w ewidencji zabytkow
Lp. Nr ewid. Charakterystyka stanowiska

1) $lad osadnictwa z péznego $redniowiecza,
1 63-72/5 X . . -

2) $lad osadnictwa z okresu nowozytnego;

1) $lad osadnictwa z péznego Sredniowiecza,
2 63-72/6 - . . ;

2) $lad osadnictwa z okresu nowozytnego;

1) slady osadnictwa z epoki kamienia,

2) $lad produkcji okresu wczesnego rzymskiego,
3 63-72/7 - ) - . )

3) slad osadnictwa z p6znego Sredniowiecza,

4) $lad osadnictwa z okresu nowozytnego;
4 63-72/8 Slad osadnictwa z pédZznego Sredniowiecza;

1) $lady osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza,
5 63-72/9 1) $lad osadnictwa z p6znego sredniowiecza,

2) $lad osadnictwa z i okresu nowozytnego;

1) osada z okresu starozytnego,

6 63-72/10 2) $lad osadnictwa z p6znego $redniowiecza,

3) slad osadnictwa z okresu nowozytnego;

1) $lad osadnictwa z okresu starozytnego,

2) $lad osadnictwa z okresu péznego $redniowiecza,
3) $lad osadnictwa z okresu nowozytnego;
1)
2)
1

7 63-72/11

$lad osadnictwa z p6znego sredniowiecza,
$lad osadnictwa z okresu nowozytnego;
) $lady osadnictwa z epoki kamienia,

2) osada z okresu starozytnego,
) $lad osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza,
$lad osadnictwa z p6znego sredniowiecza,
$lad osadnictwa z okresu nowozytnego;
Slady osadnictwa z epoki kamienia,
$lad osadnictwa z okresu starozytnego,
3) $lad osadnictwa z okresu p6znego sredniowiecza;
1) osada kultury trzcinieckiej,
11 64-72/1 2) osada kultury tuzyckiej,
3) cmentarzysko kultury przeworskiej;
1) slad osadnictwa z epoki neolitu,

8 63-72/12

9 63-72/13

10 63-72/1/14

12 64-72/2 2) cmentarzysko grobow kloszowych;
13 64-72/8 1) osada wczes_nosr(-admomeczna,

2) osada nowozytna;
14 64-72/17 $lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego;
15 64-72/27 osada kultury tuzyckiej lub grobéw kloszowych;
16 64-72/32 1) $lad osadnictwa starozytnego,

. 2) $lad osadnictwa nowozytnego.
Zrédto: opracowanie na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

4.2.2 Miejsca i pomniki pamieci narodowej

Na terenie Miasta znajdujg sie liczne obiekty bedgce miejscami pamieci narodowej,

upamietniajgce najwazniejsze wydarzenia z historii Miasta i regionu:

1) pomnik, przy ul. Staszica, upamietniajgcy pobyt marszatka Jézefa Pitsudskiego w Garwolinie

w1920 .,
2) gréb nieznanych zotnierzy z 1920 r. na cmentarzu parafialnym;
3) mogita powstancow z 1863 r.;
4) mogita wojenna zotnierzy polegtych w 1939 r;
5) pomnik na mogile wojennej lekarki Wojska Polskiego;
6) tablica upamietniajgca nauczycieli zamordowanych w latach 1939-1944;
7) obelisk upamietniajgcy 1 Putk Strzelcow Konnych, przy. Al. Legionow;

8) pomnik polegtych ipomordowanych zotnierzy Armii Krajowej w latach 1939-1956, przy

skrzyzowaniu ul. Kosciuszki i ul. Staszica;
9) pomnik upamietniajgcy 80 rocznice ,Cudu nad Wistg”, przy ul. Senatorskiej;

10) pomnik ku czci 30 Polakéw rozstrzelanych w 1944 r. przy moscie na rzece Wildze w centrum

Miasta.

Przy ul. Kosciuszki zlokalizowany jest cmentarz wojenny zatozony w latach 1949-1952. Cmentarz
ten powstat z ekshumacji zwiok Zotnierzy Armii Radzieckiej oraz Wojska Polskiego z grobéw
rozsianych na terenach powiatéw: garwolinskiego, kozienickiego i putawskiego. Wiekszos¢ mogit to
pochdéwki zbiorowe. Na cmentarzu umieszczono réwniez tablice pamigtkowg z piecdziesiecioma
piecioma nazwiskami zotnierzy Wojska Polskiego polegtych przy forsowaniu Wisty w 1944 r., ktérych
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miejsca pochowania nie ustalono. Na mogitach zotnierzy Wojska Polskiego umieszczone sg ,Krzyze
Grunwaldu”. Na cmentarzu znajduje sie rowniez pomnik Zotnierza radzieckiego. Na cokole pomnika
zawieszono ptaskorzezbe orta polskiego oraz napis ,Zotnierzom Wojska Polskiego polegtym w walce
z hitlerowskim najezdzcg w latach 1939-1945”.

Fot. 18. Cmentarz wojenny, ul. Kosciuszki
Fot. S. Kotecka.

4.2.3 Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

W granicach Miasta nie ma zlokalizowanych Pomnikéw Zagtady, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

424 Dobra kultury wspotczesnej

Dobra kultury wspétczesnej, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
to ,niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza
i detale, zespoty budynkéw, zatoZzenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem
wspotczednie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna’.

Miasto Garwolin nie posiada spisu débr kultury wspéitczesnej. Dla potrzeb Studium dokonano
proby zdefiniowania potencjalnego gminnego spisu doébr kultury wspotczesne;.

Przyjeto, jako wymég dla wigczenia obiektu lub zespotu obiektéw do zbioru débr kultury
wspotczesnej spetnianie przez niego nastepujgcych kryteriow:

1) nowatorstwo w zakresie rozwigzanh architektonicznych, urbanistycznych i technicznych;

2) tworzenie wartosci przestrzennej samodzielnie lub poprzez wspdtistnienie z innymi obiektami

lub tworzenie warunkéw dla dalszego wartosciowego rozwoju miejsca lokalizacji;

3) budowanie ,tradycji miejsca” — funkcjonowanie jako obiekt szczegdlny, rozpoznawalny,

dostrzegany przez spoteczenstwo;

4) wartos¢ stuzgca budowaniu korzystnego wizerunku miasta;

5) wartos¢ artystyczna lub historyczna;

6) uznanie — wyrdznienia, nagrody.

Po przeprowadzeniu analizy nie stwierdzono w obszarze Miasta wystepowania obiektow
kwalifikujgcych sie do wpisania do gminnego spisu dobr kultury wspétczesne;.

4.3  Krajobraz kulturowy — elementy tozsamosci Miasta

Krajobraz kulturowy, jako historycznie uksztattowana w wyniku dziatalnosci cziowieka przestrzen,
zawiera wytwory cywilizacji ludzkiej i elementy przyrodnicze oraz lokalng tradycje.

Ze wzgledu na intensyfikacje proceséw urbanizacyjnych, realizacje zainwestowania na terenach
dotychczas uzytkowanych rolniczo, zachodzi konieczno$¢ podjecia dziatan prowadzacych do
utrzymania wysokiej jakosci krajobrazu kulturowego, powstrzymania procesu jego niepozgdanych
przeksztatcen i eliminacji elementéw dysharmonijnych.

Ochrona krajobrazu kulturowego moze by¢ realizowana poprzez ustalenie ochrony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ustanowienie w formie uchwaty rady miasta lub gminy
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego lub parku kulturowego lub rozporzadzenie wojewody o wpisie
do rejestru zabytkow.

Miasto Garwolin pod wzgledem etnograficznym nalezy do Ziemi Czerskiej, potudniowo—
wschodniej czeéci regionu Mazowsza, krainy historycznej potozonej w centralnej oraz pétnocno—
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wschodniej Polsce. Poczatkowo ziemia okolic Garwolina nalezata do powiatu czerskiego. Niezalezny
powiat garwolifiski zostat wydzielony dopiero w XVI w.

Ziemia Czerska potozona byta na pograniczu Mazowsza i Lubelszczyzny, co spowodowato, ze na
przestrzeni wiekéw przechodzita zrgk do rgk. Pierwotnie Garwolin poftozony byt na Mazowszu.
Kilkakrotnie jednak zostat oderwany od tego obszaru i potgczony zregionami wschodnimi kraju.
Ostatecznie z Mazowszem zostat zwigzany dopiero po Il wojnie Swiatowe;j.

Miasto dato nazwe regionowi wyrézniajgcemu sie odmienng kulturg ludowa, sztukg i obyczajami.
Garwolin znajduje sie na terenie tzw. Powisla Otwocko — Garwolinskiego, ktéry uznawany jest za
jedng z kolebek wycinanki ludowej, elementu dekoracyjnego wyrdzniajgcego kulture polskg na tle
kultur europejskich. Wycinanki sg tradycjg powstalg i kultywowang na wsiach. Wspotczesnie nie
przetrwata ona na terenie Garwolina.

Najwazniejszym elementem wyznaczajgcym tozsamos¢ Miasta jest jego systematycznie
rozwijajgcy sie na przestrzeni wiekdw ukiad przestrzenny. Ukfad rynkéw, placéw, siatka ulic,
rozplanowanie cmentarzy czy zespotu koszar zachowaty sie do czaséw wspoétczesnych. Ukiad
przestrzenny Miasta jest jednym z niewielu elementow, ktdre przetrwaty rozlegte zniszczenia wojenne.

Najwazniejszymi elementami architektonicznymi i przestrzennymi Garwolina, stanowigcymi
0 tozsamosci jego mieszkancéw oraz umozliwiajgcymi identyfikowanie sie z miastem sa:

1) uktad urbanistyczny centrum Garwolina;

2) rzeka Wilga;

3) zespodt tradycyjnej drewnianej zabudowy przy ulicach Senatorskiej, Sienkiewicza i Polskiej;

4) cmentarz wojenny;

5) zespdt dawnych koszar;

6) miyn wodny na rzece Wildze;

7) niematerialne warto$ci — zwigzane z waznymi wydarzeniami historycznymi lub znaczgcymi

postaciami.

4.4  Stan zasobow dziedzictwa kulturowego i zachodzace procesy jego przeksztatcen.
Gloéwne problemy i zagrozenia

Garwolin to miasto o bardzo bogatej historii i tradycji. Stan zachowania zabytkéw jest
zréznicowany. Niestety bardzo wiele obiektow zabytkowych, catych kwartatéw zabudowy i obszaréw
zabytkowych wymaga kompleksowych dziatah rewitalizacyjnych.

Podstawowym zagrozeniem jest brak faktycznej opieki nad zabytkami, pomimo ustanowienia
ochrony prawnej. Czes¢ obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkbw wymaga przeprowadzenia
dziatan remontowych i rewaloryzacyjnych. Najpowazniejsze zagrozenia stanu zachowania warto$ci
i stanu technicznego zabytkdw, stwarzane sg gtéwnie przez ludzi w wyniku m.in. podejmowanych prac
budowlanych (przebudowy, rozbudowy). Pojawiajg sie przeksztatcenia funkcjonalne, ktére czesto
obejmujg nie tylko elementy wnetrza obiektu, lecz réwniez wptywajg negatywnie na detale
architektoniczne wystroju zewnetrznego.

Ponadto, problemem jest brak jakiejkolwiek informacji umieszczonej na obiektach zabytkowych,
co powoduje, iz ich warto$¢ historyczna i kulturowa jest niedostrzegana i niedoceniana.

Niewatpliwie mocng strong dziedzictwa kulturowego Garwolina jest, fakt iz w strukturze
przestrzennej Miasta sg liczne elementy przestrzenne identyfikujgce tozsamo$¢ historyczng Miasta —
zachowane i odbudowane, traktowane jako wartosciowe uktady urbanistyczne i krajobrazowe.

Przeprowadzona identyfikacja iwaloryzacja zasobéw dziedzictwa kulturowego idoébr kultury
wspotczesnej Garwolina prowadzi do nastepujgcych wnioskow:

1) konieczna jest skuteczna ochrona historycznej tozsamosci Miasta w ksztattowaniu

urbanistycznej przysztosci Garwolina;

2) niezbedne sg kompleksowe dziatania zabezpieczajgce zachowanie oraz utrwalenie wartosci

zabytkowych i kulturowych Miasta ksztattowanych na przestrzeni wiekdw;

3) konieczne sg dziatania przeciwdziatajgce postepujacej degradacji wartosciowych

historycznych struktur przestrzennych oraz wartosciowych historycznych obiektow.

4.5 Polityka Miasta w zakresie ochrony zabytkow

Realizujgc wymagania przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw miasto Garwolin
sporzadzito w 2017 r. Gminng Ewidencje Zabytkéw, ktéra winna sta¢ sie podstawg do opracowania
gminnego programu opieki nad zabytkami.

Rada Miasta Garwolina uchwatg Nr XXI1X/185/2016 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. z p6zn. zm.,
przyjeta Lokalny Program Rewitalizacji miasta Garwolin.
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W Programie okreslono cel gtéwny i cele szczegotowe, ktdre wyznaczajg dziatania w ramach
procesu rewitalizacji Miasta. Celem gtéwnym jest: ,dynamiczny i zrébwnowazony rozwdj spoteczno-
gospodarczy, stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni do zycia dla mieszkahcow obszaréw

zdegradowanych, a takze poprawa jakosci ich zycia”. Jako szczego6towe cele procesu rewitalizacji
wskazano:

1) stworzenie przyjaznej i
rewitalizaciji;

2) budowanie spoteczenstwa przedsiebiorczego i aktywnego zawodowo;

3) wazrost bezpieczenstwa na obszarach rewitalizacji oraz ochrona $rodowiska przyrodniczego.

atrakcyjnej przestrzeni do zycia dla mieszkancéw obszaréw

Wskazano obszary zdegradowane, ktére wykazujg

spotecznych oraz dodatkowo w pozostatych analizowanych zjawiskach wykazujg takze
nagromadzenie negatywnych cech (zjawiska techniczno-przestrzenne). Ponadto wyznaczono
obszar rewitalizacji sktadajgcy sie z 2 podobszaréw: ,,Centrum” oraz obszaru potozonego na potudnie

od rzeki Wilgi obejmujgcego ulice: Al. Legiondéw, Btonie, Dobrg, J. Kraszewskiego, Kawaleryjska,
M. Konopnickiej, M. Htaski, M. Wankowicza, Polng, Wiejskg i Zarzecze.

kumulacje negatywnych  zjawisk

5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, w tym granice
krajobrazow priorytetowych

Audyt krajobrazowy sporzgdzany jest dla obszaru wojewddztwa. Zawiera on m.in. rekomendacje i
wnioski dotyczgce ksztaltowania i ochrony krajobrazéw oraz wyznaczone zostajg w nim granice
krajobrazéw priorytetowych. Dotychczas nie sporzgdzono audytu krajobrazowego dla obszaru
wojewddztwa mazowieckiego. Po uchwaleniu audytu krajobrazowego konieczne bedzie

uwzglednienie w polityce przestrzennej i nowych dokumentach na szczeblu gminnym jego wynikéw
dotyczacych obszaru miasta Garwolin.

6  Sytuacja spoteczno-ekonomiczna Miasta. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow
6.1 Tendencje rozwoju demograficznego i gospodarczego
6.1.1

Sytuacja i prognozy demograficzne

Miasto Garwolin zamieszkuje 17 380 oso6b (stan na dzien 30 czerwca 2017 r. wg danych GUS),
w tym 8380 mezczyzn i 9000 kobiet. Srednia gestos¢ zaludnienia Miasta wynosi 780 0sob/km?, i jest
wartoscig najwyzszg sposréd miast w powiecie garwolinskim.

Tab. 11. Garwolin na tle innych miast powiatu garwolifiskiego

. Powierzchnia Liczl:za_ Gestqéé_
Miasto [kmz] ludnosci* zaludnlenlg
[osoby] [osoby/km?]
Garwolin 22,08 17 380 790
taskarzew 15 4 878 325
Pilawa 7 4542 648
Zelechow 12 4032 336
* dane za | pétrocze 2017 r.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS z 2017 r.

Wedtug danych GUS, liczba ludnosci Miasta w ciggu ostatnich 17-tu lat wzrosta z 15 744 os6b
w 2001 r. do 17 380 os6éb w 2017 r. Na staty przyrost liczby mieszkancéw Miasta sktada sie dodatni

przyrost naturalny i saldo migracji.

Tab. 12. Ludnos$¢ Miasta w latach 2001-2017*

Lata
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Naijliczniejszg grupe stanowi ludnos¢ w wieku produkcyjnym — 64% ogétu. Najmniej liczna jest
grupa osob w wieku poprodukcyjnym. Wskaznik starzenia demograficznego w Miescie wynosi 23,0
(stopniowo nieznacznie rosnie), oznacza to iz na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypadajg
23 osoby w wieku poprodukcyjnym. Wskaznik obcigzenia ekonomicznego ludnosci w Miescie wynosi
60,1 (stopniowo nieznacznie rosnie), co oznacza, ze na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada 60
0s0b w wieku nieprodukcyjnym (przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym).

Tab. 13. Ludno$¢ Miasta wg ekonomicznych grup wieku w 2016 .

Wiek Ogotem | Mezczyzni Kobiety
Ogotem: 17 338 8 355 8983
. 4135 2125 2010
przedprodukcyjny (< 18 lat) [23,8%)] [12,3%)] [11,6%]
. . 11 160 5225 5406
produkcyjny ogétem (M 19-65 lat, K 19-60 lat) [64,4%] [30,1%] [31,296]
. ) 2572 1 005 1567
poprodukcyjny ogoétem ( M > 65 lat, K> 60 lat) [14,8%] [5,8%] [9,0%]
Wskaznik starzenia demograficznego: 230

(liczba 0s6éb w wieku poprodukc. na 100 oséb w wieku produkc.)
Wskaznik obcigzenia ekonomicznego:

(liczba 0séb w wieku nieprodukc.(przedprodukc.+ poprodukc.) na 60,1
100 os6b w wieku produkc.)
Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Tab. 14. Przyrost naturalny w miescie Garwolin w latach 2001-2017*

Lata
- N ™ < [Te) [{e] N~ [ee] [*2] o - N ™ < 0o © f‘\
o =} o =} =} =} o o o \—| — o o o o =t =
o o o o o o o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N N N N N N ~
A 99 110 | 131 | 155 | 145 | 115 | 156 | 129 | 103 89 77 71 74 89 100 | 103 34
B bd. | 6,94 |8,25|9,71 (9,03 |7,12|962|791|6,28|5,27 | 453 | 4,15 | 4,31 | 519 | 5,82 | 5,96 | 3,92

*dane za | potrocze 2017 r.
A — bezwzgledna wartos¢ przyrostu naturalnego; B — przyrost naturalny na 1000 ludnosci.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Przyrost naturalny w miescie Garwolin od kilku lat utrzymuje sie na wysokim dodatnim poziomie.
Jest to korzystna sytuacja, chociaz w 2012 r. w poréwnaniu do 2009 r. czy 2007 r. wartos¢ wskaznika
wyraznie zmalata. W ostatnich latach na terenie Miasta obserwujemy zjawiska demograficzne
charakteryzujgce sie dodatnim przyrostem naturalnym oraz ujemnym saldem migracji. Przyrost
naturalny w 2016 r. wyniést +103 osoby, saldo migracji zas wyniosto +1,2 osoby (na koniec 2016 r.).
Natezenie odptywu ludnosci nie jest znaczgce w relacji z innymi miastami w powiecie. Niemniej jednak
przyrost naturalny w mieécie Garwolin wskazywat wartosci dodatnie co sSwiadczy o pozytywnej
tendencji stosunku liczby urodzen do liczby zgonow.

Tab. 15. Saldo migracji w miescie Garwolin w latach 2001-2017*

Lata
I I ™ < T} © ~ © o o - o~ ™ < e} © K
o o o o o o o o S = — H F| - o e =
S o o S S S S S S o o o o o o o o
I\ I\ I\ I\ I\ I\ I\ I\ I\ I I I I\ I\ I\ N Q
A 3 69 | 91| -27 |-30| 68 | -86 | -33 | 20 | 44 | 25 | 25 | -68 | -37 | -37 | 28 8
B bd. | bd. | -58|-1,7|-19|-42|-53| -2 |12 |26 15|15 | 4 |-22]|-22| 1,2 | bd.

*dane za | pétrocze 2017 r.
A — bezwzgledna wartos¢ migracji; B — saldo migracji w przeliczeniu na 1000 mieszkancow.
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Analiza powyzszych wskaznikéw pozwala stwierdzi¢, iz w miescie Garwolin nastepuje staty,
wzrost liczby mieszkancow, pomimo iz saldo migracji pozostaje ujemne, podobnie jak w wiekszosci
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miast w powiecie garwolinskim. Wzrost liczby ludnosci Miasta nalezy uzna¢ za korzystny, gdyz
Swiadczy o wysokiej atrakcyjnosci obszaru jako miejsca zamieszkania i pracy, a takze pozytywnie
wplywa na mozliwosci dalszego rozwoju gospodarczego. Upraszczajgc: wzrost liczby ludnosci
skutkuje wiekszg konsumpcjg, wzrostem zapotrzebowania na ustugi, wtym ustugi publiczne
(szkolnictwo, kultura, rozrywka), przez co ,napedza” rozwodj réznych branz lokalnej gospodarki.
Jednoczesnie wzrost liczby ludnosci wigze sie z rosngcymi oczekiwaniami wobec zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, z czego znaczna czesC¢ realizowana jest w ramach wypetniania zadan
wiasnych gminy, co przektada sie na wiekszg potrzebe prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej
i Swiadomego ksztattowania rozwoju zabudowy tak, by stat sie jednym z powoddw rozwoju Miasta
a nie zrodtem problemow.

W ostatnich latach zauwaza sie ponadto tendencje do kupowania mieszkan na terenie Miasta jako
drugiego mieszkania przez osoby na state zamieszkujgce poza Garwolinem. Sg to m.in. mieszkancy
wojewodztwa lubelskiego, dojezdzajgcy do pracy do Warszawy, przez ktérych Garwolin, potozony
w poblizu Warszawy o stosunkowo niskich kosztach utrzymania, postrzegany jest jako atrakcyjne
miejsce do zamieszkania. Brak jest mozliwosci oszacowania ilosci os6b czasowo zamieszkujgcych na
terenie Miasta, gdyz fakt ten nie znajduje petnego odzwierciedlenia w danych meldunkowych.

W latach 2013-2014 widoczny jest powiekszajgcy sie odptyw ludnosci z miasta na wies.
Tendencja ta moze swiadczy¢ o postepujacej suburbanizacji, ktérej wynikiem jest rozwdj infrastruktury
(zabudowa mieszkaniowa, obiekty handlowo-ustugowe, potaczenia komunikacyjne) na obszarach
podmiejskich oraz tworzenie sie tzw. Sypialni, ktérych mieszkancy dojezdzajg do pracy w miescie.
Analizujgc dynamike zmian liczby ludnosci w poszczegdlnych sotectwach gminy Garwolin®, zauwaza
sie najwiekszy wzrost liczby ludnosci w miejscowosciach bezposrednio sgsiadujgcych z miastem
Garwolin — Mietne, Sulbiny, Wola Rebkowska, Rebkdw.

Prognoza demograficzna. Prognoza zmian w strukturze ludnosci

W latach 2001-2017 liczba mieszkancéw Miasta oscylowata w granicach od 15 744 do 17 338,
przy czym liczba kobiet wynosita 8158—8983 a mezczyzn 7586—-8355.

Prognozowang liczbe ludnosci dla miasta Garwolina okre$lono w oparciu o opublikowang przez
GUS Prognoze dla powiatéow i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050
(powiaty). Zgodnie z Prognozg szacuje sie iz ludnos¢ miejska w powiecie garwolinskim wzrosnie
z 30985 o0séb w 2017 r. do 31 086 osd6b w 2047 r. Przewidywana dynamika przyrostéow ludnosci
w dziesiecioleciach przedstawia sie nastepujgco: do 2030 r. prognozowany jest staty nieznaczny
wzrost liczby ludnos$ci miejskiej w powiecie o okoto 55 oséb rocznie, natomiast po 2030 r. przewiduje
sie spadek liczby ludnosci — $rednio o okoto 25 o0sdb rocznie. Obserwujgc zmiany przyrostu
naturalnego isalda migracji w miastach powiatu garwolinskiego w latach 2000-2017 (wg GUS)
zatozy¢ mozna, ze miasto Garwolin, jako najwiekszy osrodek w powiecie, bedzie miat znaczny udziat
w ww. wzrostach.

Prognozujac liczbe ludnosci w miescie Garwolin w ciggu najblizszych 30 lat, przyjeto, iz Miasto
odnotuje wzrost ogolnej liczby mieszkancéw na dotychczasowym poziomie 15,0%. Ksztaltowac te
liczbe bedzie zaréwno przyrost naturalny jak i migracja, w tym oséb wybierajgcych Garwolin jako
drugie miejsce zamieszkania (0s6b na state zameldowanych poza Miastem, zamieszkujgcych je w dni
robocze). Biorgc pod uwage trendy ogdlnokrajowe oraz dtugoterminowe prognozy demograficzne dla
powiatu garwolinskiego, opracowane przez GUS®, liczba mieszkancow Miasta bedzie wykazywac
nieznaczny trend wznoszgcy. Szacuje sie, ze w miescie Garwolin w 2047 r. zamieszkiwa¢ bedzie
okoto 19 796 osdb.

Wieksze zmiany prognozuje sie w strukturze wiekowej ludnosci. Biorgc pod uwage ogdlne trendy
w obszarach miejskich powiatu garwolihskiego, wg Prognozy dla powiatéw i miast na prawie powiatu
oraz podregionéw na lata 2014-2050 (powiaty), nadal nieznacznie zmniejsza¢ sie bedzie udziat grupy
ludnosci w wielu przedprodukcyjnym — do okoto 16,5% w 2047 r., na rzecz zwiekszenia sie udziatu
ludnosci w wieku poprodukcyjnym (24%). Prognozuje sie, iz udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
utrzyma sie na podobnym poziomie (59,5% w 2047 r.). Sg to tendencje ogdlnopolskie wyrazajace sie
miedzy innymi w: spadku wspotczynnika dzietnosci, spadku umieralnosci oraz wzroécie przecietnej
dtugosci zycia. Prognozowane zmiany w strukturze wiekowej ludnosci, z ktérymi trzeba sie liczy¢,
spowodujg przeksztatcenia w sferze spoteczno-gospodarczej. Ze znacznym przyrostem ludnosci
w wieku produkcyjnym wigze sie tworzenie nowych miejsc pracy, zaréwno dla mieszkancéw Miasta,
jak idla sagsiednich miejscowosci. Starzenie sie spoteczenstwa Miasta jest niewatpliwie zjawiskiem
niekorzystnym. Moze mieé wplyw na obcigzenie ekonomiczne spoteczenstwa izwigzane z nim

®Na podstawie Strategii rozwoju gminy Garwolin na lata 2015-2025.
°Prognoza dla powiatdéw i miast na prawie powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050 (powiaty).
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zagrozenie ubozenia ludnosci jak i zmniejszania sie jej liczby. Ponadto zwiekszenie ludnosci w wieku
poprodukcyjnym wymagaé bedzie powstania kompleksowego systemu opieki spotecznej i zdrowotnej
w Miescie. Wydtuzajgcy sie przecietny czas trwania zycia dodatkowo nasila proces starzenia sie
spofeczenstwa, a starzenie sie spoteczenstwa pocigga za sobg wzrost wydatkéow (Miasta) na rzecz
m.in. $wiadczen emerytalnych oraz opieke zdrowotna.

W dalszym ciagu przewiduje sie, iz pod wzgledem zapewnienia miejsc pracy, Garwolin, ze
wzgledu na korzystne uwarunkowania w tym zakresie, bedzie wiodgcym osrodkiem handlowo-
ustugowym i przemystowym w regionie. Uksztattowana przez wieki pozycja Miasta w regionie, jako
najwiekszego osrodka handlowo-ustugowego i przemystowego, bedzie odgrywata znaczgcg role
w dalszym jego rozwoju.

6.1.2

Wg danych z Narodowego Spisu Powszechnego przeprowadzonego w 2002 r. w miescie
Garwolin wtasne zrédto utrzymania posiadato 9 416 oséb, co oznacza, ze 40% mieszkancéw Miasta
pozostawato na utrzymaniu innych lub nie posiadato wltasnego zrédta utrzymania. Sg to przede
wszystkim dzieci i mtodziez oraz inni cztonkowie rodzin. Niemal 40% osdéb utrzymywato sie ze zrddet
zarobkowych. Gtéwnym zrodtem utrzymania dla 38,6% mieszkahcéw Miasta byta praca najemna
i praca na wiasny rachunek, poza rolnictwem. Praca w rolnictwie byla podstawowym Zzrodiem
dochodéw jedynie dla 1% oso6b. Gtownym zrédiem utrzymania dla 20% osob sg inne zrédia
niezarobkowe, tj. renty, emerytury i zasitki, z czego najwieksze znaczenie ma emerytura.

Rynek pracy

Tab. 16. Gtéwne zrodta utrzymania ludnosci'® w miescie Garwolin w 2002 r.

Ple¢ Zarobkowe zrodto utrzymania [os.] Niezarobkowe zrédto utrzymania [o0s.]
Ogétem Praca poza rolnictwem Praca
0S. ictwi
[os ] Najemna Na rachunek w rolnictwie Renta Emerytura Pozostate
wilasny
Kobiety 5006 2812 249 56 449 1222 218
Mezczyzni 4410 2522 513 96 344 713 222
Razem: 9416 5334 762 152 793 1935 440
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS z Narodowego Spisu Powszechnego 2002r.
Bezrobocie

Mimo, iz nigdy poziom bezrobocia nie osiggngt bardzo duzych rozmiaréw stanowi ono jeden
z problemoéw zaréwno ekonomicznych jak i spotecznych, z jakim borykajg sie mieszkancy i wladze
Miasta. Bezrobocie to jeden z gtéwnych problemoéw swiadczeniobiorcow Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Garwolinie. Osoby bezrobotne charakteryzuja sie czesto brakiem, niskimi lub
nieaktualnymi kwalifikacjami zawodowymi, brakiem umiejetnosci poruszania sie po rynku pracy,
dtugimi okresami biernosci zawodowej i przez to brakiem doswiadczenia zawodowego.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w stosunku do oséb aktywnych zawodowo ksztaltuje sie
na poziomie 8,4%. W8rdd bezrobotnych dominujg mezczyzni. Od 2012 r. obserwuje sie nieznaczny
spadek liczby zarejestrowanych bezrobotnych. W 2010 r. w Miescie byto 866 zarejestrowanych os6b
bezrobotnych, w potowie 2017 r. 794.

Tab. 17. Bezrobotni w miescie Garwolin w latach 2010-2017*

. . . Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w

Zarejestrowani bezrobotni [0s ] liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym [%]
o — o~ %] < [T} © K o — o~ ™ < T} © [
Lata s| 3| 8| c|as|s|s|2|as|a|ls|les|a|a|3a]s
N N N N N N N ~ N N N N N N N ~
Kobiety 385 | 392 | 465 | 428 |416| 405 | 384 | 343 | 73 | 75|89 |84 |83 | 82| 78| bd
Mezczyzni | 481 | 505 | 603 | 631 |565| 555 | 484 | 451 | 8,6 | 9,0 | 10,8 | 11,4 |10,3|10,2| 8,9 | bd.
Ogotem: 866 | 897 | 1068 | 1059 | 981 | 960 | 868 | 794 | 80 | 83 | 99| 99 | 93 | 9,2 | 84 | hd.

*dane na koniec czerwca 2017 r.
Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

“Dotyczy ludnosci posiadajgcej wasne zrédto utrzymania.
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6.1.3 Struktura dziatalnosci gospodarczej

Podmioty gospodarcze, dziatalnos¢ ustugowa

W 2016 r. w rejestrze REGON zarejestrowanych byto ogétem 2020 podmiotéw gospodarczych,
w tym w sektorze publicznym — 70 podmiotdw, w sektorze prywatnym — 1947 podmiotdw. Liczba nowo
zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w ciggu ostatnich 5-ciu lat utrzymuje sie na wysokim
poziomie — $rednio kazdego roku analizowanego pieciolecia rejestrowanych byty 173 nowe podmioty.
Wsréd nowo zarejestrowanych podmiotéw dominujg te z sektora prywatnego, z przewagg osob
fizycznych prowadzgcych dziatalno$é gospodarcza.

W strukturze przedsiebiorstw dominujg firmy mate, zatrudniajgce do 9 pracownikow — stanowig
95% o0g6tu podmiotéw gospodarczych.

Tab. 18. Liczba nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej wg sektorow
wiasnosciowych w miescie Garwolin w latach 2010-2016

Sektor wlasnosciowy 2010r. | 2011r. | 2012r. | 2013r. | 2014r. | 2015r. | 20167.
Podmioty gospodarki narodowej ogétem 236 172 182 180 149 143 155
Spoétki handlowe z udziatem kapitatu ) ) 1 2 ) )

zagranicznego
Sektor (Iggr'?;?vr:owe i samorzgdowe - - - - ; : -
publiczny jednostki prawa budzetowego L ) L 3 2 )
Ogoétem 236 171 182 179 146 138 145
Osoby fizyczne prowadzgce
dziatalnos¢ gospodarcza 216 152 156 156 125 133 132
Spétki handlowe 3 7 6 6 6 - 2
Sektor — I"g ki handlowe z udziatem
prywatny kapitatu zagranicznego ) ) ) 1 2 ) )
Fundacje - - 1 1 - 1 3
Stowarzyszenia i organizacje 1 3 3 4 2 >
spoteczne

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Tab. 19. Podmioty gospodarki narodowej wg klas wielkosci w 2016 r.

Liczba pracownikow Liczba podmiotow gospodarczych
Ogodtem 2 020

0-9 1913

10-49 85

50 — 249 19

250 — 999 2

powyzej 1000 1

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Przedsiebiorstwa zatrudniajgce najwiekszg liczbe oséb prowadzg dziatalnos¢ w branzy
kosmetycznej, spozywczej, odziezowej, maszynowej, meblarskiej, elektronicznej irzemiosta
skorzanego. Wazniejsze podmioty gospodarcze na terenie Miasta to:

1) Avon Operations Polska;

2) Okregowa Spoétdzielnia Mleczarska Garwolin;

3) Zaktad Produkcji Odziezy Skoérzanej "OCHNIK"- zaklad zajmuje sie szyciem kurtek,

kamizelek, spédnic i spodni ze skor naturalnych sprowadzanych z Hiszpanii i Wtoch;

4) ,ERCA” — producent komponentéw chemicznych;

5) ,CO-STAL-POL” — wyroby z tworzyw sztucznych;

6) hipermarkety i sklepy wielobranzowe, m.in. Tesco, Biedronka, Lidl, Netto, Media Expert,

Topaz, Stokrotka, Kaufland, Eurocash;

7) firmy transportowe i logistyczne.

W Garwolinie istnieje réwniez wiele podmiotéw obstugujgcych sfere finansowg funkcjonowania
Miasta, m.in. PKO Bank Polski, Bank Pekao S.A., Bank Spétdzielczy Garwolin, SKOK Spdétdzielcza
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Kasa Oszczednosciowo-Kredytowa, Bank BPH — placéwka partnerska, Bank BGZ BNP Paribas S.A.
oddziat w Garwolinie.

Zdecydowana wiekszos¢ podmiotéw gospodarczych nalezy do sektora prywatnego. Dominujg
wsrod nich osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé gospodarczg. Stanowig one 80% wszystkich
podmiotéw prywatnych. Niewielki odsetek (3,5% wszystkich podmiotéw) stanowig podmioty sektora
publicznego.

Tab. 20. Liczba oraz struktura podmiotéw gospodarczych w 2016 r.

Sektor Jednosti zarejestrowane
w rejestrze REGON
podmioty gospodarki narodowej ogétem 2020
ogotem 70
sektor publiczny parﬁgtwowe i samorzgdowe  jednostki prawa 59
budzetowego
spotki handlowe 3
ogotem 1947
osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza 1526
spotki handlowe 79
sektor prywatny spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 15
spotdzielnie 5
fundacje 7
stowarzyszenia i organizacje spoteczne 66

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Tab. 21. Podmioty gospodarki narodowej wg sekcji PKD 2007 zarejestrowane w rejestrze
REGON w 2016 r.

Sekcja PKD Ogotem
A — rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 11
C — przetwoérstwo przemystowe 184
D — wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodna, gorgcg wode 2
i powietrze do ukltadéw klimatyzacyjnych
E — dostawa wody; gospodarowanie ciekami i odpadami oraz dziatalnos¢ zwigzana 4
z rekultywacjg
F — budownictwo 206
G — handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych wtgczajgc 507
motocykle
H — transport i gospodarka magazynowa 132
| — dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 39
J — informacja i komunikacja 59
K — dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 83
L — dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 88
M — dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa, techniczna 196
N — dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca 42
O — administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne 16
P — edukacja 115
Q — opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 168
R — dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg 35
S — pozostata dziatalnos$¢ ustugowa;
T — Gospod. domowe zatrudniajgce pracownikéw, gospod. Domowe produkujgce wyroby 133
i Swiadczgce ustugi na wiasne potrzeby

Ogoétem 2020

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Wiekszos¢ przedsiebiorstw w Garwolinie to firmy prywatne, zajmujgce sie handlem hurtowym
i detalicznym, naprawg pojazdow samochodowych imotocykli. Stanowig one 25,1% o0g6tu
przedsiebiorstw funkcjonujgcych na terenie Garwolina. Dos¢ liczng grupe stanowig réowniez firmy
budowlane (10,2%), zaktady zajmujgce sie przetwdrstwem przemystowym (9,1%), firmy naukowe
i techniczne (9,7%) oraz placéwki ochrony zdrowia i pomocy spotecznej (8,3%).
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Oddanie do uzytkowania w 2007 r. obwodnicy Garwolina w ciggu drogi krajowej nr 17 stworzyto
ogromne mozliwosci dla rozwoju gospodarczego Miasta. Na terenie Miasta zlokalizowane jest
centrum logistyczne Panattoni Park Garwolin, o powierzchni 25000 m?, wykorzystywane przez firme
Avon. Park zlokalizowany jest przy obwodnicy Garwolina, bezposrednio przy skrzyzowaniu drog
krajowych nr 17 inr 76. Park posiada 25 dokéw roztadunkowych, 40 miejsc parkingowych oraz
rozlegte place manewrowe. Bardzo dobre potozenie parku przy trasie tranzytowej Warszawa-Lwow
gwarantuje dogodng komunikacje zaréwno z pétnocy jak i potudnia Polski.

Ponadto, na mocy porozumienia zawartego w dniu 19 czerwca 2006 r. pomiedzy samorzgdami
powiatu garwolinskiego oraz miasta Garwolin, utworzona zostata Garwolinska Strefa Aktywnosci
Gospodarczej. Strefa, o powierzchni okoto 60 ha, potozona jest w péinocno-zachodniej czesci Miasta,
po wschodniej stronie obwodnicy Garwolina, pomiedzy weztami drogowymi Mietne i Stacyjna.
Wiascicielem terenu jest powiat garwolinski, ktéry zobowigzat sie miedzy innymi do uzbrojenia strefy w
ciggu 5 lat w infrastrukture techniczng (drogi, wodociagi, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, siec¢
gazowg) oraz wspdlnie z Miastem, do jej promowania. W jej granicach przewiduje sie realizacje
obiektéw przemystowych, handlowych, ustugowych, a takze lokalizacje miejsca obstugi podréznych.

Gospodarka rolna

W miescie Garwolin znajdujg sie 372 gospodarstwa rolne, wszystkie sg gospodarstwami
indywidualnymi (wg danych Powszechnego Spisu Rolnego 2010 r., GUS). Dominujg niewielkie
powierzchniowo gospodarstwa — gospodarstwa do 5,0 ha stanowig 88,7% ogoétu gospodarstw.
Najwieksze gospodarstwa, powyzej 10,0 ha, stanowig jedynie 2,1% wszystkich gospodarstw
(8 gospodarstw). Ws$réd gospodarstw rolnych zlokalizowanych w Miescie dziatalnosé rolnicza
prowadzi 336 gospodarstw (90% ogo6tu).

Powierzchnia gruntéw ornych wykorzystywana pod zasiewy i zasadzenia obejmuje 577,48 ha,
pozostata czes¢ gruntéw jest ugorowana lub odtogowana. W strukturze zasiewéw dominujg zboza:
zyto, pszenica, jeczmien imieszanki zbozowe (529,82 ha). W strukturze upraw znaczenie majg
réwniez ziemniaki (212,36 ha).

Hodowla na terenie Miasta jest stabo rozwinieta. Najwieksze znaczenie ma hodowla drobiu oraz
trzody chlewnej, nie ma jednak przemystowego charakteru. Marginalne znaczenie odgrywa réwniez
hodowla bydta i koni.

Rolnictwo na obszarze miasta Garwolin ma niewielkie znaczenie. Giéwng role odgrywajg
gospodarstwa nie prowadzgce produkcji rolniczej (40%) oraz gospodarstwa produkujgce gtéwnie na
potrzeby wtasne (26%). Mozna przypuszczaé, iz w przysztosci ta dziedzina aktywnosci na terenach
miejskich i podmiejskich zaniknie, co bedzie wigzato sie z rozwojem funkcji pozarolniczych
i przeznaczaniem gruntow pod inwestycje.

6.2  Zasoby i warunki mieszkaniowe w tym zasoby mieszkaniowe Miasta

W miescie Garwolin wystepujg wtasciwie wszystkie formy budownictwa mieszkaniowego.
Najczesciej spotykang formg jest zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca oraz zabudowa
wielorodzinna. Zwarta zabudowa mieszkaniowa jedno- iwielorodzinna koncentruje sie gtéwnie
wcentrum Miasta. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca dominuje na
przedmiesciach.

W 2010 r. w Garwolinie byto 2366 budynkéw mieszkalnych, w 2012 r. 2435, a w 2016 r. liczba ta
wzrosta do 2542. Wzrost liczby budynkéw mieszkalnych wynika gtéwnie z rozwoju indywidualnego
budownictwa mieszkaniowego. Liczba mieszkan w 2016 r. wynosita 6154 (wg GUS). Od 2007 r.
w Miescie obserwuje sie staly wzrost liczby mieszkan. Wynika gtéwnie z intensywnego rozwoju
indywidualnego budownictwa mieszkaniowego oraz w mniejszym stopniu z rozwoju budownictwa
wielorodzinnego. W 2007 r. liczba mieszkan wynosita 5154, zas§ w 2016 r. osiggneta warto$¢ 6154.
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania, wg stanu na koniec 2016 r., w miescie Garwolin
wynosi 78,5 m>. Przecietnie na 1 mieszkanca Miasta przypada 27,9 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania.

65



Tab. 22. Zasoby mieszkaniowe w latach 2007-2016 r.

Lata

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

budynki mieszkalne

ogétem bd. 2300 2345 2366 2397 2435 2461 2485 2519 2542

mieszkania ogétem 5154 5281 5487 5447 5566 5741 5857 5934 6011 6154

powierzchnia uzytkowa

mieszkan ogdtem [m?] 395478| 407 314 | 423671 | 426557 | 436 714 | 450 668 | 460 309 | 466 526 | 473 631 | 483 395

przecietna pow.
uzytkowa n;ieszkania 76,7 77,1 77,2 78,3 78,5 78,5 78,6 78,6 78,8 78,5
[m?]

przecietna pow.
uzytkowa mieszkania 24,3 24,8 25,5 25,2 25,6 26,3 26,8 27,2 27,5 27,9
na 1 osobe [m?]

Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Budynki mieszkalne powstajgce w ostatnich latach (por. tab. 3) posiadajg powierzchnie uzytkowe
wieksze niz przecietna dla Miasta — srednia powierzchnia uzytkowa nowego budynku oddanego do
uzytkowania w latach 2005-2016 wynosi okoto 261 m?Z. Tendencje budowania obiektéw o znacznie
wiekszych powierzchniach niz w bardziej odlegtych latach potwierdza fakt, iz najwieksze $rednie
powierzchnie uzytkowe doméw wystepujg w obszarach poddanych najintensywniejszym procesom
inwestycyjnym.

Na zasoby mieszkaniowe Miasta sktadajg sie 174 mieszkania, o fgcznej powierzchni uzytkowej
7 274,51 m?, ktére obejmujg™:

1) budynki mieszkalne stanowigce witasnos¢ Miasta — 2 budynki, 19 mieszkan o tgcznej
powierzchni uzytkowej 546,12 m?;

2) budynki mieszkalne stanowigce wtasnos¢ wspoélnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto jest
wspétwiascicielem — 33 budynki, 153 mieszkania o tgcznej powierzchni uzytkowej 6634,89 m?;

3) lokale mieszkalne w budynkach Zespotu Szkét Nr 2 i Nr 5 — 2 budynki, 2 mieszkania o tgcznej
powierzchni uzytkowej 93,50 m?.

Sposrod wszystkich 174 lokali 18 nie jest wyposazone w instalacje wodno-kanalizacyjng. Ponadto,
z mieszkaniowego zasobu Miasta wydzielono 32 lokale socjalne o tgcznej powierzchni uzytkowe;j
877,45 m?, zlokalizowane przy:

1) ul. Zeromskiego 2 (18 lokali);

2) Alei Legionow 44A (2 lokale);

3) Alei Legionow 44E (5 lokali);

4) Alei Legionéw 441 (4 lokale);

5) Alei Legionéw 44M (2 lokale);

6) ul. Diugiej 12 (1 lokal).

W 2014 r. Miasto zakupito od Wojewddztwa Mazowieckiego 2 odrebne samodzielne lokale
mieszkalne w celu powiekszenia zasobu lokali socjalnych. Rozpoczeto réwniez prace zwigzane
z przebudowg budynku internatu przy ul. Stacyjnej 39, w wyniku ktérej utworzone zostang
23 mieszkania , w tym 1 przystosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Zgodnie z informacjami zwartymi w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym

zasobem miasta Garwolina na lata 2015-2020 przewiduje sige, by wszystkie budynki stanowigce
wiasnos¢ Miasta zostaty przytgczone do sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

Tab. 23. Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne w 2016 r.

. . . Centralne -
Wodociag Ustep sptukiwany tazienka ogrzewanie Gaz sieciowy
I. mieszk. % |. mieszk. % |. mieszk. % I. mieszk. % |. mieszk. %
6027 97,9 6001 97,5 5948 96,6 5682 92,3 5792 94,1

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

" Stan na dzien 31 lipca 2015 r., zgodnie z Wieloletnim Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Garwolina na lata 2015-2020 (uchwata Nr XI111/76/2015 Rady Miasta Garwolina z dnia 30 wrzesnia 2015 r.).
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Oceny warunkéw mieszkaniowych dokonano w oparciu o dane dotyczgce wyposazenia mieszkan
w podstawowe instalacje techniczno-sanitarne oraz przecietnych powierzchni uzytkowych
1 mieszkania. Niemal wszystkie mieszkania posiadajg dostep do biezgcej wody z miejskiego
wodociggu, posiadajg tazienke, centralne ogrzewanie i sie¢ gazowa. Ze wzrostem liczby mieszkan
wzrasta nie tylko stopieh ich wyposazenia w podstawowe instalacje techniczno-sanitarne, ale takze
ich $rednia powierzchnia: z 76,7 m? w 2007 r. do 78,5 m* w 2016 r. Na jednego mieszkanca Miasta
W 2007 r. przypadato 24,3 m? powierzchni uzytkowej mieszkania, w 2016 r. natomiast juz 27,9 m°.
Przecietnie na 1 mieszkanie przypadajg obecnie 3 osoby.

W ostatnich latach zauwazono wzrost zainteresowania realizacjg budownictwa deweloperskiego
Z przeznaczeniem na sprzedaz badz wynajem. Obecnie w realizacji jest kilka budynkow
wielorodzinnych.

Oceniajgc sytuacje mieszkaniowg w Miescie nalezy przypuszczac, iz zapotrzebowanie na nowe
mieszkania bedzie wzrastato, co wynika gtdéwnie z systematycznie wzrastajgcej liczby ludnosci.
Ponadto, nalezy spodziewaé sie wzrostu popytu na dziatki budowlane zwigzane =z realizacjg
budownictwa jednorodzinnego, w tym takze budownictwa o charakterze rezydencjonalnym.

6.3 Edukacja

Zadania wiasne gminy z zakresu edukacji publicznej realizowane sg w miescie Garwolin przez
nastepujgce placoéwki edukacyjne prowadzone przez samorzgd Gminy:

1) Publiczne Przedszkole Nr 1 ,Bajka” (ul. Janusza Korczaka 8);

2) Publiczne Przedszkole Nr 2 ,Akademia Pana Kleksa” (Aleja Legionow 7);

3) Publiczne Przedszkole Nr 6 ,Maty europejczyk” (ul. Olimpijska 6);

4) Publiczne Przedszkole Nr 8 ,Plastus” (ul. Il Armii Wojska Polskiego 30);

5) Zespot Szkoét Nr 5 im. Janusza Korczaka (ul. Janusza Korczaka 10);

6) Zespdt Szkot Nr 1 (Aleja Zwirki i Wigury 16);

7) Zespot Szkoét Nr 2 (Aleja Legiondw 21).

Powiat Garwolihski jest organem prowadzacym dla szesciu szkét ponadgimnazjalnych:

1) Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych Nr 1 im. Bohaterow Westerplatte (ul. Kosciuszki 53);

2) Zespotu Szkot Ponadgimnazjalnych Nr 2 im. Tadeusza Kosciuszki (ul. Il Armii Wojska
Polskiego 20);

3) Zespotu Szkdt im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego (ul. Diuga 25);

4) Zespotu Szkot Specjalnych Nr 1 (ul. Sportowa 5);

5) Zespotu Szkdét Specjalnych Nr 2 i Specjalnego O$rodka Szkolno-Wychowawczego (Aleja
Legionéw 11).

Na terenie Miasta funkcjonuje ponadto:
1) Katolickie Liceum Ogdlnoksztatcgce Przymierza Rodzin (ul. Staszica 11);
2) Spoteczna Akademia Nauk Wydziat w Garwolinie (ul. Il Armii Wojska Polskiego 20).

Ogodlna liczba uczniéw w latach 2008-2014 uczeszczajgcych do szkoét podstawowych i gimnazjow

utrzymywata sie na podobnym poziomie. W analizowanym okresie wzrosta liczba dzieci
uczeszczajgcych do przedszkoli a takze mtodziezy w szkotach ponadgimnazjalnych.

Tab. 24. Liczba dzieci i mtodziezy uczeszczajgcych do przedszkoli i szkét na terenie Miasta w latach

2008-2014
Lata Przedszkola Szkoly Gimnazja S;koly . ,SZk0|mCtWO
podstawowe ponadgimnazjalne ogolnoksztatcace
2008-2009 669 1248 890 2 663 1414
2009-2010 675 1280 882 2197 1426
2010-2011 729 1292 832 3297 1487
2012-2013 769 1403 789 3147 1400
2013-2014 846 1413 807 2 953 1356

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
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Tab. 25. Komputery w szkotach podstawowych i gimnazjach na terenie Miasta w 2012 r.
Komputeryzacja

Wyszczegodlnienie Ogétem Szkotly Gimnazja
podstawowe
komputery w szkole 262 szt. 145 szt. 117 szt.
pracownie komputerowe 8 szt. 4 szt. 4 szt.
komputery z dostepem do Internetu 256 szt. 144 szt. 112 szt.

uczniowie przypadajgcy na 1 komputer z dostepem

do Internetu przeznaczony do uzytku uczniéw

udziat procentowy szkét wyposazonych w komputery

przeznaczone do uzytku ucznidéw z dostepem do Internetu
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

- 14,17 osob 9,99 osob

- 100% 66,67%

W szkotach funkcjonujg s$wietlice profilaktyczno-wychowawcze ,Przystan”, prowadzone przez
Stowarzyszenie Pomocy Dzieciom. W ramach ich funkcjonowania prowadzone sg codzienne zajecia
edukacyjno-wychowawcze i socjoterapeutyczne, organizowane sg spotkania w soboty i ferie.

6.4 Ochrona zdrowia

Sposob organizacji i poziom $wiadczonych ustug w zakresie ochrony zdrowia jest bardzo waznym
elementem wplywajgcym na jakos$¢ zycia mieszkancéw oraz istotnym elementem infrastruktury
spotecznej Miasta.

W miescie Garwolin bardzo dobrze rozwinietg jest sie¢ osrodkéw $wiadczacych ustugi medyczne,
zarowno o podstawowym jak i specjalistycznym charakterze, ktére zaspokajajg potrzeby mieszkahcow
Miasta i sgsiedniej gminy.

Dziatajgce na terenie Garwolina publiczne placéwki opieki zdrowotnej to:

1) Przychodnia Ogdlna i Poradnie wchodzgce w sktad Samodzielnego Zespotu Publicznych

Zaktadéw Opieki Zdrowotnej;

2) Przychodnia Specjalistyczna;

3) Szpital Powiatowy.

W ramach samodzielnego Zespotu Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Garwolinie
funkcjonuje Szpital Powiatowy, w ktérym miesci sie m.in.:

1) Stacja Pogotowia Ratunkowego;

2) ambulatorium szpitalne;

3) pracownie: EKG i RTG;

4) laboratorium;

5) zespdt poradni specjalistycznych: chirurgiczna, poradnia K, zdrowia psychicznego,
diabetologiczna, kardiologiczna, reumatologiczna, odwykowa, pulmonologiczna,
endokrynologiczna, alergologiczna, gastrologiczna, pofozniczo-ginekologiczna, medycyny
pracy oraz medycyny szkolnej.

Ustugi z zakresu opieki zdrowotnej swiadczy ponadto 12 Niepublicznych Zaktaddéw Opieki

Zdrowotnej.

W Miescie dziata ponad 15 aptek, co daje przecietng 1 145 os6b na jedng placéwke (wg stanu na
koniec 2014 r.).

System stuzb zajmujgcych sie ochrong zdrowia uzupetnia Powiatowa Stacja Sanitarno-
Epidemiologiczna znajdujgca sie na terenie Miasta.

6.5 Opieka spoteczna

Na terenie Miasta funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, ktéry realizuje zadania
administracji rzadowej i samorzadowej z zakresu polityki spotecznej. MOPS realizuje zadania wiasne
Miasta, finansowane z budzetu Miasta oraz udziela swiadczen w ramach zadan zleconych,
finansowanych z otrzymanej dotacji celowej z budzetu panstwa. Zadania wtasne realizowane przez
MOPS to m.in.:

1) przyznawanie i wyptacanie zasitkow okresowych i celowych;

2) praca socjalna;

3) organizowanie i $wiadczenie ustug opiekunczych;

4) dozywianie dzieci.

W ramach zadan zleconych MOPS m.in. przyznaje iwyptaca zasitki state oraz realizuje zadania
wynikajgce z rzgdowych programéw pomocy spoteczne;j.
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Osrodek zajmuje sie udzielaniem pomocy rodzinom iosobom w trudnej sytuacji finansowej
w formie:
1) pomocy finansowej w ramach zadan wtasnych i zleconych;
2) pomocy rzeczowej: zakup opatu, odziezy, obuwia i lekow;
3) pomocy w postaci ustug opiekunczych dla oséb w podesztym wieku, samotnych
i niepetnosprawnych, umieszczanie oséb w Domach Pomocy Spotecznej;
4) pracy socjalnej: pomoc przy zatatwianiu spraw urzedowych.

Ogodlna liczba oso6b korzystajgcych z pomocy spotecznej od 2007 r. nieznacznie spadfa. W 2007 r.
z pomocy MOPS korzystato 8,8%, w 2017 r. juz tylko 7,3% ogotu ludnosci Miasta. Zmniejszyta sie
réwniez liczba rodzin korzystajgcych z pomocy Miejskiego O$rodka Pomocy Spotecznej. Swiadczyé to
moze o nieznacznej poprawie sytuacji socjalnej mieszkancéw Miasta. Z analiz wynika, iz grupy, ktore
potrzebujg wieloptaszczyznowego wsparcia to rodziny z dzie¢mi.

Aktualnie, gtdwne problemy z jakimi borykajg sie mieszkancy Miasta korzystajacy ze wsparcia
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej to przede wszystkim: ubdstwo, bezrobocie,
niepetnosprawnosé, dtugotrwata choroba, potrzeba ochrony macierzynstwa, sieroctwo, alkoholizm
oraz kleski zywiotowe.

Rada Miasta Garwolin uchwatg Nr XVIII/81/2011 z dnia 28 grudnia 2011 r. przyjeta do realizacji
lokalny program pomocy spotecznej — Program Aktywnosci Lokalnej dla Miasta Garwolin na lata 2012-
2013. Dzieki Programowi Aktywnosci Lokalnej mozliwa bedzie realizacja dziatan na rzecz aktywizacji
spotecznej, budowania samoorganizacji spotecznej, rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego
i rozwigzywania probleméw spotecznosci lokalnej. Dziatania te majg na celu zaspokajanie potrzeb
cztonkoéw spotecznosci lokalnej i udzielenie wsparcia ukierunkowanego na zwigkszenie uczestnictwa
mieszkancow w zyciu spotecznym oraz rozwdj lokalnych inicjatyw.

6.6 Dziatalnos¢ kulturalna

Zycie kulturalne Miasta Garwolin jest bogate i koncentruje sie gtdwnie wokot: Garwolinskiego
Osrodka Kultury, Kina ,Wilga”, Galerii Sztuki Wspétczesnej ,Kotfownia”, dziatajgcych w ramach
Centrum Sportu i Kultury w Garwolinie oraz Miejsko-Powiatowej Biblioteki Publicznej.

Garwolinski Osrodek Kultury

Garwolinski Osrodek Kultury realizuje zadania w dziedzinie wychowania, edukac;ji
i upowszechniania kultury. Prowadzi wielokierunkowg dziatalno$¢ zgodng ze statutem placéwki oraz
mozliwosciami kadrowymi i finansowymi. Najwazniejszymi celami dziatalnosci Osrodka sa:

1) edukacja kulturalna i wychowanie przez sztuke;

2) tworzenie warunkéw dla rozwoju amatorskiego ruchu artystycznego oraz zainteresowania

wiedzg i sztuka;
3) rozpoznawanie, rozbudzanie i zaspokajanie potrzeb oraz zainteresowanh kulturalnych;

W Osrodku dziata m.in.: spoteczne ognisko muzyczne, pracownia plastyczna i modelarska, szkota
tanca nowoczesnego itowarzyskiego dla miodziezy idorostych oraz grupa teatralna, Ponadto
Osrodek realizuje state imprezy ikonkursy, m.in.: Wielkg Orkiestre Swigtecznej Pomocy, turniej
piosenki poetyckiej, konkursy i wystawy plastyczne, bale kostiumowe, przeglad zespotéw teatralnych,
koncerty zespotdéw ludowych i festyny okolicznosciowe.

Wsréd przedsiewzie¢ kulturalnych szczegdlne miejsce, ze wzgledu na zakres oferty, czas trwania
i liczbe uczestnikéw zajmujg ,Dni Garwolina”. Jest to impreza o charakterze promocyjnym
i integracyjnym, obejmujgca liczne koncerty muzyczne, wystawy, zawody sportowo- rekreacyjne.

Kino ,,Wilga”, dziata w ramach Centrum Kultury i Sportu, posiada sale widowiskowg na okoto 300
widzéw. Galeria Sztuki Wspéltczesnej ,,Kotlownia” organizuje wystawy, prelekcje i wyktady.

Miejsko-Powiatowa Biblioteka Publiczna w Garwolinie

Podstawowym zadaniem Miejsko-Powiatowej Biblioteki Publicznej jest gromadzenie,
opracowanie, udostepnianie zbiorow oraz dziatalnos¢ kulturalna stuzgca upowszechnianiu
czytelnictwa. Jest to biblioteka ogdélnodostepna, gromadzi zbiory ze wszystkich dziedzin wiedzy,
realizuje rézne formy pracy z czytelnikami, prowadzi dziatalnos¢ informacyjng, a takze sprawuje
opieke merytoryczng nad 28 bibliotekami publicznymi.
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W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej Biblioteka prowadzi m.in.: prelekcje o tematyce
literackiej iregionalnej, konkursy literackie, wystawy ksigzkowe, konkursy recytatorskie, spotkania
autorskie oraz rocznicowe wystawy ksigzek.

Stan ksiegozbioru na koniec 2016 r. wynosit 57 970 woluminéw. Z biblioteki korzysta przecietnie
3 tys. czytelnikbw w ciggu roku. Od 2014 r. zaobserwowano wzrost liczby czytelnikow oraz liczby
wypozyczonych ksigzek.

Tab. 26. Czytelnicy i ksiegozbiér Miejsko-Powiatowe] Biblioteki Publicznej w latach 2010-2016

Lata 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Czytelnicy w ciggu roku (os.) 3233 3334 3543 3473 2679 3172 3163
Ksiegozbiér (wol.) 52 782 52 902 54 447 55 429 55432 56 413 57 970

‘(’\Yv’éﬁ’g’zycze”'a ksiggozbioru 37237 | 39294 | 42969 | 47180 | 26715 | 40007 | 42784

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Przy Miejsko-Powiatowej Bibliotece Publicznej, dzieki pomocy Stowarzyszenia Rozwoju Gmin
i Miast Powiatu Garwolinskiego ,Wspodlnota Powiatowa”, powstato Centrum Informacji Lokalnej (CIL).
Centrum zapewnia miodziezy oraz osobom bezrobotnym z terenu Miasta i powiatu garwolinskiego
bezptatny dostep do komputera, Internetu i programéw multimedialnych, edukacyjnych i kulturalnych
oraz mozliwo$¢ uzyskania informacji spoteczno-kulturalnych.

Na terenie Garwolina funkcjonuje réwniez Filia Biblioteki Pedagogicznej im. Heleny Radlinskiej
w Siedlcach.

Ponadto na terenie Miasta dziata wiele organizacji pozarzagdowych m.in.:

1) Stowarzyszenie Pomocy Dzieciom w Garwolinie;

2) Stowarzyszenie Rozwoju Gmin i Miast Powiatu Garwolinskiego ,Wspdlnota Powiatowa”;

3) ZHP im. Bohateréw Warszawy Komenda Hufca ,,Ortéw” w Garwolinie;

4) Polski Czerwony Krzyz Zarzgd Rejonowy w Garwolinie;

5) Powiatowy Szkolny Zwigzek Sportowy w Garwolinie;

6) Stowarzyszenie ,Przymierze Rodzin”;

7) Stowarzyszenie Harcerstwa Katolickiego ,Zawisza” Federacja Skautingu Europejskiego
Hufiec Garwolinsko-Pilawski;

8) Towarzystwo Mitosnikow Ziemi Garwolinskiej;

9) Stowarzyszenie Przedsiebiorczosci Ziemi Garwolinskiej;

10) PTTK- oddziat w Garwolinie;

11) Towarzystwo Oswiatowo-Wychowawcze im. Wandy Bekierskiej w Garwolinie;

12) Polskie Towarzystwo Historyczne, Zarzad Oddziatu w Garwolinie;

13) Ogolnopolski Zwigzek Zotierzy Batalionéw Chtopskich — Koto w Garwolinie;

i inne.

Ponadto, w Garwolinie odbywajg sie cykliczne imprezy turystyczno-kulturalne, m.in.: Swieto
Folkloru Ziemi Garwolinskiej, Regionalny Festiwal Piosenki Religijnej oraz Powiatowy Przeglad
Orkiestr Strazackich.

Na garwolinskim rynku prasowym ukazujg sie réwniez gazety regionalne i lokalne: ,Tygodnik
Siedlecki”, ,Echo Katolickie”, ,Zycie Garwolina”, ,Twoj Powiat”, ,Puls Powiatu” oraz ,Nasz Wspdlny
Powiat”.

6.7  Turystyka, sport i rekreacja

Dziatalno$¢ sportowo-rekreacyjng w Miescie prowadzi Centrum Sportu i Kultury, powstate
w 2005 r. z potgczenia Garwolinskiego Osrodka Kultury i O$rodka Sportu i Rekreacji. Baze techniczng
stanowig obiekty sportowe przyszkolne oraz znajdujgce sie w administracji Centrum.

W ramach Centrum funkcjonuje Stadion Miejski oraz Hala Sportowa, posiadajgce m.in.:
petnowymiarowe boisko pitkarskie o nawierzchni trawiastej, bieznie lekkoatletyczng, boiska
treningowe do pitki noznej, boiska do pitki siatkowej, korty tenisowe, sale gimnastyczng, hotel,
przystan kajakowa, sitownig, saune, solarium.

Od 2013 r. w Garwolinie funkcjonuje Plywalnia Miejska ,Garwolanka”. Obiekt posiada m.in. basen
sportowy, basen do nauki ptywania, basen rekreacyjny, zjezdzalnie, wanny hydromasazowi, saune,
gabinet odnowy biologicznej, sitownie, sale fitness.
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Funkcje sportowo-rekreacyjne petnig takze tereny potozone w centrum Miasta nad rzekg Wilga.
Kompleks obejmuje Sciezki spacerowe i rowerowe, tereny parkowo-ogrodowe, plac zabaw dla dzieci,
kgpielisko, wzgoérze saneczkowo-widokowe, stanowiska wedkarskie, zbiornik retencyjny oraz
amfiteatr. Teren ten stanowi miejsce wypoczynku i spotkan mieszkancow Miasta oraz centrum zycia
kulturalnego.

Garwolin jest miastem atrakcyjnym dla rozwoju turystyki. Walory Miasta oraz istniejgca
infrastruktura stwarzajg dogodne warunki do wypoczynku irozwoju turystyki np. weekendowej.
Skfadajg sie na to m.in.:

1) warunki srodowiskowe — czyste powietrze, rzeka Wilga;

2) dogodne potozenie komunikacyjne;

3) zabytki kultury materialnej;

4) baza gastronomiczno-noclegowa;

5) bogata oferta kulturalna.

6.8 Potrzeby i mozliwosci rozwojowe Miasta. Giowne problemy i zagrozenia w zakresie
sytuacji spoteczno-gospodarczej

Niewatpliwie Garwolin jest dynamicznie rozwijajgcym sie miastem. Jak pokazujg dane
statystyczne, Miasto wydaje sie by¢ atrakcyjnym miejscem do pracy i zamieszkania. Mozliwosci do
dalszego, dynamicznego rozwoju daje miedzy innymi korzystna struktura wieku ludnosci (ponad
potowa to osoby w wieku produkcyjnym, nieznacznie wzrasta udziat ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym). Biorgc jednak pod uwage ogodlnopolskie trendy, w zakresie prawdopodobnych
zmian struktury ludnosci, w Garwolinie mozna spodziewac sie wzrostu, ewentualnie utrzymywania sie
na podobnym poziomie, liczby ludnosci, dzieki dodatniemu przyrostowi naturalnemu i saldu migraciji.
Szansg jest takze migracja ludnosci z otaczajgcych terendéw wiejskich do Miasta. Niekorzystnym
zjawiskiem jest zwiekszajgcy sie systematycznie od kilku lat udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
Starzenie sie spofeczenstwa jest niewgtpliwie zjawiskiem niekorzystnym — moze spowodowaé wzrost
obcigzenia ekonomicznego spoteczenstwa i zwigzane z nim zagrozenie ubozenia ludnosci. Miasto jest
o tyle w korzystnej sytuacji, ze zjawisku ,starzenia sie spoteczenstwa” towarzyszy dodatni przyrost
rzeczywisty. Dziatania Miasta powinny skupi¢ sie na utrzymaniu tego trendu poprzez stosowanie
narzedzi zachecajgcych do osiedlania sie ludzi mtodych na terenie Miasta i zaktadania rodzin (m.in.
tworzenie miejsc pracy, podaz mieszkan komunalnych, polityka prorodzinna, promocja zewnetrzna).

Istnieje potrzeba wskazania nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe, w tym zwigkszenie
udzialu zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zapewnienie na terenach
mieszkaniowych niezbednej infrastruktury.

Konieczne jest dalsze przeksztatcanie centrum Miasta w wielofunkcyjny, nowoczesny obszar
(ustugowo-mieszkaniowy) z obiektami handlu detalicznego, gastronomii, kultury, administracji, obstugi
ludnosci.

Infrastruktura spoteczna na terenie Miasta jest dobrze rozwinieta. Mieszkancy Miasta majg peten
dostep do podstawowej ispecjalistycznej opieki zdrowotnej, szkolnictwa podstawowego
i ponadpodstawowego. Doinwestowania wymaga infrastruktura turystyczna, na terenie Miasta brakuje
obiektéw hotelowych i gastronomicznych. Korzystne bedzie wykorzystanie cennych zabytkdow
kulturowych i przyrodniczych jako atrakcji turystycznych.

Korzystne z punktu widzenia rozwoju gospodarczego Miasta sg wysoki poziom wyksztatcenia
mieszkancow, ktory przektada sie bezposrednio na ich elastycznos¢é na rynku pracy oraz
zréznicowana struktura podmiotéw gospodarczych.

Dziataniem priorytetowym powinno by¢ réwniez tworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju
sektora matych i srednich przedsiebiorstw rozwoju funkcji ustugowych, produkcyjnych i magazynowo-
sktadowych w oparciu o istniejgce uwarunkowania.

Garwolin dysponuje bardzo dobrymi warunkami pod inwestycje. Dogodne potozenie Miasta, czyli
bliskos¢ Warszawy, usytuowanie przy trasie Warszawa- Lublin, niedalekie sgsiedztwo linii kolejowe;
Warszawa-Deblin oraz dobra infrastruktura techniczna, sprawiajg, ze Miasto jest atrakcyjne dla
inwestoréw. Na terenie Miasta funkcjonuje ponad 2 tys. podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢
gospodarczg. Przedsiebiorstwa zatrudniajgce najwiekszg liczbe os6b prowadzg dziatalno$¢ gtéwnie
w branzy kosmetycznej, spozywczej, odziezowej, maszynowej, meblarskiej, elektronicznej i rzemiosta
skorzanego. Istnieje réwniez wiele podmiotéw obstugujacych sfere finansowg funkcjonowania Miasta.
W sgsiedztwie obwodnicy uruchomiono nowe tereny inwestycyjne — Garwolinskg Strefe Aktywnosci
Gospodarczej — posiadajgce korzystne warunki rozwoju réznego rodzaju dziatalnosci. Lokalizowanie
czesci obiektdw przemystowych i ustugowych przy obwodnicy jest korzystne, bowiem stwarza
pewnego rodzaju izolacje od ucigzliwosci komunikacyjnych, jak i zacheca do zatrzymania
przejezdnych w Miescie. Zagrozenie w tej sferze moze stwarza¢ polityka panstwa niesprzyjajaca
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przedsiebiorczosci, kryzys finanséw panstwa, spowolnienie rozwoju gospodarczego kraju oraz wzrost
bezrobocia.

7  Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
7.1  Wystepujace zagrozenia

Podstawowe zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, a takze zdrowia, mogace wystgpi¢
w obszarze Miasta obejmujg:

1) zagrozenia naturalne (pozary, osuwiska, wichury, podtopienia, powodzie);

2) zagrozenia zwigzane z funkcjonowaniem systeméw transportowych (tzw. zagrozenia

komunikacyjne obejmujgce wypadki drogowe, kolizje i inne);

3) wystepowaniem zakifadu o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii (firma ERCA Polska Sp.

Zz 0.0. zlokalizowana przy ul. Il Armii Wojska Polskiego 44, zajmujgca sie produkcjg
i sprzedazg wyrobow chemii organicznej, wykorzystywanych w kosmetykach, wyrobach
tekstylnych, skdrzanych czy papierniczych), stanowigcego zagrozenie pozarowe, wybuchowe
i toksyczne.

Z funkcjonowaniem systemoéw transportowych zwigzane jest rowniez zagrozenie polegajgce na
prawdopodobieAstwu wystgpienia awarii zwigzanych z transportem fadunkéw niebezpiecznych
przewozonych drogami o znaczeniu ponadlokalnym. Ewentualne katastrofy chemiczno-ekologiczne
mogg spowodowacé trudne do oszacowania szkody w srodowisku przyrodniczym oraz mieniu i odbi¢
sie na zdrowiu ludnosci.

Innym rodzajem zagrozen dla bezpieczenstwa mieszkancéw sg rozboje, kradzieze, oszustwa
finansowe.

7.2  Instytucje zwigzane z ochrong ludnosci i jej mienia

Ochrona ludnosci obejmuje zapewnienie zdrowia i zycia ludzi, bezpieczenstwa obywateli oraz
porzadku publicznego, ochrone mienia i srodowiska, a takze pomoc w trudnych sytuacjach po ich
wystgpieniu. Na obszarze Miasta realizacja zadan z zakresu porzadku publicznego i bezpieczenstwa
obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej nalezy do zadan wtasnych Gminy.
Wykonywanie ich nalezy do Burmistrza Miasta, jako organu wykonawczego Gminy, przy wsparciu
instytucji wyspecjalizowanych w zapewnianiu bezpieczenstwa, tj. Policja, Straz Pozarna, Sity Zbrojne
oraz inne stuzby i inspekcje. Na terenie Miasta instytucjami takimi sa:

1) Komenda Powiatowa Policji, przy ul. Stacyjnej 23;

2) Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej, przy ul. Targowej 2A;

3) Prokuratura Rejonowa i Sad Rejonowy, przy Alei Legiondw 46;

4) Wydziat Grodzki Sadu Rejonowego, przy Alei Legionow 11;

5) Komornik Sadowy przy Sgdzie Rejonowym, przy ul. Polskiej 21;

6) Wojskowa Komenda Uzupetnieh, przy ul. Kosciuszki 28.

8  Struktura wlasnosci gruntéow

W strukturze wiasnosci gruntéw dominuje wiasnos¢é prywatna, obejmujgca ponad 68%
powierzchni Miasta. Grunty Skarbu Panstwa, ktérych czesé zostata oddana w uzytkowanie wieczyste,
stanowig 6,3%, a grunty miasta Garwolin ponad 10%.

Zréznicowanie przestrzenne struktury wiasnosci charakteryzuje sie duzg réznorodnoscig. Grunty
miejskie zlokalizowane sg gidwnie w obszarze centrum, natomiast grunty nalezgce do Skarbu
Panstwa oraz oséb prawnych potozone sg gtéwnie poza centrum Miasta i na jego obrzezach. Powiat
Garwolinski jest wiascicielem ponad 12% powierzchni gruntéw, skoncentrowanych gtéwnie
w potnocno-zachodniej czesci Miasta, w sgsiedztwie obwodnicy.

Projektujgc przyszte zagospodarowanie terenu, w tym réwniez wszelkiego rodzaju inwestycje,
warto uwzgledni¢ strukture wlasnosci gruntéw, ktéra pozostaje nie bez znaczenia dla terminowosci
i kosztow realizacji zamierzen planistycznych. Najkorzystniejsza sytuacja ma miejsce wowczas, gdy
grunty majg uregulowany stan prawny, znany jest ich wiasciciel. Miasto, realizujgc inwestycje celu
publicznego, ponosi koszty zwigzane miedzy innymi z wykupem gruntéw od wiascicieli i uzytkownikow
wieczystych.
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9 Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

9.1 Tereny zamkniete

Na terenie Miasta ustanowiono jeden teren zamkniety ze wzgledu na bezpieczenstwo i obronnos¢
panstwa zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 1989
Nr 30, poz. 163 z pézn. zm.) - decyzjg nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON z 2016 r., poz.
25 z pozn. zm), dziatke nr ewid. 477 ustalono jako teren zamkniety. Dla terenu tego nie wyznaczono
strefy ochronne;.

9.2 Pozostate obiekty i tereny chronione

Ochrong na terenie Miasta objete s3:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw — na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami;
2) pomniki przyrody - na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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il. 5.

Struktura wtasnosci gruntéw — schemat

GMINA WIEJSKA GARWOLIN

OZNACZENIA

oy J—
WLASCICIEL

[] wsro cammoum bue sopmosmissmsucoten
I R
[ T
L
B ooioemecavoume

B oscorr zvmzxiwranaone

: POWMATY | ZWIAZKI POVAATOW
powat garwonzk

VHOUEWODZTVAR, joili i wystapuln b wystnguin
WG 2 WyRownRarT wHCEAT

VRASNOSCE WIASTA GARWOUN Z POIATEM

vspon
VASPOLWRASNOSE MIASTA GARVOLIN ZE ZVAZKIEM WYZNANIGWYM
| GAAINA GARWOLIN

[ | N

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GARWOLIN

UWARUNKOWANIA

STRUKTURA WEASNOSCI GRUNTOW - SCHEMAT

W\
3

GMINA WIEJSKA GARWOLIN




il. 6. Uktad komunikacyjny — schemat
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10 Stan systemu komunikacyjnego
10.1 Elementy systemu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym

Miasto Garwolin posiada dobrze rozwinietg sie¢ komunikacyjng zapewniajgcg zaréwno
powigzania zewnetrzne, jak iwewnetrzne. Drogi przebiegajgce przez teren Garwolina tworzg
spéjny system komunikacyjny zapewniajgcy dogodne potgczenie Miasta z krajem i regionem.

Wsréd drég krajowych przebiegajgcych przez teren Miasta, znaczenie ponadlokalne majg
drogi krajowe:

1) nr 17 ,Szosa Lubelska” — fgczy aglomeracje warszawska i lubelskg z polsko-ukrainskim
przejsciem granicznym w Hrebennem. Jest drogg o bardzo duzym natezeniu ruchu
samochodowego, w tym ciezarowego. Odcinek drogi nr 17, petnigcy funkcje obwodnicy
Miasta, posiada status drogi ekspresowej S17. Oddany zostat do uzytkowania w 2007 r.
Jest to dwujezdniowa droga ekspresowa, przeznaczona wytgcznie dla ruchy
samochodowego, przebiegajg w pétnocno-zachodniej czesci Miasta. Poczatek obwodnicy
znajduje sie przed miejscowoscig Mietne (na pétnoc od Garwolina) i konczy sie w rejonie
miejscowosci Sulbiny. Na trasie znajdujg sie trzy wezly: ,Mietne”, ,Stacyjna” i ,Sulbiny”,
kazdy z nich zapewnia petny rozrzad ruchu we wszystkich kierunkach. Dla obstugi terenéw
przylegtych, podzielonych przez droge ekspresowa, funkcjonuje ponad 20 km drdog
dojazdowych wzdiuz trasy. Obwodnica posiada takze przejazdy gospodarcze, ktadke dla
pieszych, most przez rzeke Wilge;

2) nr 76 — taczy miejscowosci Wilge, Stoczek tukowski i tukéw. W obrebie Miasta przebiega
ze wschodu na zachdd (ul. Ksiecia Janusza |, Staszica, Dluga, Sienkiewicza i Stacyjna).
Jest drogg o bardzo duzym natezeniu ruchu samochodowego, w tym ciezarowego.
Powoduje to ucigzliwosci zwigzane z nadmiernym hatasem oraz utrudnieniami w ruchu
komunikacyjnym w centrum Miasta. Jednoczesnie jest waznym weztem komunikacyjnym
przebiegajgcym przez Garwolin poprzez potgczenie z drogg krajowag nr 17.

Zarzadcg drog krajowych jest Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Warszawie Rejon Drog w Garwolinie. £aczna dtugos¢ drég krajowych na terenie Miasta wynosi
ponad 8,0 km, wszystkie majg nawierzchnie asfaltowa.

Fot. 19. Droga S17 w rejonie Garwolina. Ktadka dla pieszych i most przez rzeke Wilge
Zrodto: www.gddkia.gov.pl

Znaczenie ponadlokalne posiadajg réwniez drogi powiatowe, o fgcznej dtugosci okoto 11,6
km, przebiegajgce przez Miasto: ul. Generata Wtadystawa Andersa, ul. Jana Pawta II, ul. 3-go
Maja, ul. Mazowiecka, ul. Narutowicza, ul. Polna, ul. Sienkiewicza, ul. Sobieskiego, ul. Spacerowa,
ul. J6zefa Stachowskiego, ul. Stawki, ul. Targowa, ul. Wiejska, ul. Kardynata Stefana
Wyszynhskiego i ul. Studzihskiego. Zarzadcg drég powiatowych jest Powiatowy Zarzad Drog
w Garwolinie z siedzibg w Woli Rebkowskiej. Wszystkie drogi posiadajg nawierzchnie asfaltows.
Czes¢ z nich wymaga modernizacji i dostosowania do standardow technicznych okreslonych dla
tego rodzaju drég.

W niewielkiej odlegtosci od granic Miasta przebiega linia kolejowa nr 7 (,Kolej Nadwi$lariska”,
,Droga Zelazna Nadwislanska’) tgczaca Warszawe z Dorohuskiem. Stacja PKP znajduje sie
w odlegtosci okofo 5,0 km na zachéd od centrum Garwolina w miejscowosci Wola Rebkowska.

10.2 Wewnetrzny uktad komunikacyjny

Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzg drogi gminne oraz sie¢ drog wewnetrznych. tgczna
dtugos¢ drég gminnych wynosi ponad 44 km. Zapewniajg one bezposrednia obstuge
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komunikacyjng terendw przylegtych, najczesciej sg drogami lokalnymi lub dojazdowymi. Ogdiny
stan drég na terenie Miasta oceniono jako sredni. Czes¢ drég wymaga urzadzenia (budowy
chodnikéw lub utwardzenia), remontu nawierzchni i dostosowania do parametréw wymaganych
w przepisach odrebnych dotyczgcych drég publicznych. Ponad 12,5 km to ulice o nawierzchni
asfaltowej. Niewielka cze$¢ drég, gtéwnie na terenach nowozainwestowywanych, to ulice
0 nawierzchniach gruntowych. Drogi gminne pozostajg w zarzadzie miasta Garwolin.

Uzupetnieniem uktadu komunikacji jest sie¢ drég wewnetrznych — gtéwnie dojazdowych na
terenach zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej.

10.3 Komunikacja zbiorowa

Komunikacja kolejowa

Przez obszar Miasta nie przebiega zadna linia kolejowa. Najblizsza stacja PKP Garwolin, na
linii kolejowej nr 07 Warszawa Wschodnia-Dorohusk, znajduje sie okoto 5,0 km na zachéd od
centrum Miasta w miejscowosci Wola Rebkowska.

Komunikacja publiczna

Komunikacja publiczna, zapewniajgca mieszkancom poruszanie sie na terenie Miasta oraz
potaczenia z o$rodkami w regionie realizowana jest przez Przedsigbiorstwo Komunikaciji
Samochodowej w Garwolinie Spétka Akcyjna. Punktem weziowym jest dworzec autobusowy
zlokalizowany przy Al. Legiondw, w poblizu centrum Miasta. Przewozy prowadzone sg gtéwnie na
terenie powiatu garwolinskiego. Przew6z autobusowy zapewniajg ponadto lokalni przewoznicy:
PPKS Putawy, ,Polski Ekspres”, PKS Lublin, PKS Krasnik, PKS Rzeszéw, PKS tukéw i PKS
Hrubieszéw oraz przewoznicy prywatni.

Od 1 marca 2010 r. na terenie Miasta funkcjonuje linia autobusowa ,Garwolinia”. Zostata
uruchomiona z inicjatywy prywatnego przedsiebiorcy. Kursuje po gtdéwnych ulicach Miasta:
ul. Lubelskiej, Al. Legionow i ul. Kosciuszki, pomiedzy Szpitalem Powiatowym a Tesco. Autobusy
kursujg od poniedziatku do niedzieli, w dni ustawowo wolne od pracy komunikacja nie kursuje.

10.4 Parkowanie

Parkowanie, zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych, generalnie realizowane jest
na parkingach w granicach dziatek, na ktorych zlokalizowane sg obiekty ustugowe, czesciowo
przez parkowanie ,przykraweznikowe”. W pasach drogowych niektérych ulic miejskich urzgdzone
sg miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych. Najwiekszy problem z niedoborem miejsc do
parkowania wystepuje w centrum Miasta, gdzie parkowanie odbywa sie gtdwnie w ramach
parkowania ,przykraweznikowego” i w pasach drogowych najczesciej w miejscach
nieprzystosowanych do tego.

Na terenie Miasta funkcjonuje 6 parkingdbw z okoto 150 miejscami dla samochodow
osobowych.

W granicach osiedli mieszkaniowych funkcjonujg zespoty indywidualnych, wolnostojgcych
garazy oraz parkowanie ,przykraweznikowe”. W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej potrzeby w zakresie parkowania zaspokajane sg indywidualnie, w granicach
dziatek.

10.5 Komunikacja rowerowa

W obrebie Miasta urzadzona sSciezka rowerowa znajduje sie w ciggu Al. Legionéw
i ul. Lubelskiej. Poza wydzielong sciezkg ruch rowerowy odbywa sie najczesciej jezdniami drdg
wraz z ruchem samochodowym.

10.6 Gléwne problemy i zagrozenia

Istniejgcy uktad komunikacyjny stanowi dobrg podstawe dla obstugi komunikacyjnej Miasta
i mozliwosci rozwoju zainwestowania w jego granicach.

Podstawowy problem Miasta wigze sie z przebiegajgcg réwnoleznikowo przez centrum drogag
krajowg nr 76. Ze wzgledu na natezenie prowadzonego po niej ruchu jest Zrodtem wszelkich
ucigzliwosci zwigzanych m.in. z nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniem powietrza. Wysokie
natezenie ruchu przyczynia sie do utrudnien w ruchu lokalnym.

Obie drogi krajowe (nr 17 inr 76) sg zrédiem emisji hatasu przekraczajgcego wartosci
dopuszczalne. Po drogach krajowych prowadzony jest transport fadunkéow niebezpiecznych,
stwarzajgcych ryzyko wystgpienia awarii.
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Waznym problemem Miasta w zakresie komunikacji jest zly stan techniczny niektorych drég.
Czes¢ drog ma niewlasciwe parametry techniczne, niedostosowane do swojej rangi, wymaga
przebudowy lub modernizacji. Po drogach w centrum Miasta, szczegdlnie na drodze krajowej nr 76
oraz drogach powiatowych, odbywa sie ruch tranzytowy, bedacy zrédtem obcigzen
przekraczajgcych nosnos¢ ich nawierzchni. Skutkuje to szybszym pojawianiem sie odksztatcen
nawierzchni oraz powstawaniem ubytkow w jezdni, co z kolei wptywa negatywnie na komfort
i bezpieczenstwo przemieszczen.

Obecnos$é na terenie Garwolina skrzyzowania drég krajowych, jest stymulatorem rozwoju
Miasta, podnosi jego atrakcyjnos¢ inwestycyjng. Dla terendw graniczgcych z drogami takiej rangi
najwlasciwszg inajbardziej uzasadniong ekonomicznie formg zagospodarowania jest
zainwestowanie zwigzanie z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej, skladowaniem.
Lokalizacja funkcji mieszkaniowych jest mniej korzystna. Konieczne jest jednak zwiekszenie
bezpieczenstwa na drogach oraz ograniczenie ich ucigzliwosci poprzez przebudowe uktadu
drogowego oraz realizacje zabezpieczen akustycznych.

Jako gtéwne problemy funkcjonowania systemu parkowania w obszarze Miasta nalezy
wskazac¢ nierozwigzany problem parkowania w otoczeniu najwazniejszych budynkéw uzytecznosci
publicznej oraz na terenach osiedli wielorodzinnych. Z uwagi na zwigkszajgcg sie z roku na rok
liczbe samochoddw oraz rozwoéj Miasta istnieje potrzeba tworzenia nowych parkingéw.

Zbyt mala ilos¢ sciezek rowerowych stwarza niebezpieczenstwo zaistnienia wypadkow
Z udziatem rowerzystéw. O ile w granicach zespoldw mieszkaniowych nie jest konieczne
oddzielanie ruchu rowerowego od samochodowego, to w drogach o znaczeniu ponadlokalnym
wskazane jest jego wydzielenie.

11 Stan systemoéw infrastruktury technicznej
11.1 Gospodarka wodno-sciekowa
11.1.1 Zaopatrzenie w wode

Cechg wyrdzniajgcg miasto Garwolin sposréd miast powiatu garwolinskiego jest najwyzszy
procent zwodociggowania. Miasto Garwolin jest niemal w cato$ci objete siecig wodociggowa,
znajdujgcyg sie w administracji Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Garwolinie Sp. z o.o.
Do sieci wodociggowej podtgczone jest i korzysta z niej okoto 99% ludnosci Miasta.

taczna dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej (magistralnej i rozdzielczej) wynosi okoto 61,5 km
(wg danych PWIiK w Garwolinie z 2013 r.). Stan techniczny istniejgcej sieci jest zréznicowany,
zalezny od czasu powstania, jako$ci materiatow i zastosowanej technologii. Niemal potowe
stanowig rury wykonane z PCV, rury stalowe i zeliwne stanowig jedynie 18,4%. Sie¢ wodociggowa
w centrum Miasta jest czesciowo siecig starg, wyeksploatowang, wymagajgcg modernizaciji.

Miasto zaopatrywane jest w wode z trzech studni gtebinowych i Stacji Uzdatniania Wody,
zlokalizowanych w rejonie Rudy Talubskiej — Kolonia lzdebnik (wydajnosé¢ 2758m%d) , Ruda
Talubska (wydajnosc 1902m3/d) i Feliksin (wydajnosc¢ 1902m3/d) oraz ze studni glebinowej
zlokalizowanej przy ul. Kosciuszki w pétnocnej czesci Miasta. Wg stanu na koniec 2012 r.
wydajnos¢ uje¢ wody w rejonie Rudy Talubskiej wynosita tgcznie okoto 415 m2h.

Zasobnosc¢ i wydajnosc istniejgcych ujeé i SUW sg wystarczajgce dla zaspokojenia istniejgcych
i przysztych potrzeb Miasta.

Planowana jest modernizacja magistrali wodociggowej SUW Ruda Talubska—
Przepompownia IlI°~Polna oraz modernizacja stacji uzdatniania wody przy. ul. Kosciuszki.

11.1.2 Odprowadzanie sciekéw komunalnych i ich oczyszczanie

Dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (wraz z przytgczami kanalizacyjnymi) w 2013 r. wynosita
78,3 km. Do sieci kanalizacyjnej podtaczone jest okoto 96% ludnosci Miasta.

Stan techniczny istniejgcej sieci jest zréznicowany, zalezny od czasu powstania, jakosci
materiatow i zastosowanej technologii. Ponad potowe stanowig rury wykonane z PCV, kanalizacja
sanitarna wykonana zrur betonowych jest w bardzo zlym stanie technicznym. Kanalizacja
sanitarna w centralnej czesci Miasta jest systematycznie modernizowana. W przypadku braku
dostepu do kanalizacji zbiorowej najpowszechniej stosowanym rozwigzaniem jest odprowadzanie
Sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych, tzw. ,szamb”. Zbiorniki te sg bardzo czesto nieszczelne.

Scieki oczyszczane sg w mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw, funkcjonujgcej na
bazie osadu czynnego. Oczyszczalnia znajduje sie w zachodniej czesci Miasta, przy ul. Il Armii
Wojska Polskiego, funkcjonuje na podstawie pozwolenia wodno-prawnego z dnia 10.10.2003 r.
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nr RS.6223-17/2003, waznego do 31.10.2013 r. Srednia przepustowo$é oczyszczalni wynosi
4 700 m¥/d, maksymalna za$ 7 000 m/d. Oczyszczalnia funkcjonuje na terenie Miasta od 1986 r.
i od 1996 r. podlegata kilku modernizacjom, majgcym na celu maksymalne usprawnienie procesu
oczyszczania iwymiane wyeksploatowanych urzgdzeh. Ostatni etap modernizacji zostat
zakonczony w 2003 r. Od 2004 r. oczyszczalnia wyposazona jest takze w punkt zlewny dla
Sciekéw dowozonych z terendw nie wyposazonych w sie¢ kanalizacyjng. Oczyszczalnia zaspokaja
w catosci potrzeby mieszkancéw, oraz zakladéw i miejsc pracy. Stopien redukcji zanieczyszczen
w $ciekach oczyszczonych oscyluje w granicach 85-90%.

Zgodnie z danymi GUS, stan na koniec 2014 r., na terenie Miasta zlokalizowanych bylo 248
zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz funkcjonowato 10 przydomowych
oczyszczalni sciekow.

11.1.3 Odprowadzanie wéd opadowych

W miescie Garwolin kanalizacja deszczowa zlokalizowana jest w centrum Miasta, w ciggach
ulic: Kosciuszki, Jagodzinskiej, Mazowieckiej, 3-go Maja, Stawki, Staszica, Stacyjnej, Sienkiewicza,
Diugiej, Targowej i Bema oraz w terenach silnie zainwestowanych w potudniowej i zachodniej
czesci Miasta. Wody prowadzone przez kanalizacje deszczowg po podczyszczeniu odprowadzane
sg do wdd powierzchniowych.

Na pozostatym obszarze Miasta wody z terendw drdg i placéw odprowadzane sg do rowow
przydroznych. Na innych terenach zagospodarowywane sg w granicach witasnej dziatki, czyli do
ziemi lub sptywajg powierzchniowo do lokalnych ciekdéw i rowéw przydroznych, a nastepnie do
wiekszych ciekéw lub do wéd podziemnych

Problemy z odprowadzaniem woéd deszczowych wystepujg gtdwnie w granicach terenéw silnie
zurbanizowanych ze znacznym udziatem powierzchni utwardzonych.

11.2 Systemy energetyczne
11.2.1 Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto na terenie Miasta realizowane jest z miejskiej sieci cieplnej oraz poprzez
lokalne zrodta ciepta m.in. lokalne i indywidualne kottownie— opalane zazwyczaj weglem i koksem.
Sukcesywnie postepuje modernizacja istniejgcych zrodet ciepta w kierunku zastosowania gazu
jako paliwa energetycznego.

Podstawowymi zrédtami zasilania miejskiej sieci cieplnej sg cztery kottownie:

1) Kottownia Rejonowa przy ul. Romandéwka — opalana miatem, funkcjonuje w oparciu
0 4 kotty o sprawnosci 80% wg DTR (Dokumentacja Techniczno-Rozruchowa) o tgczne;j
mocy cieplnej 10,80 MW;

2) Kottownia przy ul. Dlugiej — gazowa, funkcjonuje w oparciu o 2 kotty o sprawnosci 95% wg
DTR o tacznej mocy cieplnej 2,24 MW;

3) Kottownia przy ul. Nadwodnej — gazowo-olejowa, funkcjonuje w oparciu o 2 kotty
0 sprawnosci 92,3% wg DTR o tacznej mocy cieplnej 0,96 MW;

4) Kottownia przy Al. Legionéw — gazowa, funkcjonuje w oparciu o 2 kotty o sprawnosci 91%
wg DTR o tgcznej mocy cieplnej 0,12 MW.

11.2.2 Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa na terenie miasta Garwolina jest bardzo dobrze rozwinieta. Zasilanie Miasta
odbywa sie z gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy @500mm relacji Wrondéw-Rembelszczyzna
poprzez trzy stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia, ktére zapewniajg bezawaryjng dostawe gazu.
Zasilanie odbiorcow odbywa sie przez dobrze rozwinietg sie¢ gazowg sredniego cisnienia.

Dtugos¢ czynnej sieci gazowej, wg stanu na koniec 2016 r., wynosita 56,3 km, ilos¢ przytgczy
gazowych wynosi 2189 szt. Wg danych GUS z 2010r., z sieci gazowej korzystato okoto 93%
mieszkancow Miasta.

Siecig gazowg na terenie Miasta zarzadza PGNiG S.A. Oddziat Mazowiecki Zaktad
Gazowniczy ,Gazownia Warszawska” Rozdzielnia Gazu Garwolin.

11.2.3 Elektroenergetyka

Dobrze rozwinieta sie¢ elektroenergetyczna pozwala na petng elektryfikacje Miasta. Energia
elektryczna dostarczana jest uzytkownikom napowietrznymi i kablowymi liniami $redniego
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i niskiego napiecia 15kV wyprowadzanymi ze stacji zasilajgcej GPZ 110/15kV ,Garwolin”,
zlokalizowanej przy ul. Stacyjnej.

Wg danych PGE Dystrybucja S.A. Oddziat w Warszawie, tgczna dtugosc¢ sieci energetycznej
na terenie Miasta wynosi 132,5 km, z czego ponad 27 km to sie¢ kablowa. Dilugos¢
poszczegolnych rodzajéw linii z podziatem na napiecia wynosi odpowiednio:

1) linie napowietrzne:

a) 110kV —43 km,
b) 15kV - 17,4 km,
c) 0,4kV —45 km;

2) linie kablowe:

a) 15kV - 15,7 km,
b) 0,4kV —11,4 km.

Na terenie Miasta znajduje sie ponad 80 stacji transformatorowych. Miasto jest obstugiwane
przez Zaktad Energetyczny Warszawa Teren S.A. Rejon Energetyczny Garwolin.

Sie¢ energetyczna na terenie Miasta jest bardzo dobrze rozwinieta, a potrzeby mieszkancéw
Miasta, jak i zaktadéw pracy sg w tym zakresie w petni zaspokajane.

11.3 Gospodarka odpadami

Miasto Garwolin nie posiada sktadowiska odpaddéw, wykorzystuje skladowiska potozone na
terenie miejscowosci Glina w gminie Otwock.

Miasto Garwolin wytwarza okoto 7,7 tys. ton odpadéw rocznie (wg danych GUS). Usuwaniem
i unieszkodliwianiem odpaddow na terenie Miasta zajmuja sie wyspecjalizowane podmioty:

1) EKOLIDER w Lucinie;

2) Zaktad Ustug Komunalnych ,BLYSK" Sp. z 0.0. w Otwocku;

3) Czystopol Wywdz Nieczystosci Ptynnych i Statych w Kol. Gérzno.

Na terenie Miasta prowadzona jest selektywna zbiérka odpadow. Zbierane sa: papier i tektura,
tworzywa sztuczne, szkio, metale, odpady wielkogabarytowe oraz odpady niebezpieczne ze
strumienia odpadéw komunalnych (baterie). Selektywna zbiorka odpadéw realizowana jest przez
podmioty posiadajgce zezwolenia na odbiér itransport odpadéw. W$rdéd odpaddéw zebranych
selektywnie dominuje papier, tektura, szkto oraz tworzywa sztuczne.

Odpady przemystowe zagospodarowywane sg przez zaktady we wiasnym zakresie lub
przekazywane innym firmom $wiadczacym ustugi w zakresie utylizacji odpadow.

Na terenie Miasta funkcjonujg 4 instalacje do odzysku odpadoéw:

1) stacja demontazu pojazddéw przy ul. Kosciuszki;

2) kompostowania odpadéw zielonych selektywnie zbieranych, przy ul. Polnej;

3) instalacja do odzysku odpaddw z tworzyw sztucznych;

4) instalacja do przerdbki szkta przy ul. Zeromskiego.

Gospodarke odpadami zwierajgcymi azbest reguluje ,Program usuwania wyrobéw
zawierajgcych azbest dla Miasta Garwolin na lata 2009-2028".

Stan gospodarki odpadami na terenie miasta Garwolin jest dobry. Niemal wszyscy mieszkancy
Miasta objeci sg zorganizowanym systemem zbierania odpaddéw, wzrasta systematycznie
efektywnos¢ selektywnego zbierania odpaddéw, systematycznie likwidacji ulegajg ,dzikie”
wysypiska $mieci, prowadzona jest systematycznie edukacja ekologiczna w placéwkach
oswiatowych, opracowano m.in. program usuwania odpaddéw zawierajgcych azbest. Miasto ma
mozliwos¢ korzystania z obiektéw i instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw (sortownie,
kompostownie, sktadowiska), potozonych poza granicami Miasta.

11.4 Telekomunikacja. Informatyzacja

Sie¢ telekomunikacyjna w Miescie jest bardzo dobrze rozwinieta. Mieszkancy majg petny
dostep do sieci telefonicznej stacjonarnej oraz komérkowej. Cate Miasto pokryte jest zasiegiem
dziatania telefonii komoérkowej. Na terenie Miasta zlokalizowanych jest kilkanascie masztow
telefonii komoérkowej. Niewielka ilos¢ abonentéw w Miescie jest obstugiwana przez system
tacznosci radiowej. Sg to gtébwnie mieszkahcy zachodniej czesci Miasta, gdzie brak jest
infrastruktury kablowej.

Mieszkancy Miasta majg rowniez mozliwos¢ korzystania z Internetu. Dzieci i miodziez mogag
Z niego korzysta¢ m.in. w szkotach, gdzie wiekszos¢ komputeréw przeznaczonych do uzytku
uczniow jest podtgczona do Internetu. Przy Miejsko-Powiatowej Bibliotece Publicznej powstato
Centrum Informacji Lokalnej (CIL) ktére zapewnia mtodziezy oraz osobom bezrobotnym z terenu
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Miasta ipowiatu garwolinskiego bezptatny dostep do komputera, Internetu i programéw
multimedialnych.

11.5 Gioéwne problemy i mozliwosci rozwoju systemow infrastruktury technicznej

W obszarach zurbanizowanych modernizacji irozbudowy wymagajg sieci: kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna i gazowa.

Rozwdj zainwestowania na obszarach dotychczas stabo zabudowanych lub pozbawionych
zabudowy wymaga kompleksowego rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym modernizacji
istniejgcych fragmentéw sieci. Rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej i gazowej wymaga rozwoju
podstawowych elementdw infrastruktury.

Z niedostatecznym rozwojem kanalizacji deszczowej w stosunku do kanalizacji sanitarnej
zwigzany jest problem zagospodarowania wod opadowych w granicach terendw silnie
zurbanizowanych.

Dobrze rozwinietym, systematycznie rozbudowywanym elementem infrastruktury jest sie¢
wodociggowa. Planowana jest modernizacja magistrali wodociggowej SUW Ruda Talubska—
Przepompownia l1I°~Polna oraz modernizacja stacji uzdatniania wody przy. ul. Ko$ciuszki.

12 Uwarunkowania zawarte w dokumentach i programach o znaczeniu
ponadlokalnym (zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych)

W Studium uwzglednia sie zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Zadania o znaczeniu krajowym ujete sg w ,programach zawierajgcych zadania rzgdowe”, o ktérych
mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
natomiast pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym, to zadania samorzadowe zapisane
w dokumentach i programach wojewddzkich i powiatowych.

Zadania samorzgdowe zawarte sg w Planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztw,
ktére uwzgledniajg rowniez wszystkie inwestycje strategiczne dla rozwoju panstwa zapisane
w dokumentach definiujgcych kierunki rozwoju polityki przestrzennej kraju:  Koncepciji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2010-
2020, Strategii Rozwoju Kraju 2007-2015, Polska 2025. Dfugookresowa strategia trwatego
i zrbwnowazonego rozwoju. Nadrzednym celem rozwoju, zdefiniowanym we wszystkich
powyzszych opracowaniach jestrealizacja zasad zréwnowazonego rozwoju, umozliwiajgca
likwidacje dysproporcji rozwojowych i poziomu zycia mieszkancéw.

12.1 Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego

Uchwatg Nr 158/13 w dniu 28 pazdziernika 2013 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego
uchwalit Strategie Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r. Strategia przedstawia
uwarunkowania oraz okresla cele ikierunki sSwiadomego isystemowego sterowania
dtlugookresowym rozwojem regionu. Ma jednak charakter ogoéiny, jest podstawg do opracowania
szczego6towych programéw wojewoddzkich.

Za nadrzedny cel rozwoju Mazowsza przyjmuje sie wzrost konkurencyjno$ci gospodarki
i zrbwnowazenie rozwoju spoteczno-gospodarczego w regionie jako podstawa poprawy jakoSci
Zycia mieszkancow. Rozwdj konkurencyjnej gospodarki opartej na wiedzy przyczyni sie do
szybszego wzrostu gospodarczego regionu. Jego osiggniecie, przy zachowaniu zasad
zrébwnowazonego rozwoju, bedzie implikowato poprawe warunkéw zycia ludnosci. Przestrzenne
rébwnowazenie rozwoju spoteczno-gospodarczego ztagodzi réznice w poziomie i warunkach zycia
mieszkancow pomiedzy centrum regionu i jego obszarami peryferyjnymi.

W dokumencie okreslono trzy cele strategiczne, a w ich obrebie cele posrednie, dla ktérych
zdefiniowano kierunki dziatan. Jako strategiczne cele wskazano:

1) w sferze spotecznej: budowe spoteczeristwa informacyjnego ipoprawe jakoSci Zycia

mieszkancow wojewddztwa;

2) w sferze ekonomicznej: zwiekszenie konkurencyjno$ci regionu w  ukfadzie

miedzynarodowym;

3) w sferze funkcjonalno — przestrzennej: poprawe spoéjnoSci spotecznej, gospodarczej

i przestrzennej regionu w warunkach zrbownowazonego rozwoju.

Zgodnie z ustaleniami Strategii miasto Garwolin znalazlo sie w granicach ostrotecko-
siedleckiego obszaru strategicznej interwencji. Wséréd najwazniejszych dziatahh w tym obszarze
wskazuje sie:

1) poprawe dostepnos$ci komunikacyjnej regionu;
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2) rozwdj specjalizacji przemystowych;
3) poprawe jakosci i dostepnosci ustug publicznych;
4) przeksztatcenia w rolnictwie.

Kierunki dziatan zapisane w Strategii, odnoszgce sie do zagospodarowania przestrzeni
sprecyzowano w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego”.

12.2 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa mazowieckiego

7 lipca 2014 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego podjgt uchwate Nr 180/14 w sprawie Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Plan okresla zasady organizacji
struktury przestrzennej wojewddztwa, okresla podstawowe elementy uktadu przestrzennego oraz
ich wzajemne relacje. Formuluje on kierunki polityki przestrzennej, w systemie planowania
przestrzennego peini funkcje koordynacyjng pomiedzy planowaniem krajowym a planowaniem
miejscowym. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego nie jest aktem
prawa miejscowego i nie stanowi bezposredniej podstawy prawnej do wydawania decyzji
administracyjnych, ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Jednoczesnie jednak jego ustalenia sg dla
Gmin wigzgce przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zawiera szereg zapisow,
ktére pogrupowano nastepujgco:

1) ustalenia zawierajgce przestrzenne i prawne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, cechy fizyczne przestrzeni i dotychczasowy sposéb ich
zagospodarowania;

2) ustalenia planistyczne jako kreacyjne funkcje witasne Planu (nie majgce podstaw
w dokumentach innych podmiotéw polityki przestrzennej oraz jednoznacznych przesadzen
lokalizacyjnych);

3) ustalenia dotyczgce inwestycji celu publicznego wynikajgce z dokumentéow przyjetych
przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wiasciwego ministra lub sejmik
wojewodztwa zgodnie z ich wtasciwoscig;

4) ustalenia o charakterze postulatywnym nie majgce takiej podstawy, dotyczgce zasad
organizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa, rekomendacje kierowane
do poziomu krajowego, regionalnego i lokalnego, ktére okreslg pozadane kierunki dziatan
dla realizacji celow zapisanych w Planie.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa mazowieckiego
miasto Garwolin zostato zaliczone do osrodkédw osadniczych powiatowych wzmacniajgcych
policentryczng strukture wojewddztwa. Plan ustala nastepujgce kierunki dziatar dla rozwoju miast
powiatowych, m.in.:

1) rozwdj przemystu (w tym nowych technologii) oraz rzemiosta;
2) tworzenie i rozwoj centrow logistycznych, centrow handlowo-ustugowych oraz centrow
wypoczynku i rekreaciji;

3) utworzenie stref aktywnosci gospodarczej;

4) przygotowywanie uzbrojonych terendw inwestycyjnych;

5) wigczenie potencjalnych terendéw inwestycyjnych do specjalnych stref ekonomicznych;

6) poprawe powigzah komunikacyjnych miast powiatowych z otoczeniem.

Najwazniejsze zadania i dziatania, wskazane w Planie, warunkujgce rozwoj ponadlokalnych

systemow transportowych na terenie Garwolina to:

1) modernizacja i przebudowa drég krajowych istotnych dla systemu powigzan drogowych z
woj. mazowieckim, obstugujgcych takze czes¢ ruchu tranzytowego przez przejscia
graniczne do parametrow docelowej klasy GP — droga krajowa nr 76 Wilga-Garwolin-
Stoczek t.ukowski-t.ukow;

2) podnoszenie klasy drog do standardéw drég gtdéwnych ruchu przyspieszonego (GP)
i gldwnych (G).

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zapisane w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego na terenie miasta
Garwolina obejmuja:

1) rozbudowe istniejgcego gazociggu przesylowego Wrondéw-Rembelszczyzna (poprzez

budowe drugiego rurociggu DN 700/1000 roéwnolegle do istniejacego) (Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju);
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2) budowe zbiornikéw wodnych o powierzchni > 20 ha na rzece Wildze (Program Mafej
Retencji dla wojewédztwa mazowieckiego);

3) przebudowe — ksztattowanie przekroju podiuznego i poprzecznego rz. Wilgi w km 24+600-
26+600 z odbudowg 2 stopni i remontem 1 stopnia — miasto Garwolin i wies Czyszkéwek
(WPF Wojewddztwa Mazowieckiego 2014-2039);

4) rozbudowe oczyszczalni Sciekow w Garwolinie ze wzgledu na przepustowosé wraz
z jednoczesng modernizacjg lub rozbudowg czesci obiektéw (Krajowy Program
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych);

5) budowa drogi ekspresowej S17 odcinek Warszawa (wezet Zakret)-Garwolin oraz budowa
drogi S17 Garwolin-Kuréw.

13 Gtéwne wnioski z analizy uwarunkowan — analiza S.W.O.T.

Syntezy uwarunkowan dokonano metodg S.W.O.T., identyfikujac silne i stabe strony oraz

szanse i zagrozenia rozwoju Miasta. W sposéb syntetyczny ujete zostaty istniejace i przewidywane
uwarunkowania wewnetrzne i zewnetrzne rzutujgce na mozliwosci rozwoju Miasta.

Analiza ta daje mozliwos¢ okreslenia optymalnych kierunkow dziatan w zakresie instrumentéw

dostepnych w gospodarce przestrzennej stuzgcych spoteczno-gospodarczemu rozwojowi Gminy
w poszanowaniu waloréw przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych przestrzeni.

S - strenght — sita, W - weekness — sftabos$¢, O - opportunity — szansa, T - threat — zagrozenie

Analiza zbiorcza

SiLY SLABOSCI
1. Dobre potozenie wzgledem regionalnej 1. Niski poziom lesistosci Miasta.
i ogdlnopolskiej sieci komunikacyjnej. 2. Stabo rozwinieta infrastruktura i poziom ustug
2. Rozwinieta sie¢ drog o znaczeniu towarzyszgcych turystyce.
ogolnomiejskim i ponadlokalnym. 3. Zawezanie ciggdw przyrodniczych.
3. Duza aktywnos$¢ spoteczna i gospodarcza 4. Woysoki stopien zanieczyszczenia wod
mieszkancow. powierzchniowych.
4. Funkcjonowanie duzych, rozwijajgcych sie 5. Degradacja zabytkowych wartosci uktadow
przedsiebiorstw. i obiektéw o0 znaczeniu historycznym.
5. Konsekwentnie realizowana polityka 6. Przebieg przez Miasto ruchu tranzytowego
inwestycyjna Miasta. i ciezkiego.
6. Atrakcyjne potozenie geograficzne,
przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe.
7. lIstnienie obiektéw o znaczgcych walorach
kulturowych i historycznych.
8. Uporzadkowany system gospodarki wodno-
Sciekowej oraz gospodarki odpadami.
SZANSE ZAGROZENIA
1. Polozenie geograficzne i blisko$¢ duzych 1. Starzenie sie spoteczenstwa.
miast Siedlec, Warszawy. 2. Odptyw wykwalifikowanych kadr do osrodkow
2. Pozyskanie $rodkéw unijnych na rozwoj 0 wiekszej atrakcyjnosci rynku pracy.
Miasta. 3. Brak dziatan majacych na celu ochrone
3. Wazrost $wiadomosci ekologicznej i rewitalizacje srodowiska kulturowego
spoteczenstwa. i przyrodniczego.
4. Stworzenie i realizacja programu ochrony 4. Ubozenie naturalnych siedlisk roslinnych.
uktadow i obiektéw wartosciowych kulturowo. | 5. Brak skutecznego programu przeciwdziatania
5. Rozwoj budownictwa mieszkaniowego jedno bezrobociu.
i wielorodzinnego. 6. Spadek konkurencyjnosci Miasta i funkcjonujgcych
6. Kreowanie wizerunku Miasta jako miejsca na jego terenie przedsigebiorstw.
atrakcyjnego dla inwestowania i zamieszkania.
7. Korzystne warunki dla rozwoju sportu,
rekreacji i turystyki.

Analiza sektorowa

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

Sy SLABOSCI
1. Bogata historia i tradycja Miasta. 1. Presja zawezania ciggdéw przyrodniczych —
2. lIstnienie obiektoéw o wysokich walorach istotnych dla funkcji ekologicznych i rekreacyjnych
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kulturowych i historycznych.

— poprzez lokalizowanie w ich pasach zabudowy,

relatywnie niskie koszty dziatalnosci
gospodarczej (m.in. ulgi dla przedsiebiorcow).

3. Funkcjonujgce powigzania ekologiczne czy budowe ogrodzen.
z zewnetrznymi uktadami przyrodniczymi. 2. Niski stopien lesistosci i znaczny stopien
4. Walory przyrodnicze i krajobrazowe fragmentacji lasow na terenie Miasta.
sprzyjajgce rozwojowi rekreaciji. 3.  Woystepowanie obszaréw zagrozonych powodzig
5. Lokalizacja ogrodoéw dziatkowych poza oraz lokalnymi podtopieniami.
Srodmiesciem. 4. Wysoki poziom emisji hatasu generowany przez
6. Organizacja cyklicznych imprez kulturalno- ruch uliczny.
rozrywkowych. 5. Wystepowanie obiektow dysharmonijnych w
7. Dziatalnos¢ Centrum Sportu i Kultury (bogate obszarach o wyksztatconym historycznie
zaplecze: boiska, baza sanitarna i noclegowa, charakterze zabudowy.
kino itp.). 6. Niezadowalajgcy stan techniczny czesci zespotow
8. Przebiegajgce przez Miasto szlaki turystyczne zabytkowych wymagajgcych odnowy
— rowerowe i szlak kajakowy po rzece Wildze. i przystosowania do wspétczesnych standardow
9. Brak ucigzliwych obiektow przemystowych uzytkowych.
silnie zanieczyszczajgcych srodowisko.
10. Niskie zanieczyszczenie Srodowiskowe.
11. Korzystne warunki srodowiska w zakresie
czystosci powietrza i gleb, dajgce mozliwosci
rozwoju produkcji zdrowej zywnosci.
12. Lasy oraz zadrzewienia $rédpolne wzdiuz
ciekow i rzek.
SZANSE ZAGROZENIA
1.  Wozrost popularnosci aktywnych form 1. Brak dziatarh majgcych na celu ochrone
wypoczynku wykorzystujgcych walory i rewitalizacje srodowiska kulturowego
przyrodnicze i kulturowe. i przyrodniczego.
2. Rozwoj funkgiji turystycznej w oparciu o 2. Dewastacja terenéw zielonych.
istniejace zespoly i obiekty zabytkowe. 3. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych.
3. Wykorzystanie obiektow zabytkowych dla 4. Brak wsparcia finansowego dla dziatan na rzecz
budowania wizerunku i tozsamos$ci Miasta. ochrony zabytkow.
4. Dziatania zmierzajgce do ograniczenia ryzyka |5. Brak akceptacji przez mieszkancéw dziatan
wystgpienia powodzi. »ekologicznych” wtadz miasta.
5. Zagospodarowanie doliny Wilgi na cele 6. Degradacja wartosci przyrodniczych i kulturowych
sportowo-rekreacyjne. nieobjetych ochrong prawna.
6. Mozliwos¢ wykorzystania tak i pastwisk pod
organizacje ogoélnodostepnych terenéw
zielonych, sportowych i rekreacyjnych.
Sytuacja spoteczno—-gospodarcza
SlLY SLABOSCI
1. Korzystne potozenie Miasta wzgledem 1. Brak struktur instytucjonalnych i mechanizmoéw
regionalnej i ogolnopolskiej sieci spofecznych stymulujgcych rozwoj Miasta.
komunikacyjnej. 2. Brak instytucji wspierania przedsigbiorczosci.
2. Potencjalne obszary aktywizacji gospodarczej | 3. Brak wyrazistego wizerunku kulturowego Miasta w
ksztattujgce sie w strefie oddziatywania szlaku skali regionu i kraju .
tranzytowego drogi krajowej Nr 17. 4. Stabo rozwinieta infrastruktura i poziom ustug
3. Duzy potencjat gospodarczy i intelektualny towarzyszacych turystyce.
Miasta. 5. Ograniczona oferta hotelowa i gastronomiczna.
4. Dobre warunki przyrodnicze dla rozwoju 6. Niski poziom innowacyjnosci gospodarki Miasta.
przemystu. 7. Niski stopien rozwoju instytucji otoczenia biznesu.
5. Dobre zasoby wodne dla rozwoju przemystu | 8. Niewystarczajgce zaplecze sportowo-rekreacyjne
spozywczego. (basen, boiska, place zabaw).
6. Lokalizacja wiekszosci terenow 9. Wyczerpujgcy sie zasob przygotowanych nowych
przemystowych, sktadéw i magazynéw poza terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
terenami mieszkaniowymi, w kilku wielorodzinng.
skupiskach. 10. Wysoki udziat ludnosci w wieku produkcyjnym -
7. Duzailo$¢ matych i Srednich przedsigbiorstw. sytuacja taka stwarza¢ moze w przysztosSci
8. Funkcjonowanie mocnych gospodarczo stanowi¢ istotny problem z zapewnieniem
przedsiebiorstw 0 znaczeniu krajowym zatrudnienia.
i miedzynarodowym (Avon Operations Polska, | 11. Brak kompleksowego dostosowania wielu obiektow
"OCHNIK"). dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.
9. Wozrost ilosci podmiotéw gospodarczych.
10. Rezerwy terenéw dla inwestycji oraz
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11. Dziatania samorzadu na rzecz wspierania
inwestycji.
12. Rozwdj budownictwa jedno- i
wielorodzinnego.
13. Dobrze rozwinieta i zréznicowana sie¢ ustug
oswiaty oraz ustug medycznych i ochrony
zdrowia.
14. Rozwijajgca sie baza gastronomiczna oraz
noclegowo-turystyczna.
15. Duzy potencjat demograficzny Miasta
i stosunkowo wysoki udziat ludnosci w wieku
produkcyjnym.
16. Duze zasoby sity roboczej o zré6znicowanych
kwalifikacjach.
17. Liczne imprezy o znaczeniu ponadlokalnym.
18. Duza liczba i aktywnosci organizacji
pozarzgdowych.
19. Przewaga prywatnej wtasno$ci w Miescie.
SZANSE ZAGROZENIA
1. Realizacja inwestycji infrastrukturalnych, 1. Pauperyzacja spoteczenstwa.
zwlaszcza transportowych. 2. Odptyw wykwalifikowanych kadr do osrodkow
2. Pozyskanie funduszy na realizacje projektéw 0 wiekszej atrakcyjnosci rynku pracy.
w zakresie rozwoju spoteczenstwa 3. Emigracja oséb w wieku produkcyjnym, z wyzszym
obywatelskiego, kultury, edukaciji, wyksztatceniem.
infrastruktury, ochrony srodowiska. 4. Spadek przyrostu naturalnego, starzenie sie
3.  Wspieranie inicjatyw aktywnosci gospodarczej spoteczenstwa.
(np. grup producenckich). 5. Niedostatecznie rozwinigta Swiadomosc¢ regionalna
4. Uzbrajanie nowych terendw przeznaczonych i poczucie lokalnych wiezi.
pod zabudowe mieszkaniowg oraz pod 6. Spadek konkurencyjnosci miejscowych
inwestycje. przedsiebiorstw, zawezenie rynkéw zbytu.
5.  Rozwoj terendw sportowo-rekreacyjnych. 7. Brak absorpcji sSrodkéw unijnych.
6. Sasiedztwo obszaru rekreacyjnego o 8. Brak zdecydowanej promocji Miasta na zewnatrz.
znaczeniu ponadlokalnym (Wilga). 9. Brak instrumentéw wspierania przedsiebiorczo$ci
7. Wzrost popularnosci aktywnych form i redukcji bezrobocia.
wypoczynku wykorzystujgcych walory
przyrodnicze i krajobrazowe Miasta.
8. Tworzenie obszaréw zorganizowane;j
aktywnosci gospodarczej (Garwolinska Strefa
Aktynowosci Gospodarczej).
9. Polityka Miasta nastawiona na pozyskiwanie
nowych terenéw mieszkaniowych.
10. Promocja Miasta jako miejsca atrakcyjnego
dla inwestowania, zamieszkania i rozwoju.
11. Dalszy rozwoj przedsigbiorczosci i aktywnosci
spoteczne;j.
12. Naptyw nowych inwestordw i kapitatu
zagranicznego.
13. Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego.
Komunikacja
SiLY SLABOSCI
1. Korzystne potozenie Miasta wzgledem 1. Niska wydolnos$¢ systemu transportowego,
regionalnej i ogolnopolskiej sieci szczegolnie w centrum Miasta (niewystarczajgca
komunikacyjne;j. przepustowosé, zty stan techniczny, parametry
2. Wykorzystanie obwodnicy Miasta dla techniczne niedostosowane do rangi drog).
szybkiego i bezpiecznego potgczenia z 2. Przebieg przez Miasto ruchu tranzytowego
drogami o ponadlokalnym i i ciezkiego — wysokie obcigzenie niedostatecznie
miedzynarodowym znaczeniu. przystosowanych drég.
3. Dobrze rozwinieta sie¢ drég o znaczeniu 3. Wysoki poziom emisji hatasu generowany przez
lokalnym i ponadlokalnym. ruch uliczny.
4. Powigzanie terytorium Gminy komunikacjg 4. Niedostateczna ilo$¢ $ciezek rowerowych.
zbiorowg (autobusowg) z wiekszymi 5. niewystarczajgca baza parkingowa, szczegdlnie

osrodkami regionalnymi.

w centrum Miasta.
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SZANSE

ZAGROZENIA

1. Rozbudowa i modernizacja drog przy
wsparciu funduszami zewnetrznymi.

2. Usprawnienie ruchu wewnatrz Miasta.

Mozliwos¢ obstugi ruchu tranzytowego.

4. Realizacja projektowanej ,wschodniej
obwodnicy” Miasta.

w

Wzrost natezenia ruchu.

Brak dziatan w zakresie modernizacji uktadu
komunikacyjnego.

Brak wsparcia finansowego dla dziatan zwigzanych
zZ realizacjg drog.

Woystgpienie katastrof komunikacyjnych

i technicznych.

Infrastruktura techniczna

SILY

SLABOSCI

1. Rozwiniety i sprawny system zaopatrzenia
w energie elektryczng, zaspakajajgcy w petni
potrzeby Miasta.

2. Dobrze rozwinigte sieci miejskiej infrastruktury
technicznej (sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, cieplna, gazowa,
elektroenergetyczna).

3. Funkcjonowanie miejskiej oczyszczalni
Sciekoéw.

4. Dosc¢ duze rezerwy mocy w istniejgcej sieci
elektroenergetycznej, wydajnosci uje¢ wody,
przepustowosci oczyszczalni sciekow.

5. Wysoki stopien obstugi w zakresie
gromadzenia i wywozu odpadow
komunalnych.

6. Systemy infrastruktury przystosowane do
rozbudowy.

Funkcjonowanie odcinka wodociggu wykonanego
Z rur azbestocementowych.

Stabo rozwinigta sie¢ kanalizacji deszczowe;j.
Niski stopien wykorzystania istniejgce sieci
cieplnej.

SZANSE

ZAGROZENIA

1. Rozbudowa i modernizacja sieci wodno-
kanalizacyjnych przy wsparciu funduszami
zewnetrznymi.

2.  Rozbudowa systeméw infrastruktury na
nowych terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

Spadek naktadéw finansowych na utrzymanie

i rozwo;j sieci.

Wysokie koszty utrzymana i rozbudowy sieci.
Zagrozenie spowodowane awarig sieci gazowej
wysokiego cisnienia lub sieci elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110kV.

14 Bilans terenéw w swietle potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy
14.1 Maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
zawartych w ,Uwarunkowaniach” w tomie Il Studium oraz informacji o mozliwo$ciach finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji zadah wtasnych gminy, zawarte w rozdz. 14.5., stwierdza sie, ze
maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe osiggnie wartosci przedstawione
ponizej.

Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa
Potrzeba realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w Miescie
wynika przede wszystkim z:
1) prognozowanego wzrostu mieszkancow do 19 796 osob w 2047 r.;
2) prognozowanego zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkan w przeliczeniu na
gospodarstwo domowe w wyniku:

a) zmniejszania ilosci gospodarstw domowych przypadajgcej na mieszkanie (zanik
popularnosci budowania wielopokoleniowych domdw, coraz powszechniejszy model
rodziny ,2+1”, dluzsze przecietne trwanie zycia),

b) realizacji budynkéw o wiekszej powierzchni uzytkowej ogdlnej oraz w przeliczeniu na
mieszkanca (Srednia powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych oddanych do
uzytku w ciggu ostatnich 10 lat jest o 182,5 m® wigksza od ogdlnej $redniej powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w Miescie).
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Szacujgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg zatozono, ze na jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny s$rednio przypadnie jedno trzyosobowe gospodarstwo domowe®. Ze
wzgledu na niepewnos¢ procesow rozwojowych zwiekszono wartos¢ zapotrzebowania w stosunku
do wynikéw analiz o0 30%, co przedstawiajg ponizsze obliczenia.

MZM = (PLD x PPUM) x 130%
PLD = (PLM : 3 — LD)

MZM — maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa (fgczna powierzchnia uzytkowa budynkow
mieszkalnych)

PLD - prognozowana liczba potrzebnych nowych budynkéw mieszkalnych

PLM — prognozowana liczba mieszkancow Miasta w 2047 r. (19 750)

LD — aktualna liczba budynkéw mieszkalnych (2542'%)

PPUM - przecigtna powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego oddanego do uzytkowania w Miescie w latach
2005-2014 (por. tab. 3)

PLD =19796 : 3 — 2542 = 4057
MZM = (4057 x 261) x 130% = 1 058 877 x 130% = 1 376 540 [m?]

Maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowag
i mieszkaniowo-ustugowg (gtéwnie ustugi podstawowe realizowane w budynku mieszkalnymg
w perspektywie 30 lat, uwzgledniajgc niepewnos¢ proceséw rozwojowych, wynosi 1 376 540 m
tacznej powierzchni uzytkowej budynkow.

Funkcja mieszkaniowa w Miescie realizowana jest w przewazajgcej czesci w ramach
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Przewiduje sie, ze ewentualne nowe budownictwo
wielorodzinne odgrywaé bedzie takg sama role jak dotychczas. W latach 2012-2016 w Garwolinie
powstato 13 nowych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, o $redniej powierzchni uzytkowej
1778 m®. Rocznie do uzytku oddane byly przecietnie 2 budynki wielorodzinne. Zaktada sie, iz
w perspektywie 30 lat utrzyma sie potrzeba realizacji kolejnych budynkéw wielorodzinnych —
2 budynki rocznie o $redniej powierzchni uzytkowej 1800 m?. Ze wzgledu na niepewnos$¢ proceséw
rozwojowych zwigekszono warto$¢ zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%, co
przedstawiajg ponizsze obliczenia.

MZMw = (PLU x PPUU) x 130%
PLU=2x30

MZMw — maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (tagczna powierzchnia
uzytkowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych)

PLU - prognozowana liczba potrzebnych nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o przecietnej
powierzchni

PPUU - przecietna powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oddanego do uzytkowania
w Miescie w latach 2005-2016

MZMw = (60 x 1800) x 130% = 108 000 x 130% = 140 400 [m?]

Maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinn%
w perspektywie 30 lat, uwzgledniajgc niepewnos¢ proceséw rozwojowych, wynosi 140 400 m
tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw.

Zabudowa ustugowa

Potrzeba realizacji nowej zabudowy ustugowej wynika przede wszystkim z przysziej
koniecznosci zaspokojenia potrzeb wiekszej ilosci mieszkancéw, jak i zabezpieczenia terenéw, na
ktérych moze by¢ prowadzona dziatalnosé¢ gospodarcza (potrzeba: utworzenia nowych miejsc
pracy na terenie Miasta, rozwoju przedsiebiorczosci ws$rod mieszkancéw, umozliwienia
prowadzenia dziatalnosci w poblizu miejsca zamieszkania, zapewnienia mozliwosci naptywu
wiekszych podatkéw do budzetu Miasta).

2 Przecigtna liczba oséb w gospodarstwie domowym w 2011 r. wynosita 2,75 w wojewddztwie mazowieckim oraz 3,42
w powiecie garwolinskim (dane NSP 2011 r., GUS Bank Danych Lokalnych). Uwzgledniajac prognozowane spadki
demograficzne w skali kraju oraz powszechnos¢ modelu rodziny ,2+1”, przewiduje sie dalszy spadek Sredniej liczby oséb
w gospodarstwie domowym.

1% Zgodnie z danymi GUS za 2016 .
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Ustugi komercyjne
Funkcja ustugowa realizowana bedzie w obrebie:

1) terenéw mieszkaniowo-ustugowych w osobnych budynkach ustugowych usytuowanych
na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym lub w budynkach usytuowanych na dziatkach
wytgcznie o funkcji ustugowej;

2) terendéw ustugowych;

3) terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug.

Ponadto, zgodnie z przepisami odrebnymi, w ograniczonym zakresie ustugi mogg by¢ realizowane
w budynkach mieszkalnych. Przewiduje sie, ze ustugi te zawrg sie w ramach wyzej wyznaczone;j
powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. W zwigzku z czym
stwierdza sie brak mozliwosci i potrzeby wyznaczenia doktadnej powierzchni uzytkowej dla funkciji
ustugowej realizowanej w ramach budynku mieszkalnego.

Zakfada sie, ze w zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci, zaistnieje potrzeba
dostarczenia kolejnych obiektow ustugowych oraz potrzeba rozszerzenia zakresu ustug — pojawi
sie tzw. efekt sprzezenia zwrotnego. Dzieki inwestycji wiodgcej wzrosnie popyt na dobra i ustugi
rébwniez w innych dziedzinach, nie bezposrednio kooperujgcych z inwestycjg wiodaca.
Zainwestowane tereny ustugowe stwarzajg zachete dla kolejnych inwestycji ze wzgledu na
istniejgcy popyt, mozliwosci kooperaciji, infrastrukture, co powoduje, ze wtasnie tam lokalizowane
sg kolejne inwestycje.

W miescie Garwolin w latach 2005-2016 do uzytku oddane byto przecietnie 5 budynkéw
ustugowych rocznie (wsréd budynkéw biurowych oraz budynkéw handlowo-ustugowych), a ich
srednia powierzchnia uzytkowa wynosita 1221 m? (wg danych GUS Bank Danych Lokalnych).
Zaktada sie, ze w perspektywie 30 lat utrzyma sie tendencja dotychczasowej $redniej, oraz ze raz
na 10 lat powstang 2 obiekty wyrézniajace sie duza powierzchnig uzytkowa, okoto 2000 m? (czyli
tacznie (czyli facznie 6 obiektéw). Ze wzgledu na niepewnos¢ proceséw rozwojowych zwiekszono
warto$¢ zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%, co przedstawiajg ponizsze
obliczenia.

MZU = [(PLU x PPUU) + (6 x PUUW)] x 130%
PLU=5x30

MZU — maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg (fgczna powierzchnia uzytkowa budynkow
ustugowych)

PLU — prognozowana liczba potrzebnych nowych budynkéw ustugowych o przecietnej powierzchni

PPUU - przecietna powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego oddanego do uzytkowania w Miescie w latach
2005-2014

PUUW - powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego wyrézniajgcego sie duzg powierzchnig

MZU = [(150 x 1221) + (6 x 2000)] x 130%
MZU = (183150 + 12000) x 130% = 195 150 x 130% = 253 695 [m?]

Poniewaz ustugi realizowane bedg w ramach réznych terenéw, przyjmuje sie, ze:

1) 2 budynkdéw ustugowych o przecietnej powierzchni (PPUU) funkcjonowac¢ bedzie
w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — na terenach
powstang gtdéwnie ustugi podstawowe, nie wymagajgce duzych powierzchni uzytkowych,
magazynowych ani szczegodlnej obstugi komunikacyjnej: 150 x 1221 / 2 x 130% = 91575 x
130% = 119047,5 [m?];

2) Ya budynkdéw ustugowych o przecietnej powierzchni (PPUU) oraz %2 budynkéw ustugowych
0 powierzchni wyrézniajgcej sie (PUUW) funkcjonowaé bedzie wramach terendéw
zabudowy ustugowej: [(150 x 1221 / 4) + (3 x 2000)] x 130% = 463875 x 130% =
603037,5 [m];

3) Ya budynkdéw ustugowych o przecietnej powierzchni (PPUU) oraz %2 budynkéw ustugowych
o powierzchni wyrdzniajgcej sie (PUUW) funkcjonowaé bedzie w ramach terenéw obiektéw
produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug: [(150 x 1221 / 4) + (3 x 2000)] x 130% =
463875 x 130% = 603037,5 [m”];

Ustugi publiczne

Znaczna czes¢ potrzeb mieszkancow Miasta zaspokajana bedzie w ramach zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci ustug publicznych. Uwzgledniajgc obecne uwarunkowania
i mozliwosci, ich zmiany w perspektywie 30 lat oraz opierajgc sie na wytycznych i wskaznikach
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zawartych w opracowaniach specjalistycznych®, istniejgca infrastruktura spoteczna jest
wystarczajgca dla zaspokojenia obecnych i przysztych potrzeb. Niemniej jednak konieczne jest
monitorowanie zapotrzebowania na m.in. na ustugi przedszkolne oraz dostosowanie sieci
placowek do zmieniajgcych sie potrzeb.

Zabudowa przemystowa, produkcyjna, sktadowa i magazynowa

Potrzeba realizacji nowej zabudowy przemystowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowej
wynika z koniecznosci zaspokojenia potrzeb wiekszej ilosci mieszkancow oraz dgzenia do poprawy
jakosci ich zycia. Przygotowujgc rozlegte tereny do realizacji ww. zabudowy (np. poprzez
opracowanie dokumentéw planistycznych, wyposazenie terenéw w infrastrukture):

1) utworzone zostang miejsca, w ktérych mieszkancy Miasta oraz zewnetrzny inwestorzy
beda mogli prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg, co wigze sie z wiekszymi wptywami
z podatkéw do budzetu Miasta i ewentualnych optat Srodowiskowych, utworzeniem nowych
miejsc pracy, wspieraniem przedsiebiorczosci wsrod mieszkancéw, skroceniem czasu
dojazdu do pracy;

2) w wyniku koncentracji wielu dziatalnosSci stworzone zostang szanse do wytworzenia
dodatkowych korzysci (tzw. efektdw zewnetrznych), przedsiebiorstwa bedg mogty ze sobg
kooperowa¢, co pozwoli jeszcze zwiekszy¢ poziom atrakcyjnosci inwestycyjnej Miasta
i przyciagnac¢ kolejnych inwestorow;

3) w dluzszej perspektywie, lokalizacja wiekszej ilosci zakltadéw wptynie na podniesienie
poziomu plac, gdyz zaktady bedg zmuszone ,konkurowaé” miedzy sobg o pracownikow.

W miescie Garwolin obecnie wystepujg bardzo korzystne uwarunkowania sprzyjajgce
rozwojowi wyzej wymienionych funkcji. Rozsgdne wskazywanie lokalizacji tej zabudowy tj. przede
wszystkim w ramach juz istniejacych koncentracji i ich otoczenia, pozwoli osiggng¢ maksimum
zyskow przy jednoczesnym minimalizowaniu ewentualnych strat, np. negatywnego oddziatywania
na srodowisko, kosztéw zapewnienia odpowiedniej infrastruktury.

Warto$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe przemystowa, produkcyjna,
skladowg i magazynowg posiada najbardziej orientacyjnych charakter, gdyz, podobnie jak
zabudowa ustugowa, moze wymagac skrajnie innych powierzchni uzytkowych w zaleznosci od
rodzaju dziatalnosci, i w przeciwienstwie do zabudowy ustugowej, nie musi wprost odzwierciedlaé
zmian demograficznych. Przewiduje sie dynamiczny wzrost zapotrzebowania na zabudowe
o funkcji przemystowej, produkcyjnej, skladowej i magazynowej, w szczegdlnosci w poétnocnej
czesci Miasta.

W Garwolinie w latach 2005-2016 rocznie do uzytku oddane byly przecietnie 2 budynki o ww.
funkcji (budynki przemystowe; zbiorniki, silosy i budynki magazynowe), a $rednia powierzchnia
nowego budynku oddanego do uzytkowania wynosita 1685 m? (wg danych GUS Bank Danych
Lokalnych). Zaktada sie, ze w perspektywie 30 lat:

1) 10 lat utrzyma sie potrzeba realizacji kolejnych 3 budynkéw rocznie o Sredniej powierzchni
uzytkowej okoto 1680 m?

2) kolejnych 20 lat — potrzeba realizacji budynkéw o ww. funkcji wzrosnie do 5 budynkow
rocznie o $redniej powierzchni uzytkowej okoto 1680 m? (dzieki petnemu uksztattowaniu sie
Garwolinskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej i idgcymi za tym korzySciami zaréwno dla
inwestoréw jak i Miasta, zainteresowanie terenami wzrosnie jeszcze bardziej);

3) raz na 10 lat powstang 2 obiekty wyrdzniajgce sie duzg powierzchnig uzytkowg okoto
26000 m?, czyli tacznie 6 obiektow.

Ze wzgledu na niepewnos¢ procesow rozwojowych zwigkszono wartos¢ zapotrzebowania
w stosunku do wynikoéw analiz o 30%, co przedstawiajg ponizsze obliczenia.

* Do okreslenia zapotrzebowania na ustugi wychowawcze, o$wiaty i edukacji skorzystano z wskaznikéw zawartych w
opracowaniu: Dabrowska-Milewska G., 2010, Standardy urbanistyczne dla terenéw mieszkaniowych — wybrane
zagadnienia, ARCHITECTURE et ARTIBUS.
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MZP =[(PLP x PPUU) + (6 x PUPW)] x 130%
PLP=3x10+5x20

MZP — maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe przemystowg, produkcyjng, magazynowg i sktadowg
(taczna powierzchnia uzytkowa budynkow)

PLP — prognozowana liczba potrzebnych nowych budynkéw przemystowych, produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych o przecietnej powierzchni w perspektywie 30 lat

PPUP — przecigtna powierzchnia uzytkowa budynkéw przemystowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych
na bazie $redniej powierzchni nowych budynkéw oddanych do uzytkowania w Miescie w latach 2005-2014

PUPW — powierzchnia uzytkowa budynku wyrézniajgcego sie duzg powierzchnig

MZP = [(130 x 1680) + (6 x 26000)] x 130%
MZP = (218400 + 156000) x 130% = 486 720 [m?]

Jednoczes$nie zaznacza sie, ze dla wyznaczenia terenéw stuzgcych realizacji ww. funkcji
powierzchnia uzytkowa zabudowy nie bedzie decydujgca — realizacja funkcji produkcyjno-
magazynowych nie zawsze opiera sie na wykorzystaniu zabudowy, czesto polega np. na
skladowaniu produktéw na rozlegtych placach, czy tez wymaga realizacji obiektéw infrastruktury
technicznej lub terenochtonnych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania danej technologii
produkcji. Ponadto, w przypadku terenéw przeznaczonych na funkcje uznawane za ucigzliwe,
znaczng czes¢ terenu przeznaczy¢ nalezy na pasy ochronne, pasy izolacyjne itp., a sama
zabudowa i urzgdzenia funkcjonujgce w ramach terenu mogg wymagac¢ wiekszego rozproszenia
w przestrzeni ze wzgledu na wymogi bezpieczenstwa.

14.2 Chlonnosé¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

W obrebie obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej, za obszary na ktérych mozna realizowa¢ nowg zabudowe
uznano nieruchomosci aktualnie niezagospodarowane. Wyznaczajgc chionnos¢, przyjeto, ze:

1) w ramach jednostek osadniczych realizowana bedzie funkcja mieszkaniowa
i mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa lub przemystowa;

2) na 1 obiekt o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej przypada teren
0 powierzchni 1000 m?, z czego okoto 20% przeznaczone bedzie na realizacje ukfadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

3) na 1 obiekt o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej przypada powierzchnia
uzytkowa okoto 254 m?;

4) na 1 obiekt o funkcji ustugowej przypada teren o powierzchni 1500 m?, z czego okoto 20%
przeznaczone bedzie na realizacje uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

5) na 1 obiekt o funkcji ustugowej przypada powierzchnia uzytkowa okoto1221 m?

6) na 1 obiekt o funkcji przemystowej przypada teren o powierzchni 3000 m?, z czego okoto
20% przeznaczone bedzie na realizacje ukfadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej;

7) na 1 obiekt o funkcji przemystowej przypada powierzchnia uzytkowa okoto1685 m?.
Wskazane powierzchnie uzytkowe odpowiadajg przecietnym powierzchniom uzytkowym budynkow
0 danej funkcji oddanym do uzytkowania w Miescie w latach 2005-2014 (wg danych GUS Bank
Danych Lokalnych), powierzchnie terenu zas$ przecietnym powierzchniom nieruchomosci
wystepujgcym w Miesdcie, co ustalono w trakcie prac nad projektem Studium.

Zgodnie z obliczeniami na wyzej wymienionych obszarach mozliwe bedzie zlokalizowanie
nowej zabudowy w ilosci:

1) 552 472,6 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

2) 13054,1 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej;

3) 102 722,1m?* powierzchni uzytkowej dla funkcji przemystowe;.

14.3 Chlonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
inne niz wymienione w rozdz. 14.2.

Za obszary potozone w planach miejscowych, na ktérych istnieje mozliwo$¢ lokalizacji nowej
zabudowy, uznano obszary aktualnie niezagospodarowane. Do wyznaczenia chtonno$ci obszaréw
skorzystano ze:
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1) wskaznikéw zawartych w obowigzujgcych planach miejscowych, przy jednoczesnym
zatozeniu, ze:

a) okoto 20% danego obszaru przeznaczonego pod zabudowe przeznaczone zostanie na
realizacje uktadu komunikacyjnego,

b) na realizacje zabudowy, zgodnie z obserwowang praktyka, wykorzystane zostanie
50% maksymalnej wartosci wskaznika dla danej dziatki budowlanej,

c) na realizacje funkcji podstawowej, przeznaczone zostanie 80% maksymalnej
powierzchni zabudowy na dziatce (20% stanowi¢ bedzie zabudowa towarzyszgca, np.
budynek gospodarczy),

d) powierzchnia uzytkowa budynku bedzie stanowi¢ 80% jego ogdlnej powierzchni
zabudowy liczonej dla wszystkich kondygnacji (okoto 20% powierzchni odpowiada
grubosci $cian i powierzchniom niezliczonym do powierzchni uzytkowej);

2) wskaznikéw zawartych w obowigzujgcych planach na przylegajgcych terenach o tym
samym przeznaczeniu lub przecietnych powierzchni uzytkowych budynkéw realizowanych
w ostatnich latach z wyszczegdlnieniem funkcji wyznaczonych na podstawie danych GUS
BDL — w przypadku pojedynczych terenéw, gdy w danym planie miejscowym dla danego
terenu nie zawarto ustalenn w zakresie wskaznikow (dotyczy przede wszystkim starszych
planéw, dla ktérych w danym czasie nie byto obowigzku ustalenia wszystkich wskaznikow).

Zgodnie z obliczeniami na wyzej wymienionych obszarach mozliwe bedzie zlokalizowanie
nowej zabudowy w ilosci:

1) 67983,4 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

2) 95283,2 m? powierzchni uzytkowej dla funkgji ustugowej;

3) 345354,2 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji przemystowe;.

14.4 Mozliwosci finansowania wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan witasnych gminy

Miasto Garwolin posiada duze mozliwoéci finansowania realizacji zadan witasnych. W latach
2009-2016 Miasto przeznaczyto na cele wykonania sieci komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej oraz spotecznej tgcznie ponad 189,79 min zt, z czego najwiecej, ponad 137,3 min zt na
infrastrukture spoteczng. Czes¢ srodkéw na realizacje ww. zadan Miasto pozyskiwato z zewnatrz
(kredyty, dotacje, subwencje itp.), co dowodzi o checiach i zaradnosci pracownikéw Urzedu oraz
wypracowanych juz sposobach postepowania, ufatwiajgcych dalsze pozyskiwanie funduszy
zewnetrznych w przysztosci.

Rozmiar i struktura dochoddéw iwydatkéw budzetowych wywierajg istotny wptyw na
gospodarke lokalng oraz na ksztatt polityki prowadzonej przez wtadze samorzgdowe.

Wptywy do budzetu Miasta w latach 2009-2016 nominalnie rosng, podobnie jak dochody
wilasne Gminy. W strukturze dochodéw wtasnych najwieksze znaczenie ma podatek od
nieruchomosci, ktéry w analizowanym okresie wzrést z 3,9 min zt w 2009 r. do 9,5 min zt w 2015 r.
Wzrost wptywdéw do budzetu Miasta z tytutu podatku od nieruchomosci, wigze sie niewatpliwie
z uruchomieniem w ostatnich latach nowych terendéw inwestycyjnych, m.in. pétnocnej i zachodniej
czesci Miasta w sgsiedztwie obwodnicy.

Srednie roczne wplywy do budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci ksztattujg sie na
poziomie 5,41 min zl/rokoto Przy zatozeniu obecnego tempa wzrostu i rozwoju zainwestowania w
obszarze Miasta, w analizowanej perspektywie 30 lat, mozna sie spodziewa¢ wptywéw do budzetu
rzedu 4,5-5,0 min z rocznie.

Wydatki budzetu Miasta w latach 2009-2016 ksztaltujg sie na podobnym poziomie, Srednio
rocznie Miasto wydatkuje okoto 48,5 min zi. W analizowanym okresie, wydatki inwestycyjne
z budzetu Miasta stanowity S$redniorocznie 6,5% ogotu wydatkow. Dla rozwoju nowego
zainwestowania i zagospodarowania terendw najwieksze znaczenie majg wydatki poniesione na
rozwoj drég i infrastruktury technicznej. Udziat wydatkéw na drogi publiczne i gospodarke
komunalng i ochrone srodowiska w ogole wydatkéw z budzetu Miasta systematycznie rosnie.

91



Tab. 27. Dochody i wydatki budzetu miasta Garwolin w latach 2009-2016

nieruchomosci (min zi)

Lata
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
dochody ogétem (min zi) 37,16 | 37,97 | 4512 | 47,32 | 50,39 | 49,70 | 54,36 | 66,62
‘(jrf]f:ggy wiasne ogotem 21,95 | 2287 | 28,71 | 2864 | 2939 | 30,18 | 32,42 | 34,09
w tym:
wplywy z podatku od 3,87 4,03 4,40 4,53 4,90 6,70 9,46 6,93

dochdd ogétem w przeliczeniu
na 1 mieszkanca (z})

2258 2246 2653 2763 2938 2 896 3158 3854

wydatki inwestycyjne (min zt)

dotacje ogétem (min zi) 5,47 4,95 5,09 6,14 7,96 6,18 8,07 17,77

dotacje inwestycyjne (min zt) 1,24 0,34 0,59 1,37 2,40 0,04 0,69 0,31

wydatki ogétem (min zt) 42,86 39,24 42,93 54,92 53,57 48,91 57,14 67,81
w tym:

8,37 3,49 4,33 13,56 8,11 1,86 5,74 6,04

udziat wydatkow na
gospodarke komunalng i
ochrone srodowiska w
wydatkach ogétem (%)

54 5,6 10,5 25,5 17,5 51 6,3 bd.

udziat wydatkéw na drogi
publiczne w wydatkach 13,2 7.4 4,6 3,8 51 4.4 9,8 49
ogotem (%)

wydatki w przeliczeniu na
mieszkanca (z})

2604 2322 2524 3207 3 123 2 850 3326 9923

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Mozliwosci finansowe Miasta bedg rosng¢ w wyniku:

1)
2)

3)

14.5

zwiekszenia sie wptywow do budzetu z podatkdw i optat w zwigzku ze statym naptywem
nowych mieszkancow oraz lokalizacjg nowych przedsigbiorstw;

zwigkszenia sie wplywow do budzetu m.in. z subwencji oswiatowej w zwigzku ze
zwiekszeniem liczby uczniow;

relatywnego zmniejszenia sie kosztow prowadzenia inwestycji oraz utrzymania tych juz
zrealizowanych — czes$¢ nowej zabudowy powstanie w uzupetnieniu istniejgcych struktur,
co pozwoli w petni wykorzystaé juz istniejgcg infrastrukture techniczng i spoteczna.

Potrzeby inwestycyjne Miasta wynikajagce z koniecznosci realizacji zadan
wilasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w peni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na innych obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe oraz dodatkowych
obszarach, dla ktérych stwierdzono potrzebe zainwestowania

Potrzeby inwestycyjne Miasta wynikajgce koniecznosci realizacji zadan wlasnych zwigzane
Z lokalizacjg nowej zabudowy bedg polega¢ na:

1)

5)

sporzgdzeniu nowych planéw miejscowych dla obszaréw do tej pory planami nie objetymi
oraz dla obszardw objetymi planami, ktére uznac nalezy za nieaktualne;

budowie i rozbudowie sieci wodociggowych kanalizacyjnych;

budowie i rozbudowie sieci gazowej i cieplnej;

rozbudowie i modernizacji ukfadu komunikacyjnego, z uwzglednieniem bezpieczehAstwa
pieszych i rowerzystow — budowa nowych drdg i ulic, drog rowerowych i ciggéw pieszych,
modernizacja istniejgcych ciggédw komunikacyjnych;

realizacji nowych terenéw zieleni urzgdzonej w obszarach o najwiekszej koncentracji
zabudowy.

Jako najbardziej kosztowne okresla sie inwestycje zwigzane z realizacjg uktadu
komunikacyjnego oraz wyposazaniem w podstawowe media, tj. rozbudowe sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej.

w

ostatnich latach Miasto zrealizowato juz szereg kosztownych inwestycji m.in. z zakresu

komunikacji i infrastruktury technicznej (obwodnica Miasta, drogi i infrastruktura techniczna
w Garwolinskiej Strefie Aktywnosci Gospodarczej), oswiaty (budowa nowych i rozbudowa
istniejgcych obiektéw, remonty i doposazenia), sportu i turystyki (ptywalnia miejska) oraz z zakresu
ochrony przeciwpowodziowej, pozwalajgcych zaspokoi¢ potrzeby mieszkancéw w diugiej
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perspektywie czasowej (uwzgledniajgc wzrost liczby uzytkownikéw) i generujgcych wydatki niemal
wytgcznie w zakresie utrzymania i przysztych, biezacych remontéw. Stwierdza sie, ze w zakresie
oswiaty, kultury, sportu i rekreacji najbardziej kapitatochtonne inwestycje zostaty juz zrealizowane
i potrzeby inwestycyjne Miasta w najblizszych latach bedg opiera¢ sie na niewielkich inwestycjach,
nie prowadzgcych do nadwyrezenia budzetu Miasta.

14.6  WniosKki

Na podstawie powyzszych analiz, po poréwnaniu maksymalnego w skali Miasta
zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy otrzymanej
w wyniku obliczenia chtonnosci obszaréw, w podziale na funkcje zabudowy, stwierdza sie potrzebe
wskazania nowych terendéw, poza obszarami o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych dla lokalizacji nowej zabudowy, dla realizacji zabudowy:

1) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w ilosci 737986,0 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy, co odpowiada okoto 290,55 ha terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2) ustugowej w ilosci 143349,4 m? powierzchni uzytkowej zabudowy, co odpowiada okoto
17,61 ha terenu zabudowy ustugowej;

3) przemystowej, produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowej w ilosci 38643,7 m?
powierzchni uzytkowej, co odpowiada okoto 5,75 ha terenu obiektow produkcyjnych,
sktadéw, magazynéw i ustug.

Przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy przemystowej, produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych
dla lokalizacji nowej zabudowy. Jednoczesnie, biorgc pod uwage, iz realizacja funkciji
przemystowej, produkcyjnej, skitadowej i magazynowej nie polega wytgcznie na realizacji
zabudowy, o czym mowa w czesci dotyczgcej wyznaczenia maksymalnego w skali Miasta
zapotrzebowania na te zabudowe, zdecydowano o wyznaczeniu nowych terenéw stuzgcych
realizacji funkcji przemystowej, produkcyjnej, skladowej i magazynowej. Tereny te zostaty
wyznaczone przede wszystkim z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan, w tym istniejgcego
zagospodarowania o danej funkcji, oraz dotychczasowej polityki przestrzennej Miasta zawartej
w dotychczas obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie powyzszych analiz stwierdza sie, ze miasto Garwolin posiada wystarczajgce
mozliwosci finansowania realizacji zadan witasnych i zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych
wynikajgcych z lokalizacji nowej zabudowy i wyznaczenia nowych terendéw inwestycyjnych,
o ktérych mowa powyzej.
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TOM Il = KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1  Zatozeniai cele rozwoju Miasta

Zakfada sie, iz Garwolin bedzie pehit funkcje osrodka ponadlokalnego z dobrze rozwinietymi
funkcjami nowoczesnej przedsiebiorczosci, handlu, ustug, oswiaty, opieki zdrowotnej, administraciji
i sgdownictwa.

Podstawowe i szczegbtowe cele rozwoju miasta Garwolina zostaty zdefiniowane w Strategii
Rozwoju Miasta Garwolin, przyjetej uchwatg Nr XLI/284/2002 Rady Miasta Garwolin z dnia 2 lipca
2002 r.

,Misjg miasta Garwolin jest wielofunkcyjny rozwdj zmierzajgcy do statego podnoszenia
warunkow Zzycia mieszkancow, poprzez wykorzystanie bliskosci aglomeracji warszawskiej,
wzmocnienie funkcji stolicy powiatu oraz zapewnienie wysokiego poziomu $wiadczonych ustug
publicznych”.

W Swietle przeprowadzonych analiz oraz w oparciu o zdefiniowane w Strategii Rozwoju Miasta
Garwolin cele rozwoju, zaktada sie:

1) stworzenie warunkéw dla podniesienia rangi miasta Garwolina - wzmocnienie funkcji

Garwolina, jako stolicy powiatu:

a) wypracowanie wspolnej polityki przestrzennej wiadz samorzgdowych ziemi
garwolinskiej w zakresie rozwoju terendw inwestycyjnych, w szczegdlnosci terenow
przemystowo-ustugowych, rozwoju systemow komunikacji i ochrony srodowiska,

b) rozwdj ustug o znaczeniu ponadlokalnym: szkdt ponadgimnazjalnych, szkolnictwa
wyzszego, obiektow sportowych, lecznictwa oraz funkgcji hotelarsko-gastronomicznych,

c) podniesienie atrakcyjnosci przestrzennej Miasta poprzez:

- wzmocnienie funkcji centrum Miasta — ksztaltowanie jako obszaru
wielofunkcyjnego z  wspdtistniejagcg funkcjg ustugowg i mieszkaniowa,
z preferencjg dla lokalizacji obiektow ustugowych uzytecznosci publicznej,

- rewitalizacje terendw wartosciowych pod wzgledem kulturowym,

- poprawe jakosci zagospodarowania terenow warto$ciowych pod wzgledem
przyrodniczym, rozwdj w ich obszarze funkcji sportowo-rekreacyjnych,

- poprawe estetyki Miasta, w szczegdlno$ci obszardéw przestrzeni publicznych;

2) wzrost poziomu jakosci zycia mieszkancow, poprzez:

a) poprawe stanu $rodowiska naturalnego,

b) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej zintegrowany z rozwojem wyposazenia
terendw w infrastrukture techniczna,

c) rozwdj sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, uporzadkowanie systemu gospodarki odpadami,

d) obnizenie ucigzliwosci powodowanych ruchem komunikacyjnym — przebudowa
i modernizacja ukfadu drogowego;

3) rozwdj potencjatu gospodarczego, poprzez:

a) stworzenie warunkow dla lokalizacji i rozwoju obiektéw produkcyjnych o réznej skali,
m.in. obiektéw wielkopowierzchniowych (np. multimodalnych centréw logistycznych),

b) stworzenie warunkéw dla rozwoju matych i Srednich przedsigbiorstw m.in. dla rozwoju
Garwolinskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej, umozliwienie realizacji funkcji
ustugowych na terenach mieszkaniowych,

4) ochrone srodowiska, poprzez:

a) ograniczenie mozliwosci realizacji zabudowy na terenach wartosciowych przyrodniczo,

b) zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych oraz powigzan ekologicznych z terenami
aktywnymi przyrodniczo poza obszarem Miasta,

€) racjonalizowanie rozwoju zainwestowania w dostosowaniu do stopniowo rozwijajgcych
sie potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych Miasta.

Realizacja poszczegdélnych celdéw strategicznych przyczyni¢ sie ma do wielofunkcyjnego,
trwatego i zrbwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego Miasta. Zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska, przez rozwdj zrownowazony rozumie sie: ,taki rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych ispotecznych, z zachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokojenia
podstawowych potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarébwno wspotczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.
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2 Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Miasta oraz
W przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego

Wskazane kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej Garwolina, uwzgledniajgce
bilans terenéw przeznaczanych pod zabudowe, podporzgdkowano:

1) kontynuacji cech istniejgcego zainwestowania w zakresie funkcji oraz parametrow

ksztattowania zabudowy;

2) potrzebom transformacji, porzadkowania obszaréw zainwestowanych;

3) zidentyfikowanym potrzebom rozwojowym;

4) ochronie przyrody;

5) ochronie débr kultury.

Dla zdefiniowania polityki przestrzennej w zakresie proceséw urbanizacyjnych oraz ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyznaczono obszary:

1) urbanizacji obejmujgce tereny zabudowy i tereny zieleni:

a) kontynuaciji urbanizaciji,

b) rozwoju urbanizaciji;
2) obiekty i obszary chronione ze wzgledéw przyrodniczych i krajobrazowych;
3) obszary chronione przed zabudowsg;
4) obszary chronione ze wzgledoéw kulturowych;
5) obszary szczegétowych polityk w zakresie ksztattowania fadu przestrzennego.

Pod wzgledem przeznaczenia wyrézniono nastepujace tereny:
1) zabudowane i zurbanizowane:
a) tereny wielofunkcyjne centrum,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug ekstensywne,
d) tereny zabudowy ustugowej,
e) tereny ustug w zieleni,
f) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug,
g) tereny infrastruktury technicznej,
h) tereny komunikaciji,
i) place;
2) zieleni urzadzone;:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) tereny ogrodéw dziatkowych,
C) teren cmentarza czynnego/teren cmentarza nieczynnego;
3) rolnicze:
a) grunty orne,
b) uzytki zielone,
c) tereny potencjalnych zalesien;
4) lasy;
5) grunty zadrzewione i zakrzewione — do zalesienia;
6) zieleni naturalnej i dolin rzecznych;
7) waod powierzchniowych.

W granicach ww. terendw wyrézniono strefy szczegdlnej polityki:

1) obszar zabudowy srédmiejskiej;

2) lokalne centra ustugowe;

3) tereny rozwoju zabudowy ustugowe;j i zieleni urzgdzonej;

4) strefa rozwoju funkcji ustug sportowo-rekreacyjnych;

5) perspektywiczne tereny rozwoju;

6) strefy zieleni urzadzonej w granicach terenéw zabudowanych i zurbanizowanych;

7) obszary  szczegblnego  zagrozenia powodzia —  zasieg  wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%;

8) zasieg projektowanych zbiornikéw retencyjnych;

9) strefa sanitarna w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;

10) strefa sanitarna w odlegtosci 150,0 m od cmentarza;

11) obszar lokalizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.
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2.1.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Dla zdefiniowania polityki przestrzennej w zakresie proceséw urbanizacyjnych wyrézniono

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

1) wielofunkcyjny centrum;

2) mieszkaniowo-ustugowy;

3) rolny/mieszkaniowo-ustugowy perspektywiczny;

4) produkcyjno-ustugowy;

5) rolny/produkcyjno-ustugowy perspektywiczny;

6) ekologiczny doliny Wilgi;

7) rolno-leény.

il. 7. Obszary funkcjonalne — schemat
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W granicach poszczegdlnych obszarow funkcjonalnych zaktada sie:

1) w_obszarze wielofunkcyjnym centrum, obejmujgcym obszar centralny Miasta -
intensyfikacje zainwestowania, rozwdj funkcji ustugowych zaréwno o znaczeniu lokalnym,
jak i ponadlokalnym wzmacniajgcych role obszaru jako centrum Miasta, intensyfikacje
budownictwa mieszkaniowego, dazenie do realizacji zabudowy w formie zabudowy
pierzejowej, podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych oraz ochrone i eksponowanie
wartosciowych kulturowo i historycznie obiektéw i obszaréw oraz ich otoczenia;
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2) w_ obszarze mieszkaniowo-ustugowym — rozwdj funkcji mieszkaniowych oraz
towarzyszgcych im funkcji ustugowych, ograniczony rozwdj funkcji produkcyjnych
(mozliwo$¢ zachowania i adaptacji istniejgcych obiektéw, Ilokalizacja nowych nie
stanowigcych ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej obszaru), rozwdéj ogdélnodostepnych
terendw zieleni;

3) w obszarze rolnym/mieszkaniowo-ustugowym perspektywicznym — zachowanie rolniczego
sposobu uzytkowania terendw do czasu wyczerpania sie rezerw inwestycyjnych dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru mieszkaniowo-ustugowego
i wielofunkcyjnego centrum; po wyczerpaniu rezerw - rozwdj funkcji mieszkaniowych oraz
towarzyszacych im funkcji ustugowych;

4) w_ obszarze produkcyjno-ustugowym — rozwdj funkcji produkcyjnych, sktadowo-
magazynowych i ustugowych;

5) w obszarze rolnym/produkcyjno-ustugowym perspektywicznym — zachowanie rolniczego
sposobu uzytkowania terendéw do czasu wyczerpania sie rezerw inwestycyjnych dla
lokalizacji zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej w granicach obszaru
produkcyjno-ustugowego; po wyczerpaniu rezerw — rozwdj funkcji produkcyjnych,
sktadowo-magazynowych i ustugowych;

6) w obszarze ekologicznym doliny Wilgi — zachowanie funkcji przyrodniczych, rozwoj retencji
zbiornikowej w celu zmniejszenia ryzyka powodziowego i jego zasiegu, rozwoj funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) w_obszarze rolno-leSnym — zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania terendw,
wzmacnianie funkcji przyrodniczej poprzez rezygnacje z rolniczego uzytkowania na rzecz
funkcji le$nej.

2.2.0bszary kontynuacji urbanizacji

Obszary kontynuaciji urbanizacji obejmujg tereny zurbanizowane, o uksztattowanej strukturze
przestrzennej i zdefiniowanych cechach zabudowy, w ktérych zakfada sie:

1) utrwalenie istniejgcej zabudowy i jej cech, kontynuacje cech istniejgcej zabudowy na
terenach niezainwestowanych;

2) przeksztalcenie, rewitalizacje i  rehabilitacje = obszarow  wartosciowych, Zle
zagospodarowanych;

3) rozwdj systemow infrastruktury technicznej ograniczony do uzupetnienia brakéw
w istniejgcym wyposazeniu.

2.3.0bszary rozwoju urbanizacji

Obszary rozwoju urbanizacji obejmujg tereny niezurbanizowane lub o stabo rozwinietych

procesach urbanizacyjnych, zagrozone chaotycznym rozwojem zainwestowania, w ktérych:

1) zaktada sie rozwdj zainwestowania w ramach powstajgcych potrzeb inwestycyjnych
Miasta,;

2) konieczny jest kompleksowy rozwdj sieci komunikacyjnej obszaru oraz systeméw
infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie pod zabudowe powinno by¢ dokonane w planach miejscowych w oparciu
0 przeprowadzone analizy zasadnosci sporzgdzenia planu — przeznaczenia nowych
terenéw pod zainwestowanie;

4) wskazane jest dla ksztaltowania wartosciowych uktadéw przestrzennych, w szczegoélnosci
w obszarach o waskich pasmowych ukftadach dziatek rolnych, przeprowadzenie scalen
i podziatdéw nieruchomosci;

5) pod zainwestowanie powinny byé przeznaczane w pierwszej kolejnosci tereny potozone
blizej centrum Miasta w sgsiedztwie terenéw zainwestowanych, z dostepem do drdg i sieci
infrastruktury technicznej;

6) ograniczenie realizacji zainwestowania w oparciu o indywidualne decyzje administracyjne
zagrazajgce tadowi przestrzennemu, racjonalnemu ksztattowaniu sieci drég i sieci
infrastruktury technicznej — opracowanie planéw miejscowych 2z zachowaniem
dotychczasowego rolniczego uzytkowania terendw z ew. umozliwieniem realizacji
zabudowy w pasmach przydroznych podporzgdkowanemu pdzniejszej mozliwosci
realizacji zainwestowania, w tym ksztattowania sieci drog, w pozostatej czesci terenu.
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2.4.0biekty i obszary chronione ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych

Obiekty i obszary chronione ze wzgleddéw przyrodniczych i krajobrazowych, wyréznione na
rysunku Studium, obejmuja:

1) lasy;

2) grunty zadrzewione i zakrzewione;

3) tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych;

4) tereny rolnicze: grunty orne, uzytki zielone, tereny potencjalnych zalesien;

5) pomniki przyrody;

6) strefy zieleni urzadzonej w granicach terenéw zabudowanych i zurbanizowanych;

7) tereny wod powierzchniowych;

8) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

9) orientacyjng lokalizacje projektowanych zbiornikéw retencyjnych;

10) korytarze ekologiczne;

11) miejsca powigzan systemu przyrodniczego.

2.5.0bszary chronione przed zabudowa

Obszary chronione przed zabudowg, wchodzgce w skiad obszaréw objetych ochrong ze
wzgleddéw przyrodniczych i krajobrazowych, wyréznione na rysunku Studium, obejmuija:

1) lasy;

2) grunty zadrzewione i zakrzewione;

3) tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych,;

4) tereny rolnicze — uzytki zielone;

5) tereny wdd powierzchniowych;

6) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu

gospodarowania wodami.

2.6.0biekty i obszary chronione ze wzgledéw kulturowych

Obiekty i obszary chronione ze wzgledéw kulturowych, wyréznione na rysunku Studium,
obejmujg:

1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty i obszary w ewidencji zabytkow;

3) strefe petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej — strefa ,A”;

4) strefe ochrony zachowanych elementéw zabytkowych - strefa ,B”;

5) strefe ochrony krajobrazu — strefa ,K”;

6) strefe ochrony ekspozycji i powigzah widokowych — strefa ,E”;

7) strefy obserwacji archeologicznych, obejmujgce stanowiska archeologiczne wraz

z otoczeniem — strefy ,OW”.

Ustalenia dla tych obiektéw i obszaréw zawarto w ustaleniach kierunkéw oraz zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego.

2.7.0bszary szczegétowych polityk w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego

Obszary szczegotowych polityk w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego obejmuja:
1) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

2) obszar przestrzeni publicznej;

3) dominanty widokowe.

4) obszar zdegradowany.

2.7.1. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Wskazuje sie obszary wymagajgce przeksztatceh i rehabilitacji, oznaczone na rysunku
Studium:
1) obszary wartosciowe pod wzgledem kulturowym:
a) obszar zabytkowego centrum Miasta, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementéw zabytkowych ,B”,
b) teren zabytkowego zespolu dworskiego przy ul. Studzinskiego, park dworski,
w granicach strefy petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej ,A”,
c) zespot koszar przy ul. Legionéw, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementéw zabytkowych ,B”.
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Ustalenia dla tych obszaréw zawarto w ustaleniach kierunkéw oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego;

2) obszary warto$ciowe pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym - obszar doliny rzeki
Wilgi — celem dziatan winno by¢ zachowanie aktywnos$ci przyrodniczej obszaru o cechach
krajobrazu dolin rzecznych zjednoczesnym wykorzystaniem dla celéw sportowo-
rekreacyjnych.

Dla obszaréw osiedli mieszkaniowych zaleca sie podjecie dziatan zmierzajgcych do

humanizowania przestrzeni poprzez:

1) poprawe estetyki;

2) utrzymanie i rozwdj przestrzeni publicznych, w tym w szczegdlnosci ogdlnodostepnych
terenow zieleni, miejsc stuzacych integracji spotecznej;

3) poprawe dostepnosci do infrastruktury spoteczne;j.

Na rysunku Studium oznaczono obszary rewitalizacji wyznaczone w uchwale
Nr XXIX/185/2016 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. Rady Miasta Garwolina z dnia 26 pazdziernika
2016 r. w sprawie uchwalenia ,Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Garwolin”, zmienionej
uchwatg Nr XXXVI11/237/2017 z dnia 26 kwietnia 2017 r., uchwatg Nr XLII1/252/2017 z dnia 26 lipca
2017 r. i uchwatg Nr XLVI/271/2017 z dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

Na terenie miasta Garwolina nie wystepujg obszary wymagajgce rekultywaciji.

Na terenie Miasta nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz
wystgpienia bezposrednich zagrozen szkodg w srodowisku lub szkdd w $rodowisku. W zwigzku
Z powyzszym nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych remediacji. Rozpoznane i wyznaczenie
obszarow wymagajgcych remediacji moze byé przeprowadzone zgodnie z przepisami ustawy
z dnia o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie oraz ustawy z dnia Prawo ochrony
Srodowiska. Fakt nieprzeprowadzenia postepowania administracyjnego nie przesgdza o tym, ze
tereny nie sg zanieczyszczone. Jedynie wykonanie specjalistycznych badan gruntu moze
stwierdzi¢ zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego.

2.7.4. Obszar zdegradowany

Rada Miasta Garwolina uchwatg Nr XX1X/185/2016 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. z p6zn. zm.
wyznaczyta obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu rewitalizacji. Na rysunku Studium oznacza sie granice obszaru zdegradowanego oraz
granice obszaru rewitalizacji, okreslone w ww. uchwale.

W granicach Miasta zidentyfikowano obszary charakteryzujgce sie koncentracjg negatywnych
zjawisk, gtéwnie spotecznych; wykazujg takze nagromadzenie negatywnych zjawisk techniczno-
przestrzennych.

Pokrywajg one znaczng czes¢ terenu zurbanizowanego miasta Garwolina — centrum oraz
okolice ulic: Targowej, Kosciuszki, Rataja, Lubelskiej, Alei Legionéw, Zarzecze, Narutowicza.
Dodatkowo do obszaru zdegradowanego witgczono obszar Dziatki i Koszary. Rejon Dziatki
charakteryzuje sie dos¢ wysokim nasileniem problemdéw spotecznych oraz stosunkowo duzg
koncentracjg negatywnych czynnikow przestrzenno-funkcjonalnych. Dodatkowo, ze wzgledu na
lokalizacje tam znaczgcego obiektu ochrony zdrowia jest istotny dla rozwoju miasta. Natomiast
osiedle Koszary bezposrednio sgsiaduje z terenami o koncentracji probleméw spotecznych
i przestrzenno-funkcjonalnych i tworzy z nimi zwarty obszar zurbanizowany.

W granicach Miasta wyznaczono obszar rewitalizacji o tgcznej powierzchni 4,409 ha (co
stanowi 19,97% powierzchni Miasta), zamieszkaty przez 4 917 oso6b (28,6% populacji Garwolina).
Skfada sie z 2 podobszarow.

2.7.2. Obszar przestrzeni publicznej

Obszary przestrzeni publicznych, ze wzgledu na swoje potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, sg obszarami o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkahcow
i poprawy jakosci ich zycia, stanowig miejsca koncentracji ustug publicznych oraz umozliwiajg
nawigzywanie kontaktéw spotecznych.

Wyznaczono obszar przestrzeni publicznej w obrebie centrum Miasta, obejmujgcy Skwer
Centralny, Park Pitsudskiego oraz tereny przy kolegiacie pw. Przemienienia Panskiego.

Ksztaltowanie przestrzeni w tych miejscach wymaga:
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1) przeprowadzenia dziatanh rewitalizacyjnych;

2) podniesienia standardu zagospodarowania przestrzeni publicznych oraz otaczajgcej ich
zabudowy;

3) uksztaltowania jego nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy poruszanie sie osobom
niepetnosprawnym ruchowo;

4) stosowania reklam ujednoliconych pod wzgledem formy. Nie dopuszcza sie lokalizacji
indywidualnych wolnostojgcych reklam niezwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na
terenach dziatek w granicach obszaru. Zakaz nie dotyczy informacji gminnych;

5) lokalizacji obiektdw matej architektury tj.: tawek, fontann, koszy, obudowy drzew,
pachotkéw, balustrad schodéw i balkonéw oraz ogrodzen o spdéjnej formie pod wzgledem
stylu i zastosowanych materiatéw;

6) zaakcentowanie i wyeksponowanie przedpola obiektéw o szczegdélnym znaczeniu
przestrzennym (m.in. zabytkowego kosciota) pozostajgcych w relacji widokowej
z przestrzenia publiczng;

7) pielegnacji istniejgcego drzewostanu;

8) stalej troski o estetyke i tad przestrzenny miejsca.

2.7.3. Dominanty widokowe

Wskazuje sie dominanty widokowe w obszarze Miasta:

1) wieze kolegiaty pw. Przemienienia Panskiego;

2) wieze kosciota p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej w czesci zachodniej Miasta.

Obiekty lokalizowane w ich otoczeniu nie mogg pogarsza¢ warunkdw ich ekspozycji, stanowi¢
dla nich konkurencji, powodowac¢ przestaniania.

3 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

3.1. Przeznaczenie terenéw. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw

Uwzgledniajgc bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wyodrebniono tereny o réznych
kierunkach w zakresie przeznaczenia i réznych zasadach zagospodarowania. Dla kazdego
z rodzajéw terenu okreslono funkcje dominujgcg oraz dopuszczalng, warunki zagospodarowania
oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Realizacja zainwestowania zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem terendw musi uwzgledniaé
ustalenia z zakresu kierunkéw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody
i uzdrowisk, a takze kierunkéw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

Postulowang maksymalng wysokos¢ budynkéw oraz maksymalng intensywnos¢ zabudowy
oznaczono dla poszczegolnych terendw na rysunku studium, na ktérych przewiduje sie mozliwosé
realizacji zabudowy.

Nie okreslono maksymalnej wysokos¢ budynkéw oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy,
dla terendw, na ktérych nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji budynkéw.

Nie okreslono maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terendw w granicach obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzig (zamiast intensywnosci wprowadzono oznaczenie literowe
,2Z"). Dla obszaru obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajgce z wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami.

Nowoprojektowane tereny zabudowy mieszkaniowej koncentrujg sie gtéwnie we wschodniej
i potudniowej czesci Miasta.

Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug wyznaczono gtéwnie
w potnocno-zachodniej czesci Miasta, wzdtuz obwodnicy oraz pétnocno-wschodniej czesci Miasta.
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Tab. 28. Bilans projektowanych terenéw

Stan Tereny Teren
Rodzaj PR projektowane — tereny przewidziane do Y
. . istniejacy - . perspektywiczne
uzytkowania [ha] zagospodarowania w prognozowanym okresie 30 lat [ha]
[ha]
__Tereny zabudowy | 343 g7 ___Tereny zabudowy 238,80 11,74
mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowej i ustug (MU)
Tereny zabudowy Tereny wielofunkcyjne centrum }
mieszkaniowej wielorodzinnej 37,54 (Cum) 75,73
Tereny zabudowy
Tereny zabudowy zagrodowej 32,62 mieszkaniowej i ustug - -
ekstensywne (MUE)
Tereny mieszkaniowo- Tereny zabudowy
us’fugo_we . 21,03 mieszkaniowej jednorodzinnej i 397,10 298,12
(w tym tereny wielofunkcyjne ustug (MNU)
centrum) 9
Razem istniejace tereny
mieszkaniowe i 395,16 Razem 711,63 394,45
mieszkaniowo-ustugowe
Tereny zabudowy ustugowej 57,28 )
®)
Tereny ustugowe 60,91 Tereny zabudowy ustug w 6.88 i
zieleni (UZP) ’
Razem tereny ustugowe 64,16 -
Tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, 29,15 106,59
magazynow i ustug (PU)
L Tereny obiektow
Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw,
produkcyjny'ch,.skladow, 95,77 magazynéw i ustug z 359,62 i
magazynow i ustug mozliwoscig lokalizagji :
wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych (PUC)
Razem 388,77 106,59
Tereny zieleni urzadzonej (ZP) 12,87 -
Tereny zieleni urzadzonej, Tereny ogrodéw dziatkowych 22 78
ogrody dziatkowe, 44,51 (zD) ' )
cmentarze Cmentarze (ZC) 9,99 -
Razem 45,64 -

Zrédfo: opracowanie wiasne.

Ponad tereny projektowane (tereny przewidziane do zagospodarowania w prognozowanym
okresie 30 lat) wyznaczono tereny perspektywiczne potozone w obszarach funkcjonalnych:
rolnym/mieszkaniowo-ustugowym perspektywicznym [ rolnym/przemystowo-ustugowym
perspektywicznym. Tereny te potozone sg na terenach przeznaczonych pod rozwdj zabudowy
w dotychczasowych dokumentach planistycznych Miasta: planie ogdélnym obowigzujgcym do
1 stycznia 2003 r. oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z 2000 r. Dyspozycje te przyjeto dla przedstawienia przysziosciowego kierunku rozwoju Miasta
niezaprzeczajgcego dotychczasowej polityce przestrzennej. W przypadku wprowadzenia zakazu
realizacji zabudowy na terenach przewidywanych wczesniej pod zabudowe zachodzg przestanki
wystgpienia roszczen odszkodowawczych zwigzanych z obnizeniem wartosci nieruchomosci
wynikajgcych z obnizenia ,potencjatu inwestycyjnego” dziatek. Jednoczesnie nie mozna wykluczyé,
iz w przysziosci tereny te bedg mogty byé zainwestowane.

Dla ww. terenéw wskazuje sie zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania do czasu
wyczerpania sie rezerw inwestycyjnych na terenach przewidzianych do zagospodarowania
w prognozowanym okresie 30 lat.

3.1.1. Tereny wielofunkcyjne centrum (CUM)

Obszar skupiajgcy gtéwnie funkcje: mieszkaniowe i ustugowe, zieleni miejskiej oraz miejskie
przestrzenie publiczne. Obszar o dominacji funkcji mieszkaniowej zarédwno jedno- jak
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i wielorodzinnej wraz z funkcjami ustugowymi, skupiajgcy ustugi ,centrotworcze” (tj.: administracja,
kultura, ustugi finansowe, ustugi hotelowe i zakwaterowania turystycznego, gastronomiczne,
handel) z preferencja dla lokalizacji obiektéw uzytecznosci publicznej.

Inne dopuszczalne funkcje: tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury,
parkingi, tereny infrastruktury techniczne;.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

2) porzadkowania ukfadoéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drog;

3) porzadkowania irewitalizacji historycznego uktadu urbanistycznego i form zabudowy,
z uwzglednieniem ograniczen i wytycznych konserwatorskich;

4) podporzadkowania wszelkich dziatan ekspozycji iochronie doébr kultury, zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi;

5) przeksztaticenia i rehabilitacji zainwestowania uwzgledniajagcego porzadkowanie
i intensyfikacje zabudowy, wykorzystanie rezerw terenowych do ksztaltowania
estetycznych wnetrz urbanistycznych;

6) ksztaltowania zabudowy o charakterze srodmiejskim - zwartej, pierzejowej zabudowy;

7) ksztattowania estetycznych przestrzeni publicznych o znaczeniu ogdélnomiejskim (ulic,
placow, parkingdéw, terenow zieleni itp.);

8) dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie w planach miejscowych form
zabudowy;

9) wykluczenia mozliwosci rozwoju zabudowy naruszajgcej zabytkowy ukfad urbanistyczny,
gabaryty i charakter przestrzenny;

10) przeksztatcenia lub usunigcia obiektow zdegradowanych i dysharmonijnych;

11) wykorzystania istniejgcych zasobdw (zwtaszcza zabytkowych) dla lokalizacji ustug
o charakterze ,centrotwérczym” (zréznicowany w profilu handel, gastronomia, ustugi
noclegowe, finansowe, administracja, kultura, oswiata);

12) rozwoju funkcji ustugowych ogolnomiejskich oraz ponadlokalnych z lokalizacjg minimum w
parterach budynkoéw. Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

13) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania dziatek:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - co najmniej
10%, wyjatkowo ze wzgledu na istniejgcy sposob zagospodarowania dziatki -0%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2 - 0,8; wyjgtkowo
ze wzgledu na istniejgcy sposéb zagospodarowania dziatki do 1,0;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium;
ograniczenie wysokosci nie dotyczy elementéw architektonicznych typu wieze, wiezyczki
oraz budynkéw kultu religijnego;

5) parametry nowo wydzielanych dziatek musza kontynuowac cechy historycznej parcelac;ji.

3.1.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (MU)

Obszar skupiajgcy gtéwnie funkcje mieszkaniowe (realizowane, jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub wielorodzinna) i ustugi.

Inne dopuszczalne funkcje: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji, tereny
infrastruktury technicznej, parkingi, garaze i inne stuzgce obstudze i rozwojowi funkcji
mieszkaniowej obszaru.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

2) okreslenia na etapie opracowania planu miejscowego przeznaczenia na cele zabudowy
mieszkaniowej jedno lub wielorodzinnej;

3) rozwoju ustug stuzgcych obstudze zabudowy mieszkaniowej. Funkcje ustugowe moga byé
realizowane jako wylgczne lub wspotistniejgce z zabudowg mieszkaniowg na dziatce.
Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) porzgdkowania uktadéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drog;

5) ksztattowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych;
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6) dbatosci o tad i kompozycje przestrzennag;

7) rozwoju wyposazenia terendw w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

8) w obszarach osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych o uksztattowanej strukturze
przestrzennej — zachowanie istniejgcych ogdéinodostepnych terenéw zieleni;

9) dla czesci terendw uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z wystepowania obszaréw
zagrozonych powodzig oraz terenéw zmeliorowanych

10) dla czesci terenéw potozonych w sgsiedztwie Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej w Garwolinie uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z lokalizacji ladowiska
dla smigtowcow.

Standardy zabudowy i zagospodarowania dziatlek muszg by¢ dostosowane do lokalizacji
terenu. Tereny potozone w poblizu centrum Miasta i centrow lokalnych powinny byé
zagospodarowane intensywnie. Tereny dalej potozone, peryferyjne, w obszarach rozwoju
urbanizacji powinny by¢ zagospodarowane ekstensywnie. Postulowany standard zabudowy
i zagospodarowania dziatek:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz:

a) dla zabudowy intensywnej — 20%,
b) dla zabudowy ekstensywnej — 60%;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz:
a) dla zabudowy intensywnej — 0,6,
b) dla zabudowy ekstensywnej — 0,2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 800 m?;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy i maksymalna wysokos¢ budynkéw — zgodnie
Z ozhaczeniem na rysunku studium.

3.1.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU)

Obszar o dominacji funkcji mieszkaniowej realizowanej w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych jej ustug, w tym rzemiosta. Dopuszcza sie wylgcznie realizacje
obiektow ustugowych niezaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Realizacja przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymaga zastosowania rozwigzan ograniczajgcych jej
ucigzliwoé¢ dla zabudowy mieszkaniowe;.

Inne dopuszczalne funkcje: tereny zieleni urzgadzonej, tereny sportu i rekreacji, tereny
infrastruktury technicznej, parkingi, garaze i inne stuzgce obstudze i rozwojowi funkciji
mieszkaniowej obszaru.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) intensyfikaciji i rozwoju zainwestowania,;

2) okreslenia na etapie opracowania planu miejscowego przeznaczenia na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) rozwoju ustug stuzgcych obstudze zabudowy mieszkaniowej. Funkcje ustugowe moga byé
realizowane jako wylgczne lub wspdfistniejgce z zabudowg mieszkaniowg na dziatce.
Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) porzadkowania uktadéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drdg;

5) ksztattowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych;

6) dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng;

7) rozwoju wyposazenia terendw w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

8) dla czesci terendéw uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z wystepowania obszaréw
zagrozonych powodzig oraz terenéw zmeliorowanych

9) dla czesci terendw potozonych w sgsiedztwie Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej w Garwolinie uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z lokalizacji ladowiska
dla $migtowcow.

Standardy zabudowy i zagospodarowania dziatek muszg by¢ dostosowane do lokalizaciji
terenu. Tereny potozone w poblizu centrum Miasta i centréw lokalnych powinny by¢
zagospodarowane intensywnie. Tereny dalej potozone, peryferyjne, w obszarach rozwoju
urbanizacji powinny by¢ zagospodarowane ekstensywnie. Postulowany standard zabudowy
i zagospodarowania dziatek:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz:
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a) dla zabudowy intensywnej — 20%,
b) dla zabudowy ekstensywnej — 60%;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz:
a) dla zabudowy intensywnej — 0,6,
b) dla zabudowy ekstensywnej — 0,2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 800 m?;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy i maksymalna wysoko$é budynkéw — zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku studium.

3.1.4. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug ekstensywne (MUE)

Obszar o dominacji funkcji mieszkaniowej (realizowanej, jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub wielorodzinna) oraz towarzyszacych jej ustug.

Inne dopuszczalne funkcje: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji, tereny
infrastruktury technicznej.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) dbatosci o tad ikompozycje przestrzenng, realizacji zainwestowania z zachowaniem
waloréw krajobrazowych obszaru;

2) zachowania znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek
oraz istniejgcych zadrzewien;

3) ksztattowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych;

4) lokalizacji ustug stuzgcych bezposredniej obstudze zabudowy mieszkaniowej. Obowigzuje
ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktdérego inwestor
posiada tytut prawny;

5) porzadkowania i rozwoju uktadéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci
drég;

6) wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania dziatek:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejszy niz
70%;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,15;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1500 m?;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy i maksymalna wysokos¢ budynkéw — zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku studium.

3.1.5. Tereny zabudowy ustugowej (U)

Obszar o dominujgcej funkcji ustugowe;.

Inne dopuszczalne funkcje: zabudowa mieszkaniowa, jako towarzyszgca zabudowie
ustugowej, tereny zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury, parkingi, garaze, tereny
infrastruktury technicznej oraz lokalne przestrzenie publiczne. Na terenach zabudowy ustugowe;j
(U) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) porzadkowania istniejgcej zabudowy;

2) intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

3) ksztattowania estetycznych przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym i ogéinomiejskim
(ulic, placow, parkingow, terenow zieleni itp.);

4) podporzadkowania form zabudowy, w granicach zabytkowego ukfadu przestrzennego,
historycznym cechom rozplanowania i skali zabudowy;

5) dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng;

6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, przy czym jej skala i sposéb realizacji
musi by¢é podporzgdkowany funkcji ustugowej terenu;

7) ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

8) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

9) dla czesci terenéw uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z wystepowania obszaréw
zagrozonych powodzig oraz terenéw zmeliorowanych;
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10) dla czesci terenéw potozonych na terenie Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej w Garwolinie oraz w jego sgsiedztwie uwzglednienia ograniczeh wynikajgcych
z lokalizacji lgdowiska dla $migtowcow.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania dziatek:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
20%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,6;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 800 m?;

4)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy i maksymalna wysoko$¢ budynkéw — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku studium; dla obiektéw sakralnych forma zabudowy
ksztattowana indywidualnie.

3.1.6. Tereny ustug w zieleni (UZP)

Obszar o dominujgcej funkcji ustug z zakresu sportu i rekreacji, osSwiaty lub kultury w zieleni.

Inne dopuszczalne funkcje: tereny zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej architektury,
ustugi z zakresu gastronomii, ustugi hotelowe i zakwaterowania turystycznego, parkingi, tereny
infrastruktury technicznej.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektow i urzgdzen sportowych;

2) lokalizacji nowych obiektéw i urzgdzen (ij. wielofunkcyjne boiska, place zabaw, ptywalnie,
lodowiska, $ciezki rowerowe itp.) z poszanowaniem wymogow ochrony walorow
przyrodniczo-krajobrazowych terenu;

3) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

4) wzbogacenia terenu zielenig — tworzenie w otoczeniu zabudowy komplekséw zieleni
uzytkowej i ozdobnej;

5) nasadzen zielenig wysokg minimum 30% powierzchni terenu;

6) dla czesci terendw uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z wystepowania obszaréw
zagrozonych powodzig.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania dziatek:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy
niz:

a) 30% dla terendw o charakterze sportowym (boiska utwardzone)
b) 50% dla pozostatych terendw;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz :

a) 0,4 dla terenéw o charakterze sportowym (boiska utwardzone),
b) 0,2 dla pozostatych terenow;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium;
ograniczenie nie dotyczy instalacji, urzgdzenh i obiektéw sportowo-rekreacyjnych — forma
obiektéw winna by¢ ksztattowana indywidualnie;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium.

3.1.7. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (PU)

Obszar o dominaciji funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynow i ustug.

Inne dopuszczalne funkcje: tereny zieleni urzgdzonej, parkingi, garaze, tereny infrastruktury
technicznej.

Dopuszczalna lokalizacja funkcji mieszkaniowych wytgcznie dla obstugi funkcji ustugowych lub
produkcyjnych niezaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, realizowane w pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach ustugowych Ilub
produkcyjnych.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) rozwoju i intensyfikacji zainwestowania;

2) porzadkowania istniejgcej zabudowy;

3) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej;
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4)

5)

6)

ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Dopuszczalne jest wyznaczenie strefy przemystowej — ucigzliwosci
powinny zamykac sie w granicach strefy. W przypadku wyznaczenia strefy przemystowej
nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji mieszkaniowej w granicach terenu;

realizacji zabezpieczenn w postaci m.in. paséw zieleni izolacyjnej od granic terenéw
przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej

dla czesci terendbw uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z wystepowania obszaréw
zagrozonych powodzig oraz terendw zmeliorowanych.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania dziatek:

1)
2)
3)
4)
5)

3.1.8.

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy
niz 20%;

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajacy
0,6;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 2 000 m?;
maksymalna wysokos¢ budynkéw - zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium;
dopuszcza sie przekroczenie wysokosci w sytuacji uwarunkowanej potrzebami
technologicznymi prowadzonej dziatalnosci — wielko$¢ do ustalenia w planie miejscowym;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium.

Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw iustug z mozliwoscia
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
(PUC)

Obszar o dominaciji funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynoéw i ustug.

Inne dopuszczalne funkcje: tereny zieleni urzadzonej, parkingi, garaze, tereny infrastruktury
techniczznej. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

rozwoju i intensyfikacji zainwestowania,;

porzgdkowania istniejgcej zabudowy;

rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej;

ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Dopuszczalne jest wyznaczenie strefy przemystowej — ucigzliwosci
powinny zamykaé sie w granicach strefy. W przypadku wyznaczenia strefy przemystowej
nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji mieszkaniowej w granicach terenu;

realizacji zabezpieczen w postaci m.in. paséw zieleni izolacyjnej od granic terenéw
przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej

dla czedci terendw uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z wystepowania obszaréw
zagrozonych powodzig oraz terenéw zmeliorowanych.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania dziatek:

1)
2)
3)
4)
5)

3.1.9.

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy
niz 20%;

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajacy
0,6;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 2 000 m?;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw — zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium;
dopuszcza sie przekroczenie wysokosci w sytuacji uwarunkowanej potrzebami
technologicznymi prowadzonej dziatalnosci — wielkos$¢ do ustalenia w planie miejscowym;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium.

Tereny infrastruktury technicznej (1)

Tereny lokalizacji urzgdzeh gospodarki wodnej, sciekowej, elektroenergetycznej, cieplinej,
gazowniczej, gospodarki odpadami, urzgdzenia specjalne.
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Dopuszcza sie adaptacje, modernizacje irozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych
urzagdzen i obiektow zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania dziatek:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy

niz 20%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajacy
0,8;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw — zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium;

dopuszcza sie przekroczenie wysokosci w sytuacji uwarunkowanej potrzebami
technologicznymi prowadzonej dziatalnosci — wielko$¢ do ustalenia w planie miejscowym;
4) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium.

3.1.10. Tereny komunikacji

W granicach terenéw komunikacji obowigzuje zagospodarowanie wytgcznie na cele zwigzane
z budowg i funkcjonowaniem drég, w tym drég publicznych. Dopuszcza sie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3.1.11. Place (PL)

Wskazano plac w centrum Miasta, w obrebie ulic: Kosciuszki, Senatorskiej, Nadwodnej
i Krotkiej, w obszarze ktérego obowigzuije:
1) jako podstawowy kierunek dziatan — zachowanie, porzgdkowanie i rewaloryzacja zgodnie
Z ograniczeniami i wytycznymi konserwatorskimi;
2) uporzadkowanie zieleni, dostosowanie jej do podstawowej funkcji terenu — placu
miejskiego;
3) ograniczenie parkowania i ruchu samochodowego.

3.1.12. Tereny zieleni urzadzonej

W ramach terenéw zieleni urzadzonej wyrézniono w Studium:

1) tereny zieleni urzadzonej (ZP);

2) tereny ogrodéw dziatkowych (ZD);

3) cmentarze: cmentarze czynne (ZC), cmentarze nieczynne (ZCn);

4) strefe zieleni urzgdzonej (w granicach terenéw zabudowanych i zurbanizowanych).

Niezaleznie od wskazan przeznaczenia terenu na cele zwigzane z realizacjg terendw zieleni
urzadzonej powinny one by¢ lokalizowane, jesli tylko warunki terenowe na to pozwalajg,
w granicach terenéw:

1) przeznaczonych pod zabudowe — zwigzang zarowno z zabudowg mieszkaniowa, ustugami

jak i produkcja;

2) rolniczych.

Decyzja o lokalizacji terenu zieleni urzgdzonej niewskazanej w Studium do ustalenia w ramach
opracowania planu miejscowego.

Dla terenow zieleni urzgdzonej (ZP) wskazuje sie:

1) urzadzenie ogdlnodostepnych terendw zieleni miejskiej;

2) porzadkowanie irewitalizacje istniejgcego drzewostanu z uwzglednieniem, w granicach
wyznaczonych stref, ograniczen i wytycznych konserwatorskich;

3) lokalizacje obiektow iurzgdzen zwigzanych zrekreacjg iwypoczynkiem, szaletow
publicznych;

4) ksztaltowanie ciggow spacerowych i $ciezek rowerowych;

5) mozliwos¢ lokalizacji ustug bedgcych inwestycjami celu publicznego z zakresu sportu,
oswiaty, kultury itp.;

6) mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi;

7) obowigzek zachowania minimum 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
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8)

dla czesci terenéw uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z wystepowania obszaréw
zagrozonych powodzig.

Tereny ogrodow dziatkowych (ZD) wskazuje sie jako obszary uzupetniajgce funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe na terenie Miasta. Dla terenéw ogrodéw dziatkowych wskazuje sie:

1)
2)

3)
4)
5)

jako podstawowy kierunek dziatar — zachowanie, porzgdkowanie i rewaloryzacje;
mozliwo$é przeksztatcenia na tereny zieleni urzgdzonej lub tereny sportu i rekreacji.
W takim przypadku zagospodarowanie winno odbywac sie na warunkach okreslonych dla
tych terenow;

lokalizacje wytacznie obiektow tymczasowych;

obowigzek zachowania minimum 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

dla czesci terendw uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z wystepowania obszaréw
zagrozonych powodzig

Teren cmentarza (ZC) wskazano w granicach istniejagcego czynnego cmentarza przy
ul. Cmentarnej wraz z planowang rezerwg terenu dla jego rozbudowy oraz wyznaczono rezerwe
terenu w rejonie ul. Stawinskiej. Ksztattowanie przestrzeni w jego obrebie wymaga:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie w planach miejscowych form

zabudowy;

zachowania rezerw terenu dla budowy/powiekszenia cmentarza, dopuszcza sie

zagospodarowanie terenu jako zieleni urzgdzonej;

zachowania stref ochrony sanitarnej w otoczeniu cmentarza, zgodnie z wymogami

przepisow odrebnych;

opracowania catosciowego projektu zagospodarowania;

lokalizacji obiektéw iurzadzen stuzacych obstudze cmentarza (parkingi, zakfady

pogrzebowe i kamieniarskie, kwiaciarnie itp.);

dla terenu przy ul. Cmentarnej:

a) zachowania, porzgdkowania i rewitalizacji z podporzadkowaniem wszelkich dziatan
ekspozycji i ochronie débr kultury, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

b) dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

c) wykluczenia mozliwosci rozwoju zabudowy naruszajgcej zabytkowy uktad
urbanistyczny, gabaryty i charakter przestrzenny,

d) przyjecia dla terenéw przylegajgcych do granic cmentarza zasad zagospodarowania
zapewniajacych jego wlasciwg ekspozycje,

e) przeksztatcenia lub usunigcia obiektdw zdegradowanych i dysharmonijnych;

dla terenu przy ul. Stawinskiej — zachowania rezerwy dla lokalizacji cmentarza.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania dziatek:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki z obiektami stuzgcymi
obstudze cmentarza — nie mniejszy niz 30%;

maksymalna wysokos¢ budynkéw — zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium; forma
kaplic, doméw pogrzebowych ksztattowana indywidualnie;

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,4;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie mniejsza niz 800 m?;

minimum 10% terenu nalezy urzadzi¢ jako teren zieleni z drzewami.

Teren cmentarza nieczynnego (ZCn) wskazano w granicach cmentarza wojennego z 1949 r.
zlokalizowanego przy ul. Kosciuszki. Ksztattowanie przestrzeni w jego obrebie wymaga:

1)
2)

3)

4)

jako podstawowego kierunku dziatan - zachowania, porzagdkowania i rewaloryzacji;
podporzgdkowania wszelkich dziatan ekspozycji iochronie débr kultury, zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi;

wykluczenia mozliwosci rozwoju zagospodarowania naruszajgcego zabytkowy uktad
i charakter przestrzenny;

przyjecia dla terendw przylegajgcych do granic cmentarza zasad zagospodarowania
zapewniajgcych jego wiasciwg ekspozycje.
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3.1.13. Tereny rolnicze

Tereny rolnicze obejmuja:

1) grunty orne;

2) uzytki zielone;

3) obszary potencjalnych zalesien.

Obszary gruntéw ornych (R) wskazuje sie jako obszary tgczgce funkcje rolne, lesne,
rozproszonej zabudowy zagrodowej oraz funkcje matej retencji. Obszar jest preferowany do
zachowania funkgcji rolnej. Na terenach tych dopuszczalna jest lokalizacja zabudowy zagrodowej
i zwigzanej z produkcjg rolng. Dziatalno$¢ rolnicza winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami
dobrej praktyki rolniczej. Lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej oraz obiektéw produkcyjnych
w gospodarstwach rolnych dopuszczalna w gospodarstwach rolnych przekraczajgcych srednig
wielkos¢ gospodarstwa w Miescie. Nie dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych.

W granicach gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej zaktada sie rezygnacje z prowadzenia
upraw na rzecz wprowadzenia zalesien.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji, obiektéw
i urzgdzen stuzgcych retencjonowaniu woéd, obiektdw i urzadzen zwigzanych z wykorzystywaniem
energii ze zrédet odnawialnych. Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji na terenie Miasta
elektrowni wiatrowych.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w granicach
terenu zainwestowanego — nie mniejszy niz 30%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki budowlanej w granicach
terenu zainwestowanego — nie przekraczajacy 0,3;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw - zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium;
dopuszcza sie przekroczenie wysokos$ci w sytuacji uwarunkowanej potrzebami
technologicznymi prowadzonej dziatalno$ci — wielkos¢ do ustalenia w planie miejscowym;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium.

Tereny uzytkéw zielonych (PS) obejmujg tereny tak i pastwisk uksztattowane w obnizeniach
terenu, wilgotnych, o niskiej przydatnosci dla realizacji zabudowy. W granicach uzytkéw zielonych
nie przewiduje sie mozliwosci realizacji zabudowy z wyjgtkiem obiektéw i urzgdzen zwigzanych
z retencjonowaniem wod powierzchniowych. Dziatalno$é rolnicza powinna by¢ ograniczona do
utrzymania terenéw jako uzytkéw zielonych. Niedopuszczalne jest wykorzystywanie gruntu jako
ornego oraz jego intensywne nawozenie.

Tereny potencjalnych zalesien (RL) obejmujg tereny gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci
rolniczej predysponowane do rezygnacji z funkcji rolniczej na rzecz funkcji lesnych. Wskazuje sie
realizacje zalesien jako uzupetnienie istniejgcych komplekséw lesnych oraz tworzenie miedzy nimi
elementéw tgcznikowych. Dopuszcza sie realizacje zainwestowania w ramach rolniczego
korzystania z terenu, zgodnie z zasadami okreslonymi dla gruntéw ornych (R). Realizacja
zainwestowania w granicach obszaru nie moze powodowaé ograniczenia jego funkcji tgcznikowej
w systemie przyrodniczym.

Zalesienia mogg by¢ wprowadzane réwniez na terenach o niskiej przydatnosci rolniczej,
niewskazanych w Studium, z ograniczeniem na terenach tgk i pastwisk oraz obnizen dolinnych.

Na terenach fgk i pastwisk, obszaréw podmokiych dopuszcza sie mozliwosé prowadzenia
upraw roslin energetycznych.

3.1.14. Grunty zadrzewione i zakrzewione — do zalesienia (RZL)

Dla terendéw gruntow rolnych zadrzewionych i zakrzewionych — do zalesienia wskazuje sie:

1) docelowe przeksztatcenie terendw na tereny lesne;

2) prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie zachowania funkcji przyrodniczych laséw;

3) zakaz realizacji zabudowy innej niz obiekty i urzgdzenia gospodarki lesne;j.
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3.1.15. Lasy (ZL)

Wskazano istniejgce kompleksy lesne, gtéwnie w potudniowo-wschodniej czesci Miasta.

W obszarach laséw obowigzuje prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zgodnie
z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych w szczegdlnosci w zakresie zachowania funkcji
przyrodniczych laséw. Wskazuje sie zakaz realizacji zabudowy innej niz obiekty i urzgdzenia
gospodarki lesnej. Dopuszcza sie realizacje nowych urzadzen zwigzanych z infrastrukturg
techniczng w tym ochrong przeciwpozarowg, gospodarkg wodng, komunikacjg oraz obstugg ruchu
turystycznego (zadaszenia, pola biwakowe, itp.).

3.1.16. Tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych (ZN)

Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej idolin rzecznych, petnigce funkcje przyrodnicze,
dla ktérych wskazuje sie:

1) utrzymanie funkcji przyrodniczych terenu;

2) mozliwo$¢ realizacji obiektdw zwigzanych z ochrong srodowiska, w szczegdlnosci ochrony
wod powierzchniowych;

3) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw zwigzanych z retencjonowaniem wod, sportem
i rekreacja;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zakaz realizacji nowej zabudowy i zalesiania.

3.1.17. Tereny wod powierzchniowych

Dla terenéw wéd powierzchniowych wskazuje sie:

1) jako podstawowy kierunek dziatah — zachowanie i ochrone przed zanieczyszczeniem;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw: zwigzanych zretencjonowaniem wadd,
rekreacyjnych, hodowlanych;

3) dopuszcza sie na terenach rzek iciekdéw lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych
Z pietrzeniem wdd oraz pozyskiwaniem energii. Miejsce i szczeg6towe warunki realizacji -
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych dotyczgcych gospodarki wodami.

3.1.18. Strefy szczegdblnej polityki

W granicach ww. terenéw wyrézniono strefy szczegdlnej polityki:

1) obszar zabudowy srédmiejskiej — obszar funkcjonalnego srédmiescia Miasta (centrum
Miasta), w granicach ktérego zaklada sie intensywne zainwestowanie, realizacje zwartej
zabudowy pierzejowej o charakterze srédmiejskim z rozwojem funkcji centrum;

2) lokalne centra ustugowe — obszary preferowane dla koncentracji funkcji ustugowych
o charakterze publicznym, ksztaltowania funkcji centrum;

3) tereny rozwoju zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej — obszar predysponowany do
petnienia funkcji centrum oraz terendéw zieleni ogolnodostepnej w obszarze rozwoju
zabudowy w rejonie ulicy Ksieznej Anny Mazowieckiej;

4) strefe rozwoju funkcji ustug sportowo-rekreacyjnych — tereny preferowane do
wykorzystania waloréw przyrodniczych terenu dla petnienia funkcji sportowo-rekreacyjnych
z rozwojem funkcji ustugowych stuzgcych ich obstudze;

5) perspektywiczne tereny rozwoju — dla ktérych wskazuje sie zachowanie rolniczego
sposobu uzytkowania do czasu wyczerpania sie rezerw inwestycyjnych na terenach
przewidzianych do zagospodarowania w prognozowanym okresie 30 lat;

6) strefy zieleni urzgdzonej w granicach terenéw zabudowanych i zurbanizowanych — tereny
preferowane dla petnienia funkcji przyrodniczych, w granicach ktérych wskazuje sie
dazenie do maksymalnego zachowania funkcji przyrodniczych terenu, poprzez:

a) urzgdzenie/pozostawienie terenu jako zielonego,

b) ograniczenie lokalizacji zabudowy — wykluczenie lokalizacji lub pozostawienie mozliwie
jak najwyzszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

c) zachowanie naturalnych kierunkéw przeptywu wéd powierzchniowych;

7) obszary  szczegblnego  zagrozenia powodzia —  zasieg  wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%. Sg to tereny, w granicach ktérych zaktada sie ograniczenie
rozwoju zainwestowania. Ustalenia dla obszarédw zagrozonych powodzig zawarto
w rozdziale 4.6;
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8) zasieg projektowanych zbiornikéw retencyjnych — tereny, w granicach ktorych zaktada sie
lokalizacje zbiornikow retencyjnych z ewentualnym wykorzystaniem ich na cele
rekreacyjne;

9) strefa sanitarna w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;

10) strefa sanitarna w odlegto$ci 150,0 m od cmentarza;

11) obszar lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Sposob realizacji polityki przestrzennej okreslonej dla ww. stref — do ustalenia w planie
miejscowym.

3.1.19. Obszary, na ktérych mogq by¢ usytuowane obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m

Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug z mozliwoscig lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (PUC) dopuszcza sie lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Na terenach zabudowy ustugowej (U) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy.

3.2. Wytyczne okreslania przeznaczenia terendw oraz wskaznikéw intensywnosci
wykorzystania terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Wskazane w Studium przeznaczenie terendw jest przeznaczeniem ,kierunkowym”, wyraza
zgeneralizowane kierunki polityki przestrzennej Miasta, ktére nie sg $cistymi przesgdzeniami
0 granicach zainwestowania i uzytkowaniu terenéw, nie ograniczajg mozliwosci realizacji innych
dziatan, nieprzewidzianych w zapisach Studium, stuzgcych rozwojowi terenéw zgodnie z politykg
przestrzenng okreslong w Studium.

Przeznaczenie terenéw w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
winno zapewniac rozwdj wiodgcej funkcji terenu wskazanej w Studium. Inne funkcje towarzyszace
funkcji wiodacej, a wskazane w Studium jako funkcje dopuszczalne, mogg by¢ dopuszczone na
zasadzie ,wspodtistnienia” na jednym terenie lub na terenie wydzielonym na ten cel.

Dopuszcza sie zachowanie w planie miejscowym istniejgcego sposobu uzytkowania terenu,
istniejgcych elementéw zagospodarowania oraz przeznaczenia ustalonego w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, z mozliwoscig ich rozwoju, o funkcji innej
niz przeznaczenie wskazane w Studium, w tym z mozliwoscig ich wydzielania, o ile nie powoduje
to konfliktéw przestrzennych lub ograniczen w mozliwosci rozwoju funkcji podstawowej — wiodgcej.
Zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu nalezy uznaé za nienaruszajgce
ustalen Studium.

Wskazniki ksztattowania zabudowy zawarte w Studium stanowig zgeneralizowanie ramy
ustalania wskaznikow w planach miejscowych. Dopuszcza sie przyjecie innych wskaznikéw, jesli
uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania, potrzeba przeksztatcen istniejgcej zabudowy,
wystepowanie obiektow zabytkowych lub ustalenia zawarte w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, wzgledy
funkcjonalne planowanych inwestycji. Mozliwe jest przyjecie innych wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku kolizji z istniejgcym sposobem zagospodarowania
terenu na sasiednich dziatkach budowlanych Ilub uwzglednienia, podkreslenia cech
charakterystycznych istniejgcej zabudowy Ilub zagospodarowania terenu w zaleznosci od
zapotrzebowania (np. poprzez dominanty przestrzenne, wieze i wiezyczki itp.).

Ustalone powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych majg charakter postulatywny,
dopuszcza sie przyjecie innych wielkosci, jesli wynika to z cech istniejacych podziatéw i ich
ewentualnej kontynuaciji.

Ostateczne ustalenia granic przeznaczenia terendw oraz przebiegdéw i lokalizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej bedg dokonywane w ramach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach administracyjnych. Wyznaczone zasiegi przeznaczenia terenow
muszg ulec doprecyzowaniu w planach miejscowych, mogga by¢é korygowane, m.in.
w dostosowaniu do granic istniejgcych wtasnosci.
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Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej
z obstugg terenu, terendéw komunikacji, terenéw zieleni urzadzonej oraz lokalizacje drég
zapewniajgcych dojscie i dojazd do dziatek budowlanych.

Warunki realizacji funkcji dopuszczalnych wskazanych w Studium na wyznaczonych terenach
— do ustalenia w planie miejscowym.

4  Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1. Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Kierunki ochrony $rodowiska ijego zasobow okreslone w Studium sg podporzgdkowane
realizacji celéw polityki ekologicznej panstwa w zakresie ochrony $rodowiska, zasadzie
zréownowazonego rozwoju, wynikajg takze zcelu nadrzednego Strategii rozwoju powiatu
garwolinskiego.

W Programie Ochrony Srodowiska dla miasta Garwolin okreslono polityke $rodowiskowa,
ustalono cele i zadania srodowiskowe oraz szczego6towe programy zarzadzania srodowiskowego.
Nadrzednym celem Programu jest ,rozwdj spoteczno-gospodarczy miasta Garwolin w harmonii
z wymogami ochrony Srodowiska”. Na lata 2010-2017 Program wskazuje 5 priorytetow
ekologicznych:

1) poprawa jakosci wod powierzchniowych;

2) ograniczenie ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego;

3) utworzenie spéjnego systemu przyrodniczego Miasta wraz z ochrong cennych elementéow

przyrodniczych;

4) podniesienie swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa Miasta poprzez zintegrowany

system edukacji ekologicznej;

5) ochrona mieszkancéw przed sytuacjami awaryjnymi.

W ramach kazdego z priorytetéw wskazano cele diugoterminowe do 2017 oraz przyktady dziatan
krétkoterminowych.

Okreslone w Programie ochrony $rodowiska dla miasta Garwolin priorytety przyjmuje sie jako
wigzace dla okreslenia w Studium kierunkéw zagospodarowania, w szczegdélnosci zasad ochrony
Srodowiska.

W zakresie ksztattowania systemu przyrodniczego miasta Garwolina w Studium zaktada sie:
1) wyksztatcenie prawidtowo funkcjonujgcego systemu przyrodniczego Miasta w zakresie
trzech zasadniczych podsysteméw:
a) biologicznego,
b) hydrologicznego,
c) klimatycznego;
2) zachowanie i wzmocnienie powigzan systemu z regionalnym systemem przyrodniczym;
3) zachowanie, ochrone i rozwéj podstawowych elementéw strukturalnych systemu.

Ksztaltowanie podsystemu biologicznego

W ramach ksztattowania podsystemu biologicznego zakfada sie:

1) zachowanie, ochrone i rozwdj podstawowych elementéw strukturalnych systemu: terenéw
lesnych, wéd, obszaréw dolin rzecznych, terendéw rolnych;

2) ochrone obiektéw objetych ochrong — pomnikéw przyrody;

3) zapewnienie ciggtosci przestrzennej elementéw sktadowych podsystemu;

4) zachowanie iprzywrdcenie ciggtosci podsystemu w obszarach silnie zurbanizowanych
i podlegajgcych urbanizacji - wytworzenie elementéw tgcznikowych  (korytarzy
ekologicznych, miejsc powigzan);

5) rozszerzenie prawnej ochrony obiektéw i obszaréw cennych przyrodniczo;

6) zachowanie powigzan zewnetrznych.

Ochrona zasobdéw wodnych. Ksztaltowanie podsystemu hydrologicznego
Jako gtéwne kierunki dziatan w zakresie ochrony zasobéw wodnych wskazuje sie:
1) ochrone zasobdw wodnych i racjonalizacje zuzycia wody we wszystkich dziedzinach
gospodarki, tj. przemysle, rolnictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:
a) modernizacje proceséw uzdatniania wody,
b) modernizacje istniejgcej sieci oraz wprowadzenie systemu pomiaru zuzycia wody dla
wszystkich odbiorcow,
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2)

3)

4)

5)

6)

7

C) zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcow na terenie Miasta z sieci wodociggowe;.
Ograniczenie realizacji uje¢ indywidualnych wytgcznie dla potrzeb technologicznych
zaktadoéw produkceyjnych,

d) inwentaryzacje i likwidacje nieczynnych, nie nadajgcych sie do eksploatacji studni
wierconych i kopanych,

e) rozbudowe sieci wodociggowej na biezgco, réwnolegle z rozwojem nowych terenéw
mieszkaniowych i inwestycyjnych,

f) wykorzystanie w zaktadach przemystowych wody dla celéw technologicznych
w uktadach zamknietych;

poprawe czystosci wéd powierzchniowych, poprzez:

a) zachowanie pasa wolnego od zabudowy od rzek, ciekéw i rowéw melioracyjnych oraz
ograniczenie mozliwosci zainwestowania na cele niezwigzane 2z ochrong
i korzystaniem z wad,

b) ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrédet punktowych, poprzez uporzgdkowanie
gospodarki $ciekowej na terenach rozwoju urbanizacji poprzez budowe zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow komunalnych do waéd lub do ziemi;

d) ograniczenie emisji zanieczyszczeh ze zrodet przestrzennych, poprzez realizacje
systemu kanalizacji deszczowej dla terendw o utwardzonej nawierzchni z
zastosowaniem, zgodnie 2z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania wodami, systemow podczyszczania wéd opadowych i roztopowych,

e) wspoipraca z sgsiednimi gminami w dgzeniu do poprawy jakosci wéd rzeki Wilgi;

poprawe bilansu hydrologicznego (zwiekszenie zasobéw wod w zlewni), poprzez:

a) wykorzystanie stawéw miejskich, oczek wodnych oraz terenéw podmokiych jako
miejsc i zbiornikdw retencji wod,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnych na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie;

c) dazenie do zagospodarowania mozliwie jak najwiekszej ilosci wod opadowych
i roztopowych na terenie dziatek (odprowadzanie do ziemi, do infiltracyjnych
zbiornikdéw retencyjnych),

d) realizacje zbiornikdw retencyjnych,

e) ochrone obszaréw dolin rzecznych obejmujgcg ograniczenie zmiany sposobu
uzytkowania terenéw, zachowanie ich funkcji przyrodniczych w tym buforowych;

zachowanie droznosci ciekow oraz mozliwosci sptywu wod opadowych i roztopowych

zgodnie z naturalnym uksztaltowaniem terenu. Zmiana uksztattowania terenu lub zmiana
przebiegu ciekdbw moze by¢ dokonana jedynie w sytuacji zapewnienia odptywu wod

W sposéb niezakiécajgey stosunkédw wodnych na terenach i dziatkach sgsiednich. W celu

zachowania swobodnego odpltywu wod zabronione jest niszczenie i uszkadzanie

istniejgcych urzgdzeh wodnych;

zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych (rzeka

Wilga) w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, zabrania sie niszczenia lub

uszkadzania brzegéw srédladowych wod powierzchniowych oraz gruntéw pod

Srodlgdowymi wodami powierzchniowymi;

kompleksowe rozwigzanie zasad gospodarowania wodami w granicach terendéw

zmeliorowanych przeznaczonych pod zainwestowanie. Obowigzek przebudowy systemu

melioracyjnego lub realizacji innych rozwigzan zapewniajgcy zachowanie prawidtowych
stosunkéw wodnych na terenie podlegajgcym zainwestowaniu i terenach sgsiednich;
ochrone obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, poprzez:

a) wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w zasiegu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%,

b) przeznaczenie na tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych obszaréw nie
zainwestowanych w obrebie doliny rzeki Wilgi,

c) uwzglednienie zasiegu obszaréw zagrozonych powodzig w planach miejscowych
w oparciu o ,Wstepng Ocene Ryzyka Powodziowego”;

d) ustalenie, iz projektowane zbiorniki retencyjne na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy realizowac jako zbiorniki o charakterze bocznym.
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Ochrona powietrza oraz ochrona przed hatasem. Ksztattowanie podsystemu klimatycznego

Jako gtéwne kierunki dziatah w zakresie ochrony zasobdw powietrza atmosferycznego
wskazuje sie:

1) zmniejszenie zuzycia energii, poprzez wykonanie termomodernizacji budynkow,

szczegolnie komunalnych i uzytecznosci publicznej;

2) ograniczenie niskiej emisji poprzez:

a) wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,

b) wspieranie inwestycji polegajgcych na modernizacji systemoéw grzewczych szczegdlnie
zwigzanych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,

c) rozwdj monitoringu niskiej emisji zanieczyszczen z gospodarstw domowych,

d) rozbudowe sieci gazowej, z dostosowaniem do zaopatrzenia obiektéw w gaz do celéw
grzewczych,

e) rozbudowe miejskiej sieci cieplnej z dostosowaniem do zapotrzebowania.

Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem winny zapewnia¢ zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $Srodowisku zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony
Srodowiska.

Dziatania wskazane w Studium obejmuja:

1) ograniczenie rozwoju terenéw podlegajacych ochronie akustycznej w zasiegu

ponadnormatywnych oddziatywan zrodet hatasu;

2) ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci;

3) przebudowe uktadu drogowego i modernizacje drog;

4) wprowadzenie zabezpieczeh akustycznych w postaci ekrandw i oston dzwiekoszczelnych,
realizacje nasadzen roslinnosci ochronnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w tym
szpalerowych nasadzen drzew, lub poprawe izolacyjnosci akustycznej przegrod
zewnetrznych w budynkach narazonych na hatas przekraczajgcy wartosci dopuszczalne.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
Z przepisami o ochronie srodowiska, réznicujgc tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, nalezy wskaza¢ do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku nalezg poszczegdlne tereny podlegajgce ochronie akustycznej

Tworzenie systemu ciagéw i weztéw zieleni w obszarze Miasta

Dla utrzymania ciggtosci systemu przyrodniczego Miasta i obszaréw sgsiednich wskazuje sie
szczegblng ochrone naturalnych korytarzy i powigzan ekologicznych przed zmiang sposobu
uzytkowania. Funkcje korytarzy i powigzan ekologicznych na terenie miasta Garwolin petnig przede
wszystkim: dolina rzeki Wilgi, kompleksy lesne, strefy zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz
inne elementy przyrodnicze (oznaczone na rysunku Studium), ktére gwarantujg intensywny
przeptyw materii i energii oraz informacji genetycznej. Priorytetem winno byé zachowanie ich
droznosci, poprzez wykluczenie rozwoju zainwestowania, w tym realizacji elektrowni wiatrowych,
umozliwienie bezpiecznego przemieszczania sie zwierzat przez tereny drog. Tereny lesne, zieleni
Srodpolnej i dolinnej winny by¢ chronione przed wycinka i zmiang sposobu uzytkowania.

Planowane jest wytgczenie z uzytkowania rolnego czeéci terenu najmniej przydatnego rolniczo
— wprowadzenie zalesien — rozwdj istniejacych kompleksow lesnych oraz realizacja zespotéw
leSnych w obszarach rolnych. Nalezy wiasciwie ksztattowaé granice rolno — lesne, jako strefy
przejéciowe. Ich przebieg powinien by¢ okreslony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowaC pogorszenia warunkéw
funkcjonowania istniejgcych terenéw zieleni oraz korytarzy ekologicznych. Ze wzgledu na istotne
znaczenie dla funkcjonowania lokalnych populacji, przed przeksztatceniami nalezy chroni¢ doliny
rzek i ciekow, lasy i zadrzewienia srodpolne oraz roslinnos¢ wzdtuz drég.

Realizacja zainwestowania odbywac¢ sie powinna w nastawieniu na wykorzystanie i ekspozycje
waloréw przyrodniczych: doliny rzeczne, istniejgce lasy i zadrzewienia. Rozw0j zainwestowania
winien nastepowa¢ w nastawieniu na wtgczenie waloréw przyrodniczych w strukture przestrzenng
Miasta i ich ekspozycje, a nie powodowac ich marginalizacji i degradacji.

Dla ochrony i zapewnienia ciggtosci zespotéw zieleni w dolinie rzeki Wilgi planuje sie
ograniczenie zainwestowania w obszarach bezposrednio przylegajagcych do jej koryta —
udostepnienie paséw terenéw po obu jej brzegach dla urzadzenia zieleni i ciggéw spacerowych,
wykluczenie realizacji nowej zabudowy.
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Ponadto w ramach ochrony i rozwoju terendéw zieleni w MieScie wskazuje sie utrzymanie
i pielegnacje istniejgcych parkow i zespotéw zieleni miejskiej oraz zachowanie istniejgcych
ogrodow dziatkowych.

Ochrona powierzchni ziemi i gleb

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb jako gtéwnie kierunki dziatan wskazuje sie:

1) identyfikacje i eliminacje zagrozen zanieczyszczenia gleb;

2) dalszy rozwdj systemdw kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) realizacje efektywnego systemu gospodarki odpadami;

4) racjonalizacje rozwoju zainwestowania, poprzez:

a) koncentracje zabudowy w obszarze Miasta,
b) uzupehienie zabudowy w obszarach zainwestowanych lezacych w zasiegu urzadzen
infrastruktury technicznej, posiadajgcych dostep do urzgdzonych drég;

5) ochrone gleb przed erozjg i stepowieniem poprzez wprowadzenie zalesieh i pasow
zadrzewien srédpolnych;

6) podnoszenie poziomu wiedzy uzytkownikdw gleb w zakresie kodeksu dobrych praktyk
rolniczych i zasad rolnictwa ekologicznego;

7) wprowadzenie nasadzen roslinnosci ochronnej wzdiuz ciggédw komunikacyjnych, w tym
szpalerowych nasadzen drzew, w celu minimalizacji zanieczyszczeh pokrywy glebowe;j
wzdiuz drog;

8) przeciwdziatanie powaznym awariom przemystowym poprzez mozliwos¢ lokalizacji na
terenie Miasta zakladu o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
wylgcznie w obszarze obejmujgcym teren istniejgcego zaktadu ERCA Polska Sp. z o.o.
oraz ksztattowanie zagospodarowania zaréwno na terenie zaktadu jak i jego otoczenia
w sposéb pozwalajgcy ograniczy¢ ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej i jej
ewentualne skutki.

4.2. System obszaréw chronionych. Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej

Dla prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego Miasta konieczne jest zapewnienie
ciggtosci przestrzennej uktadéw przyrodniczych, realizacja dziatann ochronnych i inwestycyjnych
wskazanych dla ksztattowania podsystemu biologicznego oraz tworzenia ciggoéw i weztow zieleni
np.: wprowadzenie zalesien uzupetniajgcych istniejgce kompleksy le$ne, zapewnienie
odpowiedniego funkcjonowania istniejgcych terendéw zieleni oraz korytarzy ekologicznych tj. rzeki
Wilgi i mniejszych ciekow.

Ochrona obiektéw i obszaréw objetych ochrong prawng odbywaé sie winna poprzez
respektowanie w petni przepiséw ustaw i aktéw wykonawczych dotyczacych:

1) ochrony przyrody oraz zasad ochrony poszczegdlnych obiektow i obszaréw, ustalonych

w aktach prawnych je ustanawiajgcych i okreslajgcych zasady ich ochrony;

2) laséw i gospodarki lesnej;

Dla pomnikdéw przyrody wskazuje sie konieczno$¢ prowadzenia regularnych zabiegéw
konserwacyjno-pielegnacyjnych, wynikajacych z potrzeb biezgcych oraz ich odpowiedniego
oznakowania.

Wskazuje sie objecie ochrong faktyczng i prawng waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
doliny rzeki Wilgi w obszarze Miasta. Ochrona moze by¢ wprowadzona poprzez ustanowienie
formy ochrony przyrody - np. zespotu przyrodniczo-krajobrazowego lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona pozostatych zasobéw przyrody winna by¢ zapewniona poprzez respektowanie
obowigzujgcych przepisdw prawa oraz poprzez ustanowienie wymogdéw ochronnych w planach
miejscowych.

W przypadku ustanowienia nowych form ochrony przyrody wymogi ochronne powinny zostac
uwzglednione w planach i programach gminnych bez potrzeby dokonywania kazdorazowo
aktualizacji Studium.

4.3. Kierunkiizasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, powinna odbywaé sie poprzez spdjne
i komplementarne zachowanie wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody, zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego oraz poprzez dbatos¢ o tad przestrzenny, przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,
utrzymanie porzadku i czystosci w Miescie. Zaktada sie zapewnienie ochrony krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego, w miescie Garwolin w szczegdlnosci poprzez:
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1

2)

4)
5)
6)
7

8)

przeprowadzenie niezbednych dziatan rekultywacyjnych i rehabilitacyjnych zgodnie ze
wskazaniami w pkt 2.7.1.;

zachowanie obszaréw wylgczonych spod zabudowy okreslonych w pkt 2.5.;

przestrzeganie wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
zawartych w pkt 3.1.;

przestrzeganie kierunkdw oraz zasad okreslonych w pkt 4.1. w zakresie ochrony
srodowiska i jego zasobdw;

przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 4.2. w zakresie systemu obszarow
chronionych;

przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okres$lonych w pkt 4.4. w zakresie ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 5 w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

weryfikacje i uzupetnienie polityki przestrzennej Miasta oraz uzupetnienie dokumentéw na
szczeblu gminnym (m.in. Studium) o ustalenia dotyczgce obszaru miasta Garwolina
zawarte w audycie krajobrazowym dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego (po jego
uchwaleniu).

Korzystnie na jakos¢ zagospodarowania przestrzeni Miasta moze wptyng¢ przyjecie uchwaty
ustalajgcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen.

4.4. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Jako podstawowe kierunki ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie:

1)
2)

3)

sukcesywne przeznaczenie czesci terendw rolnych najstabszych gleb pod zalesienia;
przeksztatcenie istniejgcej zabudowy zagrodowej w tereny wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami, likwidacje czesci gospodarstw rolnych
i zapewnienie ludnosci dotychczas rolniczej miejsc pracy (w sektorze ustug lub przemystu);
utrzymanie funkcji rolniczych na terenach rolnych niezainwestowanych poprzez
prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej, rozwdj rolnictwa
ekologicznego;

rozwdj funkcji rekreacyjnych;

zachowanie istniejgcej sieci rowow;

realizacje zbiornikéw wodnych stuzgcych retencjonowaniu wod,;

ochrone istniejgcych terendw zakrzewieh i zadrzewienh srédpolnych.

Wskazuje sie utrzymanie na cele rolnicze terenéw oznaczonych na rysunku Studium jako
grunty orne (R), uzytki zielone (PS), tereny potencjalnych zalesien (RL). Pozostate tereny sg
terenami przeznaczonymi na inne cele niz rolne.

Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji w obszarze Miasta obiektéw chowu i hodowli zwierzat
zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko Ilub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Zaktada sie, iz arealy istniejgcych gospodarstw bedg podlegaty komasacji. Obstuga rolnictwa
winna by¢ realizowana w ramach istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozwoju. Realizacja nowej
zabudowy zwigzanej z rolnictwem na terenach wskazanych do utrzymania funkcji rolniczej
dopuszczalna jest jedynie w sytuacji, gdy wtasciciel gospodarstwa nie ma mozliwosci zaspokojenia
potrzeb inwestycyjnych w terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Jako podstawowe kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

uzytkowanie i ochrone lasow majgce na celu prowadzenie trwale zréwnowazonej
gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w Planach urzgdzeniowych laséw;
zachowanie i rozw0j istniejacych kompleksow lesnych;

zwiekszenie roznorodnosci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych,
klimatotworczych i Srodowiskotwdrczych funkcji lasow;

dgzenie do tworzenia drzewostanéw wielogatunkowych i wielowiekowych o charakterze
lasu naturalnego. Sktad drzew winien odpowiadaé roslinnosci potencjalnej siedlisk lesnych;
realizacja zalesieh winna uwzgledniaé zachowanie bioréznorodnosci i nie moze
powodowaé niszczenia istniejgcych zerowisk. Istniejgce tgki sSrédlesne winny byé
zachowane;

wiasciwe ksztattowanie stosunkéw wodnych;
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7) odpowiednie ksztattowanie granicy rolno-leSnej poprzez wprowadzanie zalesien
na gruntach:

a) potozonych w enklawach i podtenklawach lesnych, przylegajgcych bezposrednio
do kompleksoéw lesnych lub znajdujgcych sie w szachownicy z uzytkami lesnymi,
narazonych na szkody wyrzadzone przez zwierzyne lesna,

b) nieprzydatnych do produkcji rolniczej i nieuzytkowanych rolniczo klas: IV-VI oraz
nieuzytkach rolniczych;

8) zakaz na terenach laséw realizacji zabudowy innej niz zwigzanej z prowadzeniem
gospodarki lesnej. Zakaz nie dotyczy realizacji nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) realizacje zbiornikbw wodnych i urzgdzehn stuzgcych retencjonowaniu woéd i ochronie
przeciwpozarowej.

Planuje sie zwigkszenie powierzchni obszaréw lesnych na terenie Miasta. Wskazuje sie tereny
potencjalnych zalesiern na glebach o niskiej przydatnosci rolniczej przylegtych do istniejgcych
kompleksow lesnych. Szczegoétowe ustalenie lokalizacji obszaru zalesien winno nastgpi¢ w planie
miejscowym.

Nalezy dazy¢ do rozwoju istniejgcych kompleksow lesnych, tworzenia, mozliwie duzych,
zwartych obszarow lesnych wsréd terendw rolnych oraz realizacji zalesien na terenach
nieprzeznaczonych pod produkcje rolng a graniczgcych z kompleksami lesnymi. Granice rolno-
lesng nalezy uksztattowaé¢ pozostawiajgc pas terenu dla rozwoju strefy przejsciowej.

Zabudowy nie nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci od lasow mniejszej niz wysokos$¢ drzewostanu
i mniejszej niz to wynika z przepisow odrebnych. Do terenéw lesnych nalezy zapewni¢ dojazd
w celu umozliwienia reagowania w sytuacjach zagrozen, szczegdlnie w przypadku powstania
pozaru.

Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowa¢ pogorszenia warunkéw
funkcjonowania istniejgcych terendw lesnych oraz korytarzy ekologicznych.

4.5. Eksploatacja zasobow naturalnych. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny

Wskazuje sie mozliwosé eksploatacji zt6z kopalin w obrebie istniejgcych, udokumentowanych
zt6z surowcow naturalnych. Dopuszcza sie prowadzenie badan rozpoznawczych i ustanowienie
obszaréw i terenéw gorniczych na obszarach niewskazanych w Studium, zlokalizowanych na
glebach o niskiej przydatnos$ci rolniczej. Prowadzenie eksploatacji ztoza — zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie prowadzenie rozpoznawania zi6z i eksploatacje kopalin w granicach gruntéow
rolnych niskich klas bonitacyjnych, w tym na gruntach przeznaczonych do zalesienia poza
zasiegiem wyznaczonych korytarzy ekologicznych oraz gk i pastwisk.

Po zakohczeniu eksploatacji obowigzuje przeprowadzenie rekultywacji terenu — przywrécenie
terenu do petnienia funkcji rolniczych, wodnych, lesnych lub innych, zgodnie z wymogami
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska oraz geologii i gérnictwa oraz ustaleniami
Studium w zakresie kierunkéw przeznaczenia terenow.

Na terenie miasta Garwolina nie ustanowiono obszaréw i terenéw goérniczych w rozumieniu
przepisdw odrebnych w zakresie prawa geologicznego i gérniczego.

Nie wskazuje sie obiektow iobszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny — potrzeby nie wystepuija.

4.6. Kierunki izasady zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia i osuwania sie mas ziemnych

Na terenie miasta Garwolina wystepujg zagrozenia powodziowe, zwigzane z wezbraniami wéd
rzeki Wilgi.

Zgodnie ze Wstepng Oceng Ryzyka Powodziowego opracowang przez Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej z 2011 r. na terenie miasta Garwolina nie wyznaczono obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi. Na Mapie obszaréw, na ktérych wystgpienie powodzi jest
prawdopodobne wskazano czes¢ obszarow Miasta — wzdtuz rzeki Wilgi jako obszary, na ktérych
wystgpienie powodzi jest prawdopodobne.

Zgodnie ze ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — etap | (Uzupetienie do
»Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — etap ).
Rzeka Wilga. Miasto Garwolin”, opracowanym we wrzesniu 2006 r. przez Matopolskg Grupe
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Geodezyjno-Projektowg S.A. w Tarnowie na zlecenie RZGW w Warszawie, na terenie Garwolina
wyznaczono zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%.

W niniejszym Studium uwzgledniono wystepowanie obszaréw zagrozonych powodzig w dolinie
rzeki Wilgi - zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, w granicach ktérych nie wyznaczono
nowych terendw inwestycyjnych. Zasieg terendéw przeznaczonych pod zabudowe ograniczono do
terendw juz zainwestowanych lub cze$ciowo zainwestowanych.

Gltéwnym kierunkiem dziatan ponadregionalnych w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
powinno by¢ stworzenie sprawnego systemu bezposrednich zabezpieczen terendow
zainwestowanych przed powodziami (m.in. waly, urzgdzenia hydrotechniczne itp.). Ponadto nalezy
dgzy¢ do stworzenia miedzygminnego systemu monitoringu zagrozeh i organizacji dziatan
zabezpieczajgcych i ratunkowych w sytuacjach kryzysowych.

W 2017 r. we wschodniej cze$ci Miasta, w poblizu ul. Bocznej i ul. Andersa, na rzece Wildze,
powstat zbiornik retencyjny o powierzchni okoto 23 ha. Zbiornik pemni funkcje przeciwpowodziowe
i retencyjne, pozwoli w racjonalny sposob gospodarowaé zasobami wodnymi.

Obszary wzdtuz mniejszych ciekéw oraz lokalne obnizenia terenu sg miejscami wystepowania
wod hipodermicznych, narazone sg na okresowe podtopienia. Zagrozenie stanowi réwniez
dynamiczny sptyw wod opadowych i roztopowych, mogacy powodowac przecigzenie odbiornikow
i w nastepstwie wystepowanie podtopien.

Celem ograniczenia niebezpieczehstwa powodzi, zalan i podtopien postuluje sie:

1) ograniczenie realizacji zainwestowania na obszarach zagrozonych powodzig
i podtopieniami;

2) ewentualna realizacja zainwestowania w obszarach zagrozonych nie moze powodowac
ograniczenia swobody przeptywu woéd powodziowych. Ponadto nalezy zastosowac
rozwigzania ograniczajgce skutki wystgpienia powodzi (niwelacja terenu, posadowienie
parteru budynku powyzej rzednej zagrozenia powodziowego);

3) zachowanie droznosci istniejgcych ciekdw oraz mozliwosci sptywu woéd opadowych
i roztopowych zgodnie z naturalnym uksztattowaniem terenu. Zmiana uksztattowania
terenu lub zmiana przebiegu ciekédw moze byé dokonana jedynie w sytuacji zapewnienia
odptywu wod w sposéb niezaktécajacy stosunkéw wodnych na terenach i dziatkach
sgsiednich;

4) ograniczenie lokalizacji zabudowy na obszarach fgk i pastwisk w obnizeniach dolinnych,
zagrozonych lokalnymi podtopieniami;

5) utrzymanie przyrodniczej funkcji terendw fak i pastwisk;

6) zwiekszenie retencji zbiornikowej — budowe nowych zbiornikéw wodnych;

7) projektowane zbiorniki retencyjne na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig nalezy
realizowaé jako zbiorniki o charakterze bocznym;

8) zagospodarowywanie mozliwie jak najwiekszej ilosci wod opadowych i roztopowych na
terenie dziatek — umozliwienie infiltracji do ziemi, realizacje zbiornikéw retencyjnych lub
dotéw chtonnych.

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ zasieg obszaréw zagrozonych powodzig
z uwzglednieniem warunkéw ochrony przeciwpowodziowej oraz planow realizacji zainwestowania
wraz z okresleniem warunkow ochrony istniejgcego zainwestowania. Nalezy okresli¢ ograniczenia
i warunki dopuszczenia realizacji zainwestowania.

Wskazany w Studium w oparciu o ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi — etap 1). Rzeka Wilga. Miasto Garwolin” zasieg obszarow
zagrozonych powodzig bedzie wymagat weryfikacji m.in. w zwigzku z:

1) zrealizowanymi zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi;

2) realizacjg zbiornika retencyjnego na rzece Wildze we wschodniej czesci Miasta.

W granicach miasta Garwolin nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne ani obszary
narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.
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4.7. Obszary, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje zaktadow o duzym Ilub
zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
zapobieganie wystapieniu powaznej awarii przemystowej i jej skutkom

Obszarami, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej jest wylgcznie fragment terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow,
magazynow iustug z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (PUC), obejmujgcy teren istniejgcego zaktadu ERCA Polska Sp. z o.0.,
w oznaczonych na rysunku Studium granicach obszaru lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Nie przewiduje sie na obszarze Miasta lokalizacji zakladow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

Celem przeciwdziatania wystgpieniu powaznym awariom przemystowym oraz minimalizowaniu

skutkow ich wystgpienia wskazuje sie:

1) bezwzgledne przestrzeganie przepiséw odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) stosowanie rozwigzan technologicznych pozwalajgcych ograniczy¢ ryzyko wystgpienia
awarii, a w szczegolnosci zapobiegajgcych uwolnieniu substancji niebezpiecznych
wykorzystywanych w ramach dziatalnosci zaktadu oraz pozwalajgcych monitorowac
obecnos¢ uwolnionych substancji niebezpiecznych;

3) zachowanie paséw ochronnych od terendw sasiednich pozwalajgcych na ograniczenie
skutkdw wystgpienia powaznej awarii, w tym wprowadzenie zieleni izolacyjnej;

4) podczas ksztaltowania zagospodarowania na terenach sgsiadujgcych z obszarem
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
zachowanie bezpiecznej odleglosci (kazdorazowo okreslonej indywidualnie majgc na
wzgledzie m.in. takie czynniki jak: rodzaj zagrozenia, odlegtos¢ od zrddta zagrozenia,
uksztattowanie terenu, kierunek wiatru, rodzaj wprowadzanej zabudowy).

4.8. Obszary uzdrowisk

Obszar miasta Garwolina nie posiada statutu uzdrowiska ani statusu obszaru ochrony
uzdrowiskowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1056 z pézn. zm.).

4.9. Srodowiskowe uwarunkowania realizacji inwestycji

Realizujgc wszelkiego rodzaju inwestycje nalezy dgzy¢ do zminimalizowania ich szkodliwego
oddziatywania na srodowisko poprzez zastosowanie odpowiednich srodkéw i urzadzen zaréwno na
etapie budowy jak i pdzniejszej eksploatacji.

W zakresie lokalnych uwarunkowan srodowiskowych winny by¢ respektowane ograniczenia
zwigzane z:

1) lokalizacjg inwestycji w granicach obszaréw i w sgsiedztwie obiektow i obszaréw

chronionych i planowanych do objecia ochrong;

2) wymogami ochrony obszaréw lesnych, gruntéw rolnych i obszaréw dolinnych;

3) wymogiem zachowania droznosci naturalnych Kkorytarzy ekologicznych i powigzan

ekologicznych.

4.10. Wytyczne okreslania ustalen zasad ochrony srodowiska ijego zasobéw
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ rewaloryzacje, ochrone i rozwdj istniejacych
zasobow $rodowiska przyrodniczego oraz niwelowanie niekorzystnego wplywu dziatalnosci
cztowieka na Srodowisko zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium. Nalezy:

1) wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie wykorzystania powierzchni ziemi — ustali¢ wskazniki

powierzchni biologicznie czynnej dostosowane do specyfiki lokalizacij;

2) zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium okre$li¢ zasady gospodarowania wodami,

odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami;

3) nalezy okresli¢ przynaleznos¢ poszczegdlnych terenéw do odpowiedniego rodzaju terenu

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu;

4) istniejgce zespoty zieleni, lasy winny by¢ chronione przed niszczeniem poprzez m.in.

ustalenie stref ochronnych, o ograniczonych mozliwosciach rozwoju zabudowy;
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5) istniejgce cieki objg¢ ochrong przed zasypywaniem i zabudowywaniem poprzez ustalenie
stref ochronnych i zakazu niwelowania terenu;

6) uwzglednic: obszary ptytkiego wystepowania wod gruntowych, zasieg terendéw narazonych
na niebezpieczenstwo podtopien oraz zagrozonych powodzig, a takze okresli¢
ograniczenia i warunki realizacji zainwestowania w ich obrebie;

7) przewidzie¢ wprowadzenie rozwigzan technicznych umozliwiajgcych przemieszczanie sie
zwierzgt w poprzek liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz drogowej (tunele,
przepusty, mosty, ktadki itp.), podczas budowy nowych oraz modernizaciji istniejgcych;

8) bezwzglednie uwzgledni¢ zasady ochrony obszaréw i obiektdow objetych ochrong prawng
na podstawie przepiséw odrebnych;

9) przy okreslaniu zasad gospodarowania na terenach wartosciowym pod wzgledem
przyrodniczo — krajobrazowym (dolina rzeki Wilgi) wskazanych do objecia ochrong nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zakresie ksztattowania zainwestowania majgce na celu
zachowanie waloréw obszaru;

10) szczegdtowo okresli¢ lokalizacje obszardw zalesien.

5 Kierunki oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

5.1. Ochrona dziedzictwa kulturowego. Potrzeby ochrony irozwoju wartosci
kulturowych

Ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej jest istotnym
elementem budowania tozsamosci Miasta i integracji jej mieszkancéw oraz tworzenia korzystnego
wizerunku Miasta wykorzystujgcego i szanujgcego swoje dziedzictwo.

Zasady ochrony i opieki nad zabytkami okreslajg przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkéw (ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2187 z pozn. zm.)). Zgodnie z jej przepisami ochronie prawnej podlegajg dobra
kultury wpisane do rejestru zabytkdw, pomniki historii i parki kulturowe. Ponad to ochrona débr
kultury realizowana jest w procesie planowania przestrzennego poprzez wyznaczenie stref
ochronnych (konserwatorskiej, ekspozycji, itp.).

Organy administracji publicznej zobowigzane sg do ochrony zabytkéw, w szczegdlnosci,
do podejmowania dziatarh majgcych na celu m.in.:
1) zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate
zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;
2) rewaloryzacja istniejgcych zasobdéw oraz tworzenie nowych wartosci kulturowych
w obrebie przestrzeni publicznych Miasta;
3) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;
4) zapobieganie niszczeniu i niewtasciwemu korzystaniu z zabytkow;
5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw;
6) uwzglednienie zasad ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ksztattowaniu srodowiska;
7) zwiekszenie swiadomosci wsréd mieszkancow wartosci kulturowej istniejgcych obiektéw
i obszarow zabytkowych.
Wskazane jest podjecie przez wladze Miasta dziatah organizacyjnych oraz promocyjnych
wspomagajgcych wiascicieli w utrzymaniu obiektdw zabytkowych oraz prowadzonych przy nich
pracach konserwatorskich.

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji

Przeksztatcen i rehabilitacji wymagaja:
1) obszar zabytkowego centrum Miasta, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementéw zabytkowych ,B”;
2) teren zabytkowego zespotu dworskiego przy ul. Studzinskiego, park dworski, w granicach
strefy petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej ,A”;
3) zespdt koszar przy ul. Legionéw, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementéw zabytkowych ,B”.
Konieczne jest przywrécenie tadu przestrzennego, wyeksponowanie wartosci zabytkowych
i krajobrazowych powyzszych obiektow i obszaréw. Nalezy réwniez zrealizowa¢ zasade
podnoszenia standardu srodowiska kulturowego, poprzez zachowanie, witasciwg eksploatacje,
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a takze odbudowe obiektéw zabytkowych. Obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzgdzenia nalezy
projektowaé w sposdb zapewniajgcy forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu
i otaczajgcej zabudowy. Celem dziatan winno by¢ zahamowanie proceséw degradacji struktury
zabytkowej oraz ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez rewitalizacje i rehabilitacje istniejgcych
zasobow.

5.2. Ochrona konserwatorska

Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw realizowana bedzie poprzez respektowanie
zasad ich ochrony zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw.
Obiekty wpisane do wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw winny byé objete ochrong
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Gminna ewidencja zabytkéw, po
dokonaniu ewentualnej weryfikacji listy obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,
jest podstawg do sporzgdzenia gminnego programu opieki nad zabytkami — koniecznych dla
realizacji spojnej polityki ochrony zabytkow.

Niezaleznie od stanu technicznego i wysokosci ponoszonych nakladéw finansowych na ich
utrzymanie obiekty zabytkowe (zaréwno te wpisane do rejestru zabytkow jak i te z ewidencji
zabytkéw) podlegajg ochronie, przy czym:

1) obiekty w bardzo zlym stanie technicznym, ktdrych stan nie pozwala na przeprowadzenie
remontu badz tez koszt remontu znacznie przekraczatby wartos¢ obiektéw, zakwalifikowane
na podstawie szczegotowych ekspertyz konstrukcyjno-budowlanych do rozbiérki, podlegajg
ochronie poprzez obowigzek sporzgdzenia szczegotowej dokumentaciji inwentaryzacyjnej
konserwatorsko — budowlanej przed dokonaniem rozbiorki;

2) obiekty realizowane w miejscu rozebranego budynku winny respektowaé proporcje, forme
dachow, relacje z sgsiednimi budynkami, odpowiadajace charakterowi obiektow
zabytkowych;

3) realizacja nowych obiektow w otoczeniu obiektéw zabytkowych nie moze powodowaé
pomniejszenia wartosci kulturowej i funkcjonalnej obiektu zabytkowego oraz jego
ekspozyciji;

4) wykorzystanie zabytkowego obiektu lub zespolu na cele uzytkowe, prowadzenie
jakichkolwiek prac remontowych oraz dokonywanie zmian dotyczgcych zabytku oraz jego
otoczenia, moze odbywac sie wytgcznie w sposob zapewniajgcy trwate zachowanie jego
wartosci z uwzglednieniem historycznej funkcji, a wszelkie dziatania przy zabytku i jego
otoczeniu zwigzane z naruszeniem substancji lub mogace mie¢ wptyw na stan zachowania
lub zmiany w wyglgdzie wymagajg uzgodnienia z wiasciwym organem ochrony zabytkdw,
zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych (aktualnie z Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, w imieniu ktérego dziata Delegatura w Siedlcach WUOZ
w Warszawie).

Proponuje sie objecie ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdow nastepujacych obiektow:
1) cmentarza parafialnego przy ul. Cmentarnej z | pot. XIX w.;

2) kaplicy na cmentarzu parafialnym, mur. 1839 r.;

3) mauzoleum rodziny Hordliczkéw na cmentarzu parafialnym, mur. k. XIX w.;

4) cmentarza wojennego przy ul. Kosciuszki z 1949 r.

Strefy ochrony konserwatorskiej
W celu ujecia systemowego ochrony zabytkéw ustala sie w Studium strefy ochrony
konserwatorskiej, dla ktérych okresla sie ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania
terendéw, realizacji inwestycji oraz ksztaltowania zabudowy - do uwzglednienia przy sporzgdzaniu
planu miejscowego.
Wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej:
1) strefe petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej — strefa ,A”, obejmujaca:
a) kolegiata pw. Przemienienia Panskiego,
b) budynek Urzedu Miasta przy ul. Staszica 15,
¢) dawng stajnie z zespotu koszar przy Al. Legionow,
d) park zdawnego zespotu dworskiego ,Sulbiny” przy ul. Lubelskiej 50,
e) zespot dworski przy ul. Studzinskiego;
2) strefe ochrony zachowanych elementéw zabytkowych — strefa ,B”, obejmujgca:
a) ukfad urbanistyczny Miasta,
b) cmentarz parafialny przy ul. Cmentarnej,
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3)

4)

c) cmentarz wojenny przy ul. Kosciuszki,

d) zespot dawnych koszar przy Al. Legionéw,

e) zespot pomnikdw na terenie Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych nr 1 przy
ul. Kosciuszki;

strefe ochrony krajobrazu — strefa ,K”, obejmujgca tereny nad rzeka Wilga, po obu

stronach Al. Legionow;

strefe ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego - strefa ,E”, obejmujgca widok

z ul. Cmentarnej w kierunku potudniowo-wschodnim na kolegiate pw. Przemienienia

Panskiego.

W granicach strefy pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej ,,A” wskazuje sie
utrzymanie zasad ochrony ustalonych dla tej strefy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z prowadzonej
dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie powinny
zmierzaé do zachowania i wyeksponowania obiektow i obszaréw zabytkowych;

obowigzek zachowania istniejgcych obiektow o wartosciach kulturowych i kompozycyjnych,
zlokalizowanych w obrebie strefy i ich docelowg adaptacje do wspétczesnych potrzeb
z zakazem wprowadzania programu funkcjonalnego sprzecznego z charakterem obiektéw
zabytkowych;

obowigzek uporzgdkowania i zagospodarowania zgodnie z historyczng funkcjg wnetrza
kwartatéw zabudowy, w razie potrzeby - wprowadzenia, nowej zabudowy uzupetniajgce;j;
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i uksztattowania bryt budynkéw, funkcji, przy zalozeniu harmonijnego wspdlistnienia
elementow kompozyciji historycznej i wspoétczesnej;

uwzglednienie, przy budowie nowych obiektéw w pierzejach rynkowych, szczegotowych
wytycznych WKZ w zakresie ksztattu i formy budynku, spadkéw dachéw, kierunku kalenicy
itp.;

obowigzek dgzenia do maksymalnego zachowania i konserwac;ji istniejgcego drzewostanu;
zakaz lokalizowania funkcji naruszajacych zabytkowy uktad bryt budynkéw i ich elewacii;
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko lub naruszajgcych zabytkowy charakter obiektéw;

docelowo likwidacje obiektow zdekapitalizowanych i dysharmonijnych;

10) wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane z zachowaniem wymogow

przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Dla strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych ,,B” ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
istniejgcej sieci drog, alei, szpaleréw osi widokowych i kompozycyjnych;

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z wymogiem dostosowania jej do historyczne;j
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu
harmonijnego wspdfistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej;

wymog zachowania pierwotnych podziatéw parcelacyjnych;

zakaz wytyczania nowych publicznych ciggéw komunikacyjnych;

wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie wymagajg uzgodnienia z WKZ;

obowigzek usytuowania nowych obiektéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w istniejgcej linii zabudowy w ukfadzie zabudowy zwartej;

obowigzek nawigzania do sasiednich charakterystycznych podziatéw elewacyjnych
wptywajgcych na odbiér wizualny zabudowy usytuowanej w pierzei (ij. linie dachodw,
gzymsy, itp.);

dazenie do poprawy ekspozycji zabytkowych zespotéw przestrzennych poprzez obowigzek
uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw lokalizacji, form i gabarytéw nowo
realizowanych obiektéw, oraz stopniowo eliminowa¢ obiekty dysharmonijne;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko lub naruszajgcych zabytkowy charakter obiektéw i obszarow;

10) wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane z zachowaniem wymogow

przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

W granicach strefy ochrony krajobrazu ,,K” postuluje sie:
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1) obowigzek dgzenia do maksymalnego zachowania i konserwacji istniejgcego zabytkowego
drzewostanu. Dopuszcza sie wycinanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan
zdrowotny;

2) utrzymanie istniejgcego uzytkowania;

3) nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia;

4) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko lub naruszajgcych zabytkowy charakter.

W granicach strefy ochrony ekspozycji i powigzan widokowych ,,E” wskazuje sie:

1) zachowanie powigzan widokowych pomiedzy kaplica na cmentarzu parafialnym i kolegiatg
pw. Przemienienia Panskiego;

2) ograniczenie wysokosci zabudowy, zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych, masztéw,
obiektow (instalacji) telekomunikacyjnych oraz sieci energetycznych ograniczajgcych
powigzania widokowe.

Strefy ochrony archeologicznej

W celu ochrony zabytkéw archeologicznych na terenie Miasta, ustala sie w Studium strefy
obserwacji archeologicznej ,,OW”, dla ktérej okresla sie ograniczenia w mozliwosciach
zagospodarowania terenéw, realizacji inwestycji oraz ksztattowania zabudowy - do uwzglednienia
przy sporzadzaniu planu miejscowego. W granicach strefy:

1) dziatalnos¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych schodzacych ponizej
0,3 m od wspodtczesnej powierzchni uzytkowej, w tym pobdr kruszywa budowlanego,
niwelacje terenu i usuwanie karpin, jest dopuszczalna pod warunkiem przeprowadzenia
badan archeologicznych polegajgcych na sporzadzeniu dokumentacji konserwatorskiej
obiektow i nawarstwien kulturowych w granicach stanowiska;

2) zakres i warunki prowadzenia prac archeologicznych i dokumentacyjnych okresla
wojewddzki konserwator zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obszar wystepowania zabytkéw na stanowisku nalezy wylgczy¢ z zalesiania.

Dopuszcza sie powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk
i wpisaniu ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych.

Zabytki archeologiczne podlegajg ochronie na podstawie przepisdw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, m.in. w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obowigzuje wstrzymanie wszelkich rob6t mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczenie nowoodkrytych stanowisk
archeologicznych, a takze zawiadomienie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

5.3. Miejsca pamieci narodowej

Ochrong winny by¢ objete miejsca pamieci narodowej oraz ich najblizsze otoczenie.

W odlegtosci 50 m od istniejgcych miejsc pamieci nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ zasmiecania,
gromadzenia odpadéw, gromadzenia mas ziemnych.

W odlegtosci mniejszej niz 20,0 m nalezy zakaza¢ lokalizacji wolnostojgcych form
reklamowych.

5.4. Ochrona dobr kultury wspoétczesnej

Ze wzgledu na brak obiektéw kwalifikujgcych sie do wpisania na liste débr kultury wspoétczesne;j
na obszarze Miasta, nie wprowadza sie zasad ochrony dla jakiegokolwiek istniejgcego obiektu.

W przypadku uznania obiektu przez Rade Miasta za dobro kultury wspotczesne;,
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ jego ochrone.

Ochrona doébr kultury wspétczesnej nie wymaga zmiany Studium — wskazania obiektéw i ich
stref ochronnych — moze i powinna by¢ realizowana w ramach dostepnych narzedzi
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5.5. Turystyka

W ramach dziatan stuzgcych rozwojowi turystyki wskazuje sie:

1) ochrone doliny rzeki Wilgi z wykorzystaniem dla celéw sportowo — rekreacyjnych;
2) rewitalizacje zabytkowych obiektéw i obszarow;

3) rozwdj ustug stuzgcych obstudze ruchu turystycznego.

123



W celu promociji waloréw krajobrazowo — przyrodniczych Miasta oraz edukacji spoteczenstwa
postuluje sie utrzymanie istniejgcych szlakéw turystycznych (rowerowych i kajakowego po rzece
Wildze) oraz wytyczenie $ciezek krajoznawczo — dydaktycznych stuzgcych edukacji kulturalnej
oraz przyrodniczej turystoéw i mieszkancow Miasta.

Przebiegajgce przez teren Miasta szlaki oraz wartosciowe obiekty zlokalizowane w ich
sgsiedztwie powinny by¢ oznakowane i wtasciwie opisane.

W sgsiedztwie szlakéw wskazany jest rozwdj obiektow i urzadzeh stuzgcych obstudze ruchu
turystycznego.

5.6. Wytyczne okreslania ustalen zasad ochrony zabytkow i débr kultury wspétczesnej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowaé ochrone krajobrazu kulturowego
oraz doébr kultury wspoétczesnej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.
Ustalenia planéw miejscowych winny respektowa¢ wskazane kierunki dziatan w zakresie ochrony
obiektéw zabytkowych i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony, zakres dopuszczalnych przeksztatcen przy obiektach zabytkowych oraz ich
otoczeniu winny zosta¢ okreslone indywidualnie dla poszczegdlnych obiektéw w planie
miejscowym zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i ogélnymi kierunkami zawartymi w Studium.

6 Kierunki oraz zasady rozwoju systeméw komunikaciji
6.1. Ksztaltowanie powigzan zewnetrznych

W rozwoju systemu komunikacyjnego Miasta, w zakresie ksztattowania powigzan

zewnetrznych, zaktada sie:

1) utrzymanie i modernizacje istniejgcej sieci drég krajowych i powiatowych w dostosowaniu
do obcigzen ruchem oraz obowigzujgcych przepiséw w zakresie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne;

2) eliminacje z obszaru centrum ruchu tranzytowego:

a) wyprowadzenie przebiegu drogi krajowej nr 76 poza obszar centrum — wprowadzenie
na obwodnice, ul. Kosciuszki i projektowang ,obwodnice”,

b) budowe wschodniej obwodnicy Miasta tzw. ,Matej Obwodnicy Garwolina” dla przejecia
ruchu z drég powiatowych i powigzania ich z drogami krajowymi;

3) przejecie istniejgcego przebiegu drogi krajowej nr 76 dla obstugi ruchu lokalnego;

4) parametry drég krajowych i powiatowych powinny uwzglednia¢ lokalizacje obiektow
zwigzanych z prowadzeniem transportu komunikacjg zbiorowa.

6.2. Ksztaltowanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego

W rozwoju wewnetrznego systemu komunikacyjnego Miasta zaktada sie:

1) budowe nowych potgczen drég gminnych z uktadem drég o znaczeniu ponadlokalnym;

2) uspokojenie ruchu w centrum;

3) utrzymanie, modernizacje i przebudowe istniejgcej sieci drég gminnych z dostosowaniem
do obowigzujgcych przepisow w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne. Parametry techniczne drég nalezy dostosowa¢ do
prowadzonego na nich ruchu oraz mozliwosci terenowych;

4) w obszarze $Scistego centrum (rejon Placu Centralnego przy ul. Senatorskiej, Krotkiej,
Nadwodnej i Kosciuszki) wprowadzenie ograniczenia ruchu dla dojazdéw docelowych;

5) zapewnienie powigzan pomiedzy osiedlami poza obszarem centrum;

6) budowe Sciezek rowerowych oraz ciggéw pieszo-rowerowych;

7) realizacje nowych drég na terenach przewidzianych dla rozwoju urbanizaciji.

6.3. Parkowanie

Przyjmuje sie nastepujgce minimalne wskazniki programowania miejsc postojowych na
obszarach potozonych w obszarze zabudowy srédmiejskiej i obszarze zewnetrznym.
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Tab. 26. Minimalne wskazniki programowania miejsc postojowych.

llos¢ miejsc parkingowych na jednostke
. Jednostka odniesienia
Rodzaj Lo
odniesienia obszar zabudowy
Sréodmiejskiej obszar zewnetrzny
- . zabudowa jednorodzinna 1 1
miejsca parkingowe dla 1 mieszkanie
mieszkancow zabudowa wielorodzinna 0,8 1,3
miejsca parkingowe dla pracownikéw ustug, 10 zatrudnionych na > 4
zaktadow produkcyjnych, sktadéw i magazynow zZmianie
2
biura 100 m* p.u.
handel, ustugi 100 m” p.u.
restauracje, kawiarnie 100 miejsc 10 20
konsumpcyjnych
kino, teatr 100 miejsc 10 20
widowiskowych
miejsca dla klientow B e
obiekty sportowe 109 uzytkownl_kow 10 15
jednoczesnie
szpitale 10 t6zek 2 2
przychodnie zdrowia 100 m? p. u. 2 3
kluby, domy kultury 109 uzytkovxfnl_kow 10 15
jednoczesnie

W planie miejscowym nalezy wprowadzi¢ wymagania w zakresie minimalnej ilosci miejsc
postojowych w dostosowaniu do przeznaczenia terendw tak, by potrzeby parkowania realizowane
byty w granicach terenéw inwestycji lub specjalnych wyznaczonych na ten cel terenach.
W obszarze  zabudowy  $rodmiejskiej nalezy dgzy¢é do  ograniczenia  parkowania
przykraweznikowego.

6.4. Komunikacja zbiorowa

Zaktada sie rozwdj ilosciowy i jakosciowy przewozow realizowanych przez komunikacje
autobusowg na dotychczasowych zasadach. Komunikacja zbiorowa i powigzania z obszarami
sgsiednimi moze by¢ realizowana przez indywidualnych przewoznikow.

Wskazany jest rozwdj potaczen ze stacjg kolejowg Garwolin w Woli Rebkowskiej,
zapewniajacg powigzania kolejowe o zasiegu ponadlokalnym i regionalnym.

6.5. Sciezki rowerowe

W pasach drogowych drég krajowych i powiatowych, o ile warunki terenowe na to pozwalaja,
nalezy przewidzie¢ pobocza lub Sciezki rowerowe i chodniki umozliwiajgce bezpieczne poruszanie
sie rowerzystom i pieszym.

Wskazana jest realizacja Sciezek rowerowych fgczacych $rédmiescie z wiekszymi zaktadami
pracy, badz ich zespotami, z wiekszymi zespofami zabudowy mieszkaniowej oraz osrodkami
ustugowymi.

W pozostatych drogach ruch rowerowy moze pozostac nie oddzielony od samochodowego.

Dla wyznaczonych szlakéw rowerowych wustala sie konieczno$¢ oznakowania
oraz zapewnienia mozliwosci bezpiecznego poruszania sie rowerzystom, w miare mozliwosci
separacje ruchu rowerowego od samochodowego.

6.6. Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systeméw komunikacji
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowg mozliwosé realizacji uktadu
komunikacyjnego w parametrach okreslonych w Studium poprzez zabezpieczenie pasa terenu
przewidzianego pod budowe nowych ciggéw komunikacyjnych (poprzez wskazanie ich lokalizacji
lub wyznaczenia rezerwy terenu z zakazem zabudowy) oraz odsuniecie linii zabudowy od drég,
ktére wymagajg modernizaciji.
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Parametry techniczne drég nalezy przyja¢ zgodnie z klasami technicznymi odpowiednimi
dlaich kategorii oraz prowadzonego na nich ruchu. Wskazane na rysunku studium klasy
techniczne drég nalezy traktowac jako wyjsciowe dla projektowania uktadu drogowego. Klasy drog
mogg by¢ zaréwno obnizone, ze wzgledu na zmniejszenie si¢ intensywnosci ruchu oraz istniejgce
zainwestowanie, lub zwiekszone ze wzgledu na wzrost natezenia ruchu.

Szczegotowe ustalenie przebiegu i parametré4w winno by¢ dokonane w planie miejscowym
lub w odpowiedniej decyzji administracyjnej.

7  Kierunki oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej

Ustalenie wtasciwych kierunkéw rozwoju systemow infrastruktury technicznej wynikaé powinno
z potrzeb zwiekszenia atrakcyjnosci Miasta dla ewentualnych nowych inwestoréw, wymogow
ochrony srodowiska oraz poprawe warunkoéw obstugi dla mieszkancow. Przy ustalaniu potrzeb
i priorytetéw odnoszacych sie do poszczegdinych systemoéw oraz wynikajgcych z nich wzajemnych
zaleznosci, nalezy uwzglednic:
1) powigzania systemoéw infrastruktury technicznej funkcjonujgcych na obszarze Miasta
z otoczeniem;
2) powigzania lokalnych programoéw rozwoju infrastruktury technicznej z programami
ponadlokalnymi;
3) uwarunkowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej wskazuje sie lokalizacje terendw
infrastruktury technicznej obejmujgcych istniejgce obiekty infrastruktury technicznej zwigzane
z gospodarkg wodng, Sciekowa, gospodarkg odpadami oraz urzgdzenia elektroenergetyczne
i gazownicze. W granicach terenéw infrastruktury obowigzuje:

1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejagcych oraz budowa nowych urzadzen

i obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury techniczne;j;

2) sposodb zainwestowania dostosowany do wymogéw technologicznych i bezpieczenstwa

uzytkowania.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych z zachowaniem
wymogow przepisOw odrebnych.

7.1. Gospodarka wodno-sciekowa
7.1.1. Zaopatrzenie w wode

Wskazuje sie kontynuacje rozbudowy sieci wodociggowej w dostosowaniu do potrzeb
rozwojowych, w uktadach zamknietych, pierscieniowych, pozwalajgcych na wielokierunkowe
zasilanie istniejgcych i planowanych rejonéw urbanizacji. Standard wyposazenia powinien
zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z sieci wodociggowej dla mieszkancow i ustug w 100% oraz,
z ograniczeniami, dla przemystu. Realizacja uje¢ indywidualnych powinna by¢ ograniczone
wytgcznie dla potrzeb technologicznych zaktadéw produkcyjnych. Obieg wody wykorzystywanej dla
celéw technologicznych powinien by¢é prowadzony w systemie zamknietym.

Istniejgca sie¢ wodociggowa winna podlegaé modernizacji. Priorytetowg dziatalnoscig powinna
by¢ modernizacja starej i awaryjnej sieci wodociggowej w centrum Miasta, w szczegdlnosci
usuniecie rur z azbestocementu. Prace modernizacyjne powinny uwzglednia¢ dostosowanie sieci
do funkcjonowania w sytuacjach nadzwyczajnych zagrozehh oraz wymiane elementéw sieci
zdekapitalizowanych, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie dla stanu czystosci dostarczanej wody.

7.1.2. Odprowadzanie sciekéw komunalnych i ich oczyszczanie

W zakresie budowy systemu odprowadzania i oczyszczania sciekdw wskazuije sie:

1) modernizacje i rozbudowe miejskiej oczyszczalni Sciekow;

2) modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z aktualnymi
potrzebami i planami rozwojowymi Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizaciji;

3) likwidacje nieszczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych do wéd lub do ziemi.

Na obszarach, poza zasiegiem sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie $ciekéw komunalnych
winno sie odbywac¢ na zasadach dotychczasowych - dopuszczalne jest stosowanie szczelnych
zbiornikdéw na nieczystosci ciekfe.
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Obiekty, z ktérych scieki odprowadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych, po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej winny by¢ do niej podtaczone.

Nieczystos$ci pochodzenia zwierzecego z budynkéw inwentarskich powinny by¢ gromadzone
w dostosowanych do tego zbiornikach oraz zagospodarowane w rolnictwie zgodnie z zasadami
dobrej praktyki rolniczej.

Ponadto, wskazuje sie koniecznos¢ prowadzenia racjonalnej gospodarki wodno — Sciekowej
w zaktadach przemystowych poprzez:

1) rezygnacje z wodochtonnych technologii przemystowych;

2) Kkorzystanie z zamknietych obiegéw wody.

Odprowadzanie $ciekdw z zaktaddéw przemystowych powinno sie odbywaé w oparciu
0 rozwigzania indywidualne w zgodzie z wymogami przepisow odrebnych dotyczgcych gospodarki
wodami.

7.1.3. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych. Ochrona przeciwpowodziowa

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wskazuje sie:

1) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej;

2) zagospodarowywanie mozliwie jak najwiekszej ilosci wod opadowych i roztopowych na
terenie dziatek — umozliwienie infiltracji do ziemi, realizacje zbiornikéw retencyjnych lub
dotoéw chtonnych;

3) odprowadzanie wod z obszarow zwartej zabudowy, w tym z placoéw i parkingdéw, do
systemu kanalizacji deszczowej;

4) odprowadzanie wéd z terendw ekstensywnie zainwestowanych do ziemi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wdéd lub do ziemi z ewentualnym
zastosowaniem ich podczyszczania zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania wodami.

W zakresie ochrony przed powodzig wskazuje sie:

1) obszary zagrozone powodzig — w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%,
oznaczone na rysunku Studium;

2) modernizacje istniejgcego systemu melioracji (rzeki, kanaty, waty) w celu dostosowania ich
do aktualnych potrzeb;

3) rozbudowe systemu matej retencji;

4) budowe zbiornikbw retencyjnych; projektowane zbiorniki retencyjne na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig nalezy realizowaé jako zbiorniki o charakterze
bocznym;

5) utrzymanie, ochrone i rozbudowe mostéw zlokalizowanych w ciggach drég przecinajgcych
doling rzeczng, z zapewnieniem wtasciwych przeptywow;

6) realizacje niezbednych inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych ochronie
przeciwpowodziowej oraz ochronie srodowiska.

7.2. Systemy energetyczne
7.2.1. Zaopatrzenie w ciepto

Wskazuje sie utrzymanie dotychczasowego systemu zaopatrzenia w ciepto, tj. z kottowni

miejskich i indywidualnych, przy zatozeniu:

1) rozwoju zasiegu sieci cieplnej i poziomu jej wykorzystania, szczegdlnie w obszarze
zabudowy $rodmiejskiej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) nowo wznoszone obiekty powinny by¢ wyposazone w wysokosprawne systemy grzewcze
stosujgce technologie i paliwa ekologiczne, spetniajgce wymagania w zakresie emis;ji
spalin;

3) wykorzystania w indywidualnych systemach grzewczych odnawialnych Zrédet energii —
pompy ciepta, energia stoneczna, biomasa;

4) dazenia do stopniowego zastepowania przestarzatych systemoéw grzewczych nowymi,
bezpiecznymi ekologicznie;

5) rozwoju zrédet ciepta wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii.
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7.2.2. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Zaktada sie utrzymanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej oraz jej sukcesywng rozbudowe
na obszarach wskazanych do zainwestowania. W zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej
wskazuje sie:

1) utrzymanie i modernizacje istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych

i kablowych;

2) rozbudowe sieci w sposodb umozliwiajgcy zasilanie nowych odbiorcow z terendw
wskazanych do rozwoju zainwestowania,

3) dopuszcza sie rozbudowe sieci energetycznych 110kV i budowe nowych stacji
transformatorowych w przypadku koniecznosci zapewnienia odbiorcom odpowiednich
standardéw zaopatrzenia w energie;

4) zachowanie strefy ograniczen w zabudowie o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi linii
w obu kierunkach) od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.
W granicach strefy obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

b) konieczno$¢ uzgodnienia warunkow lokalizacji wszelkich obiektow i prowadzenia robét
budowlanych z wtascicielem linii,

Cc) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linia,

d) teren w strefie ograniczen w zabudowie od napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV nie moze byé¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa,

e) koniecznos¢ uzyskania opinii i uzgodnien wiasciciela linii w przypadku jakichkolwiek
zmian w kwalifikacji terenu w obrebie strefy i w jej bezposrednim sgsiedztwie.

Rozwigzywanie kolizji linii napowietrznych z istniejgcg i projektowang zabudowg nalezy
uzyskiwac poprzez:
1) zachowanie dopuszczalnych odlegtosci projektowanej zabudowy od obiektow
elektroenergetycznych;
2) ewentualng zmiane dotychczasowej trasy linii, skablowanie linii napowietrznych
(przebudowa moze byé zrealizowana wytgcznie przez wiasciciela sieci na wniosek
podmiotu, ktéry te zmiane powoduje).

Ze wzgleddéw ekonomicznych jako zasade w zakresie rozbudowy sieci elektroenergetycznej
nalezy uznaé:

1) naterenach o wysokim stopniu zurbanizowania — sie¢ kablowa;

2) naterenach o niskim stopniu zurbanizowania - sie¢ napowietrzna.

Dla odbiorcow wymagajgcych zwigkszonej pewnosci zasilania nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
dwukierunkowego zasilania.

Wskazuje sie utrzymanie i modernizacje istniejgcego oswietlenia ulicznego oraz jego
sukcesywng rozbudowe na obszarach wskazanych do realizacji zainwestowania.

7.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Zaktada sie dalszy rozwdj i modernizacje sieci gazowej na terenie Miasta. Rozbudowa sieci
powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem efektow ekologicznych (eliminacji kottowni na paliwa
state) oraz kryteridw ekonomicznej optacalnosci. Realizowana sie¢ gazowa winna zapewnia¢
mozliwos¢ wykorzystania gazu sieciowego dla potrzeb grzewczych.

Zaktada sie utrzymanie istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia @ 500 mm Wronow-
Rembelszczyzna z mozliwoscig jego rozbudowy poprzez budowe drugiego rurociggu DN 700/1000
réwnolegle do istniejgcego, zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wskazuje sie zachowanie strefy ograniczen w zabudowie w zwigzku z przebiegiem gazociggu
wysokiego ci$nienia. Wyznaczone granice strefy ograniczen w zabudowie odpowiadajg
maksymalnemu zasiegowi zmniejszonej strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia
0 szerokosci 65,0 m, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych. W granicach strefy obowigzujg
ograniczenia zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.
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7.2.4. Wykorzystanie odnawialnych zrédet energii

Dopuszcza sie lokalizacje w granicach Miasta urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
stuzgcych pozyskiwaniu energii ze zrodet odnawialnych, w tym m.in. biomasy, wdd
powierzchniowych, wéd geotermalnych, ciepta ziemi i stonca. Nie przewiduje sie mozliwosci
lokalizacji w granicach Miasta elektrowni wiatrowych.

W rozwigzaniach indywidualnych w zakresie zaopatrzenie w ciepto, szczegdlnie w obiektach
ustugowych i produkcyjnych, wskazane jest pokrycie czesci zapotrzebowania na ciepto ze zrédet
ciepta wykorzystujgcych energie ze zrodet odnawialnych.

7.3. Systemy telekomunikacyjne i teleinformatyczne. Rozwéj spoleczenstwa
informacyjnego

Zaktada sie:

1) peing dostepnosc¢ do tgczy telekomunikacyjnych;

2) rozwgj sieci teleinformatycznych;

3) mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztéw telefonii
komodrkowej lub innych obiektow tego typu m.in. wiez i masztéw radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych) z ograniczeniem na terenach przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu
W rozumieniu  przepisbw  odrebnych  dotyczacych  rozwoju  ustug i  sieci
telekomunikacyjnych;

4) w sgsiedztwie Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Garwolinie
uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji lgdowiska dla $migtowcow.

Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej, rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje sie:
1) rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu;
2) urzgdzenie ogodlnodostepnych kawiarenek internetowych;
3) rozwdj sieci bezprzewodowych — budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu —
np. za pomocgy sieci Hot Spot-éw.

7.4. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych nalezy:

1) objg¢ wszystkich wiascicieli nieruchomos$ci systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi;

2) objgé mieszkancow systemem selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;

3) utworzy¢ punkty selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, tatwo dostepnych dla
wszystkich mieszkancow Miasta — wielkogabarytowych, sprzetu elektrycznego
i elektronicznego;

4) opracowac i realizowa¢ program usuwania z terenu Miasta wyrobow zawierajgcych azbest.
Zaktada sie docelowo do roku 2032 usuniecie wszystkich wyrobow zawierajgcych azbest;

5) wyeliminowa¢ proceder nielegalnego sktadowania odpadow;

6) prowadzi¢ dziatania zwiekszajgce swiadomosc¢ ekologiczng spoteczenstwa.

Nie przewiduje sie w obszarze Miasta lokalizacji sktadowiska odpaddw.

7.5. Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systemoéw infrastruktury
technicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwosci rozwoju sieci jak i ich eksploatacje. Sieci
w miare mozliwosci powinny by¢ prowadzone w terenach ogélnodostepnych. W przypadku braku
takiej mozliwosci mozliwe jest prowadzenie sieci po terenach dziatek prywatnych. W takiej sytuaciji
nalezy zapewni¢ dostep do sieci w ramach uméw cywilno-prawnych.

Ustalenia planu miejscowego powinny zapewnia¢ docelowy rozwdj sieci zgodnie z przyjetymi
zatozeniami rozwoju sieci z ewentualnym wprowadzeniem rozwigzan tymczasowych.
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8  Kierunki rozwoju i przeksztatcen infrastruktury spotecznej
8.1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Polityka mieszkaniowa Miasta

Zaktada sie, iz Miasto bedzie prowadzi¢ aktywng polityke w zakresie gospodarki mieniem
komunalnym. Istniejgce zasoby beda uzupetniane poprzez nabywanie nowych gruntéw. Przepisy
ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami zapewniajg warunki do tworzenia zasobdéw
nieruchomosci. Wprowadzajg wiele instrumentéw prawnych umozliwiajgcych wzbogacenie tych
zasobow. Zawierajg rowniez zasady stosowania prawa pierwokupu i wywfaszczania nieruchomosci
na cele publiczne.

W ramach poprawy warunkéw mieszkaniowych:

1) wskazuje sie utrzymanie, modernizacje i termomodernizacje istniejagcych budynkéw

komunalnych oraz prywatnych;

2) stwierdza sie potrzebe realizacji budynkéw z lokalami socjalnymi — decyzja do podjecia

na poziomie programow spotecznych;

3) zaklada sie mozliwo$¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego;

4) wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej;

5) wskazuje sie potrzebe przeksztatcen, podniesienia standardéw zagospodarowania

istniejgcych osiedli mieszkaniowych, m.in. poprzez ksztatltowanie terenéw zielonych oraz
lokalnych przestrzeni publicznych.

8.2. Rozwdj infrastruktury oswiatowej

W zakresie rozwoju infrastruktury oswiatowej zakfada sie zachowanie istniejgcych obiektow
oswiatowych na terenie Miasta.

Obiekty skupiajgce funkcje o$wiaty winny by¢ poddawane modernizacji w dostosowaniu do
ksztattujgcych sie potrzeb. Wskazuje sie rozbudowe i wyposazenie istniejgcych placowek w obiekty
i urzadzenia stuzgce realizacji funkcji oswiatowych, w tym sal gimnastycznych, boisk itp.
w zaleznosci od rozwijajgcych sie potrzeb.

Konieczne jest monitorowanie zapotrzebowania na ustugi oswiaty, w szczegdlnosci ustugi
przedszkolne, oraz dostosowanie sieci placowek do zmieniajgcych sie potrzeb. Istotnym
elementem prowadzonej w Miescie polityki edukacyjnej winno by¢ opracowanie spéjnej koncepcji
sieci placéwek oswiatowych, nastawionych na dobrg dostepnosé, efektywne wykorzystanie,
wysokg jakos¢ zagospodarowania w tym wyposazenia w infrastrukture sportowg i rekreacyjng.

Wskazuje sie dalszy rozwdj placéwek szkolnictwa wyzszego, z uwzglednieniem czynnikow
demograficznych, wspoipracy z krajowymi i regionalnymi osrodkami akademickimi (Warszawa,
Lublin, Siedlce, Radom).

Poza wyznaczonymi w Studium terenami zabudowy ustug os$wiaty, lokalizacja nowych
placowek mozliwa jest w obszarach wskazanych na zabudowe ustugowg lub mieszkaniowo-
ustugows.

8.3. Rozwdj infrastruktury i oferty kulturalnej, sportowej, rekreacyjnej i turystycznej

Nasilenie sie procesow urbanizacyjnych oraz uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe sprzyjaé¢
bedzie rozwojowi funkcji rekreacyjno-turystycznych. Jako gtéwny obszar rozwoju terenéw sportu,
rekreacji, turystyki i wypoczynku o charakterze ponadlokalnym wskazuje sie obszar doliny rzeki
Wilgi w centrum Miasta. Podstawowe dziatania inwestycyjne na tym obszarze winny zmierzac
w kierunku rozwoju oferty sportowo — rekreacyjnej celem wzbogacenia oferty oraz obstugi turystyki
tranzytowej. Nalezy dgzy¢ do rozwoju na tym terenie ustug sportu i rekreacji oraz ustug i zieleni
w nawigzaniu do uwarunkowan przyrodniczych.

Istniejgca sie¢ placowek kultury oraz obiektéw i urzgdzen sportowych zapewnia w stopniu
podstawowym zaspokojenie potrzeb mieszkancéw Miasta.

Celem poprawy standardu $swiadczonych ustug w zakresie kultury, turystyki, sportu i rekreacji
oraz rozszerzenia ich wachlarza wskazuje sie:
1) odnowe / rewitalizacje centrum miasta Garwolina;
2) rozbudowe placéwek kulturalnych w Miecie;
3) zagospodarowanie doliny rzeki Wilgi na cele sportowo-rekreacyjne;
4) rozwdj infrastruktury ustug sportu — budowa hal sportowych, boisk, trybun i pomieszczen
socjalnych;
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5) podniesienie standardu zagospodarowania nadrzecznych terenéw parkowych i sportowych
z uksztattowaniem ciggéw spacerowych;

6) utworzenie punktu informacji i promocji turystycznej;

7) uporzadkowanie, zagospodarowania oraz wiasciwe oznakowanie tras spacerowych

w dolinie Wilgi;

8) wytyczenie nowych ciggéw pieszych i szlakéw rowerowych;

9) rozwdj bazy gastronomicznej i noclegowej — hotele, campingi, pola namiotowe,
gospodarstwa agroturystyczne;

10) lokalizacje i rozwdj terendw przeznaczonych dla uprawiania sportu i rekreacji

z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych Miasta;

11) rozwdj turystyki wodnej w oparciu o szlak kajakowy na rzece Wildze;

12) poprawe jakosci terendéw zieleni — rewitalizacje zabytkowych parkéw, ksztaltowanie
nowych zespotéw zieleni parkowej, ochrone terenéw dolinnych;

13) lokalizacje terendw zieleni urzadzonej na terenach zabudowy mieszkaniowej, zaréwno
jedno- jak i wielorodzinnej;

14) zachowanie ogrodéw dziatkowych jako terendéw rekreacyjnych.

8.4. Rozwdj infrastruktury ochrony zdrowia i opieki spotecznej

Miasto Garwolin posiada dobrze rozwinietg sie¢ osrodkow Swiadczgcych ustugi medyczne,
zarébwno o0 podstawowym jak i specjalistycznym charakterze, ktére zaspokajajg potrzeby
mieszkancow Miasta jak i sgsiedniej gminy.

Dla poprawy standardéw swiadczonych ustug proponuje sie:

1) modernizacje i ew. rozbudowe istniejgcych obiektow;

2) doposazenie istniejgcych obiektéw w specjalistyczny sprzet medyczny;

3) zwiekszenie dostepnosci dla ustug specjalistycznych;

4) likwidacje barier architektonicznych — dostosowanie obiektéw uzytecznosci publicznej

dla os6b niepetnosprawnych.

W celu rozszerzenia zakresu $wiadczonych ustug wskazuje sie:

1) umozliwienie lokalizacji nowych, prywatnych, niepublicznych o$rodkéw opieki zdrowotnej;
2) rozwdj specjalistycznych ustug medycznych;

3) rozwazenie lokalizacji na terenie Miasta obiektéw statego pobytu dla ludzi starszych;

4) rozszerzenie zakresu opieki nad dzie¢mi z ubogich rodzin i rodzin patologicznych;

5) rozwdj placowek opieki nad dziecmi w wieku 1-3 lat, jako placéwek publicznych lub

prywatnych.

8.5. Targowiska

Na terenie miasta Garwolina przewiduje sie zachowanie funkcji targowiskowych. Targowisko
moze by¢ zlokalizowane w granicach wyznaczonych terenéw ustugowych lub na terenach obiektéw
produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug.

Wiasciwym dla wzmocnienia funkcji Miasta jako centrum regionu jest wyznaczenie miejsc dla
handlu obwoznego. Zaktada sie, iz po zakonczeniu handlu miejsca te petni¢ bedg funkcje
ogolnodostepnych placéw. Szczegdtowa lokalizacja isposéb organizacji miejsc handlu do
ustalenia w planie miejscowym.

8.6. Cmentarze

Wskazuje sie do zachowania teren istniejgcego cmentarza przy ul. Cmentarnej z mozliwoscig
jego rozbudowy oraz wyznacza sie rezerwe terenu dla nowego cmentarza przy ul. Stawihskiej.

Jako podstawowy kierunek dziatan wskazuje sie zachowanie, porzadkowanie i rewaloryzacje
istniejgcego cmentarza oraz zachowanie: historycznej parcelacji i historycznego rozplanowania,
istniejgcej zabytkowej sztuki sepulkralnej, ogrodzen i istniejgcego starodrzewu.

Wokét cmentarzy nalezy zachowaé strefe sanitarng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi w zakresie cmentarzy.

Teren cmentarza wojennego przy ul. Kosciuszki wskazano jako tereny zieleni urzgdzonej —

cmentarz nieczynny, dla ktérego wskazuje sie zagospodarowanie zgodnie z zapisami zawartymi
w rozdziale 3.1.11.
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9 Kierunki zabezpieczenia wymogoéw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na rysunku studium oznaczono granice terenu zamknigtego ustanowionego przez Ministra
Obrony Narodowej (decyzja nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON z 2016 r.,
poz. 25 z podzn. zm.)) — dziatka nr ewid. 477. Dla terenu nie wyznaczono strefy ochronne;j.

Celem zapewnienia wymogoéw obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, a takze poprawy

bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, wskazuje sie:

1) lokalizacja obiektéw o wysokosci przekraczajgcej 50,0 m od poziomu terenu wymaga
zgtoszenia wtasciwym jednostkom organizacyjnym wojska, w celu uzgodnienia lokalizacji
i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego;

2) w sgsiedztwie Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Garwolinie
uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji Ilgdowiska dla $migtowcow;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych oraz budowe sieci
wodociggowych o parametrach umozliwiajgcych wykorzystanie sieci dla potrzeb
gasniczych;

4) konieczno$¢ zapewnienia ochrony sanitarnej uje¢ wody pitnej, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczgcych gospodarki wodami, z zabezpieczeniem ich
hermetycznosci iostony przed skazeniami chemicznymi, a takze niezawodnosci
technicznej i monitoringu;

5) racjonalng i oszczedng eksploatacje wod gtebinowych z uwzglednieniem zaistnienia
sytuacji zagrozenia, w bilansie potrzeb istniejgcych uje¢ wody;

6) wprowadzenie rozwigzan systemowych odprowadzania s$ciekédw sanitarnych z terenow
zabudowanych;

7) integracje rozwoju zabudowy z budowg systemow infrastruktury technicznej;

8) uwzglednienie, w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych)
nowej zabudowy, zwlaszcza obiektdw uzytecznosci publicznej, realizacji pomieszczen
o konstrukcji odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej adaptacji
dla celdw ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia, lub zapewnienie rezerwy terendéw
pod obiekty ochronne;

9) uwzglednienie  potrzeby realizacji sieci  elektroenergetycznych  oraz  stacji
transformatorowych dla nowych inwestycji;

10) odsuniecie linii zabudowy od krawedzi drég dla utworzenia pasow zieleni z mozliwoscig
wykorzystania tych obszaréw dla lokalizacji infrastruktury podziemnej;

11) zachowanie  stref  ograniczeh w  zabudowie  wzdluz  napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV;

12) wskazuje sie mozliwos¢ zachowania istniejgcego zaktadu o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz ksztattowanie zagospodarowania zaréwno
na terenie zaktadu jak i jego otoczenia w sposdéb pozwalajgcy ograniczyé ryzyko
wystgpienia powaznej awarii przemystowej i ewentualne jej skutki;

13) ograniczenie lokalizacji zabudowy na terenach dolinnych, w zasiegu obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig, z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw i urzgdzen
stuzgcych ochronie przed powodzig, zbiornikéw wodnych mozliwych do wykorzystania dla
celéw p.-poz. oraz zapewnienie odpowiednich dojazdéw do rzeki w sytuacji zagrozenia;

14) zachowanie paséw wolnych od zabudowy wzdtuz rzek, ciekéw i rowdw melioracyjnych,
zapewniajagcych ich wiasciwe funkcjonowanie, mozliwos¢é konserwacji oraz eliminacji
zagrozen zwigzanych z ewentualnymi podtopieniami;

15) zachowanie droznosci rzek i ciekdw oraz mozliwosci sptywu wod opadowych
i roztopowych zgodnie z naturalnym uksztattowaniem terenu. Zmiana uksztattowania
terenu lub zmiana przebiegu ciekow moze by¢ dokonana jedynie w sytuacji zapewnienia
odptywu wod w sposdb niezakitdcajgey stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

16) przebudowe uktadu drogowego i modernizacje istniejgcych drég, dostosowanie
ich parametrow do wymaganych w przepisach odrebnych, zastosowanie rozwigzan
poprawiajgcych bezpieczenstwo uzytkownikow;

17) zapewnienie przy drogach krajowych i powiatowych miejsc postojowych (parkingdéw) dla
pojazdéw przewozgcych materiaty niebezpieczne;

18) zapewnienie terenom i dziatkom budowlanym dostepu do drég zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych drog pozarowych;

19) utrzymanie i doposazenie instytucji wyspecjalizowanych w zapewnieniu bezpieczenstwa.
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10 Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
9.1. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym lokalizuje sie w terenach drég gminnych,
terenach infrastruktury technicznej. Inwestycje celu publicznego mogg by¢ réwniez lokalizowane
na innych terenach zgodnie z ich przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym.

Szczegotowe ustalenie lokalizacji inwestycji powinno nastgpi¢ w planie miejscowym lub decyzji
administracyjnej.

9.2. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg na terenie miasta Garwolina
inwestycje w zakresie drég krajowych, sieci infrastruktury technicznej oraz zadan z zakresu
ochrony $rodowiska.

W obowigzujgcym, zatwierdzonym uchwatg Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 7 lipca 2014 r. Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, na
terenie miasta Garwolina nie wskazano zadan rzgdowych (objetych rejestrem zadan rzadowych lub
samorzgdowych szczebla wojewddzkiego), stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Najwazniejsze zadania i dziatania, wskazane w Planie, warunkujgce rozwdj ponadlokalnych
systemow transportowych na terenie Garwolina to:

1) modernizacja i przebudowa drég krajowych istotnych dla systemu powigzan drogowych

z woj. Mazowieckim, obstugujgcych takze czes$¢ ruchu tranzytowego przez przejscia
graniczne do parametrow docelowej klasy GP — droga krajowa nr 76 Wilga-Garwolin-
Stoczek tukowski-t.ukow;

2) podnoszenie klasy drog do standardéw drég gtéwnych ruchu przys$pieszonego (GP)

i gtdwnych (G).

Inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym zapisane w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego na terenie miasta Garwolina
obejmuja:

1) rozbudowe istniejgcego gazociggu przesytowego Wrondéw-Rembelszczyzna (budowa
drugiego rurociggu DN700/1000 réwnolegle do istniejacego) (Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju);

2) budowe zbiornikéw wodnych o powierzchni > 20 ha na rzece Wildze (Program Matej
Retencji dla wojewddztwa mazowieckiego);

3) przebudowe — ksztattowanie przekroju podtuznego i poprzecznego rz. Wilgi w km 24+600-
26+600 z odbudowg 2 stopni i remontem 1 stopnia — miasto Garwolin i wies Czyszkdéwek
(WPF Wojewoédztwa Mazowieckiego 2014-2039);

4) rozbudowe oczyszczalni Sciekéw w Garwolinie ze wzgledu na przepustowos¢ wraz
z jednoczesng modernizacjg lub rozbudowg czesci obiektow (Krajowy Program
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych);

5) budowa drogi ekspresowej S17 odcinek Warszawa (wezet Zakret)-Garwolin oraz budowa
drogi S17 Garwolin-Kuréw.

W Studium, w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazuje sie
realizacje:

1) przebudowe drogi krajowej nr 76;

2) budowe wschodniej obwodnicy ,Matej Obwodnicy Garwolina”;

3) budowe zbiornika retencyjnego na rzece Wildze.

11 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie miasta Garwolin wystepuje wytacznie jeden teren zamkniety, w rozumieniu ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 1989 Nr 30, poz. 163 z pozn.
zm.). Zgodnie z decyzjg nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON z 2016 r., poz. 25
Z pozn. zm.), dziatke nr ewid. 477 ustalono jako teren zamkniety. Dla terenu tego nie wyznaczono
strefy ochronnej.
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12 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

W granicach miasta Garwolina nie sg zlokalizowane Pomniki Zagtady, o ktérych mowa w art. 2
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
z 2015 r. poz. 2120).

13 Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Nie wskazuje sie w obszarze miasta Garwolin obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci. Scalenie i podziat mogg by¢ dokonane w obszarach rozwoju
urbanizacji w zgodzie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami.

14 Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW

Nie wyznacza sie w granicach Miasta obszaréw rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW.

15 Zamierzenia i obowigzki planistyczne Miasta

15.1.Tereny, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Obszary, dla ktérych sporzgdzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie
przepisdw odrebnych.

Na podstawie przepisdw odrebnych, sporzgadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe dla terendéw lokalizacji cmentarzy, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi cmentarzy. Obszar opracowania planu powinien obejmowaé cmentarz
wraz z jego strefg ochronng (obszar w promieniu 150 m od granic cmentarza).

Obszary, dla ktérych sporzgdzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe dla:
1) obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci — nie wskazuje
Sie;
2) obszaru przestrzeni publicznej.

15.2.0bszary, dla ktorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Wskazane jest sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla

nastepujgcych terenow:

1) obszaréw rozwoju zabudowy, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego;

2) terendw w granicach stref ochrony konserwatorskiej: ochrony historycznej struktury
przestrzennej, ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, ochrony krajobrazu,
ochrony ekspozycji i powigzan widokowych;

3) obszaréw wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji;

4) objetych planami miejscowymi, ktérych zakres i forma nie odpowiada aktualnie
obowigzujgcym przepisom prawa oraz polityce przestrzennej okreslonej w Studium;

5) obszaréw dla ktérych doyuszczono lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*, o ile maja by¢ lokalizowane na terenie Miasta.

Dla terenéw Miasta, ktére nie zostaly objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego i nie podlegajg obowigzkowi ich sporzadzania, stosownie do przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu,
a w szczegolnosci jego zabudowa, wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze indywidualnej
decyzji administracyjne;j.
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16 Wnioski do polityki przestrzennej sgsiednich gmin i wojewédztwa

W zakresie wspétpracy z sgsiednimi gminami najwazniejsze sg nastepujace zagadnienia:

1)
2)

3)
4)

tworzenie powigzan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego — w szczegdlnosci
krajobrazu, laséw i wéd;

tworzenie powigzan w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowe;j,
komunikacji publicznej;

wypracowanie wspolnej polityki w zakresie gospodarki odpadami;

wspoétpraca w zakresie infrastruktury sportu i rekreacji, rozwdj systemu terendw
rekreacyjnych, infrastruktury stuzgcej wypoczynkowi, wspdlna organizacja imprez
kulturalno-spotecznych.
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